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Der Planinhalt sowie die Legende wurden vom vorherigen Projektverfasser
(Stefan von Alvensleben, HTL-Architekt, Fribourg) Gbernommen, Entwurf
Stand 2. November 2013. Die Ulrich Christen AG revidierte den Plan und die
Sonderbauvorschriften aufgrund der gednderten Ausgangslage sowie auf-

Offentliche Auflage vom 11.09.2014 bis 10.10.2014
Beschlossen vom Gemeinderat Lﬁsslingen-Nennigkoféh_‘
Lisslingen-Nennigkofen, 20.10.2014

Der Gemeindeprasident:

Sonderbauvorschriften

Gestltzt auf die §§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom 3. Dezember 1978
erlasst die Einwohnergemeinde Lusslingen-Nennigkofen folgende, mit dem Erschliessungs- und Gestaltungsplan Gewerbe-
komplex Jungen Carrelages SA verbundenen Sonderbauvorschriften:

§1

§2

§3
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Zweck

Der vorliegende Erschliessungs- und Gestaltungsplan Gewerbekomplex Jungen Carrelages SA regelt die Rahmenbe-
dingungen fiir die Bebauung der Parzelle GB Nr. 1131 Lusslingen-Nennigkofen. Er legt Baufelder, die max. Gebaude-
hohe, die privaten Verkehrs-, Umschlag- und Grinflichen sowie die Unterschreitung des Waldabstandes durch Park-
platze fir den Gewerbekomplex Jungen Carrelages SA fest.

Geltungsbereich

Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Plan durch eine orange
punktierte Linie begrenzte Gebiet.

Stellung zur baulichen Grundordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften, insbesondere jene der
Gewerbezone (§8), der Gemeinde LUsslingen-Nennigkofen sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Etappierung

Der Gewerbekomplex Jungen Carrelages SA ist in den auf dem Erschliessungs- und Gestaltungsplan dargestellten zwei
Etappen zu realisieren. Zwischen der 1. und 2. Etappe erfolgt der Riickbau der auf dem Areal heute bereits bestehenden
Gebadude.

Die Baubewilligung fur die 2. Etappe darf friihestens 5 Jahre nach jener der 1. Etappe erteilt werden.

Baufeld der oberirdische Bauten

Die Baufelder legen die maximalen Geb&udeumrisse der Gebaude fest.

Technisch bedingte Anbauten sowie Vordacher, Velo-Untersténde, Mllcontainer-Unterstande, Treppen, usw., dirfen die
Baufelder tberschreiten, sind aber architektonisch befriedigend zu gestalten.

Die Gebaude diirfen in der Hohe bei der Oberkante Dachabschluss die Kote von 444.00 m (. M. nicht tberschreiten. Dies
entspricht einer max. Gesamthéhe von 9.00 m.

Technisclh bedingte Dachaufbauten dirfen die max. Gebaudehshe Uberschreiten, sind aber architektonisch befriedigend
zu gestalten.

Die Ddcher sind flach oder mit einer Neigung von 5% - 15% vorzusehen. Sie sind méglichst zu begriinen und kénnen
zur Halfte der begrlnten Flache an die Grunflachenziffer angerechnet werden.

Umschlagflache/Verkehrsflachen
Diese bestimmen die maximalen Ausmasse der offenen Zirkulations- und Umschlagsflichen.
Wo versiegelte Flachen nicht zwingend nétig sind, ist ein sickerfahiger Belag einzusetzen.

Grenz- und Gebadudeabstinde

Die Grenz- und Gebdudeabstande sind im Plan festgelegt und bedurfen auch bei Unterschreitung gesetzlicher Abstande
keiner beschrankten dinglicher Rechte (wie z.B. Dienstbarkeit). Die Grenzabstinde gegentber nicht einbezogenen Grund-
stlicken sind einzuhalten.

Griinflachen und Umzdunung

Alle Grunflachen sind konsequent naturnah zu gestalten (nahrstoffarmer Untergrund, einheimische, standortge-
rechte Pflanzen). Die Gestaltung der Griinflachen ist in einem dem Baugesuch beizulegenden Um-

gebungsplan unter Angabe der zu verwendenden einheimischen standortgerechten Pflanzen auszuweisen.

Grunflachenziffer: mind. 20%

Soweit notwendig, darf das Areal mit einem max. 2.0 m hohen Zaun geschiitzt werden. Im Waldabstand sind Zaune bis
max. 1.2 m Héhe und nur in einem Abstand von 2.0 m zum Wald/Feldgeh&lz/Hecke zulassig.

Gestaltung

Der Gewerbekomplex Jungen Carrelages SA besteht nach Ausbau der 2. Etappe aus 3 Baukérpern und hat als architekt-
onisch gestaltete Einheit in Erscheinung zu treten. Es ist darauf zu achten, dass die Gebaudehdillen mit Ausnahme der
Fensterfldchen, keine reflektierenden Fldchen aufweisen. Die Farben der Fassadenelemente sind zuriickhaltend in den Farb-
tonen grau/blau zu halten. Die Materialwahl und Farbgebung sind der Baubewilligungsbehérde im jeweiligen Baugesuchs-
verfahren zur Bewilligung einzureichen.

Das Anbringen von Werbetrégern auf dem Areal ist im jeweiligen Baugesuchverfahren zu regeln. Allfallige Werbetrager
sind nachts auszuschalten (Lichtverschmutzung).

§ 10 Nutzung

1

Im Projektperimeter zugelassen sind méssig stérende, arbeitsintensive Betriebe und Anlagen zur Produktion und Veredlung
von GUtern (z. B. Autogewerbebetrieb, Autospenglerei, Automalerei, Spenglerei/Sanitar, Schlosserbetrieb, Schreinerei-
betrieb, Schmiedebetrieb, Malergeschéft, Decolletagebetrieb, Mechanikbetrieb, Gartnerwerkhof, Handwerksbetriebe
jeglicher Art, betriebsnotwendige Blroraume, Biroraume fur diverse Dienstleistungsbetriebe) inkl. der dazu notwendigen
Betriebs- und Sozialrdume.

Es ist eine gute gewerbliche Durchmischung anzustreben. Der Eigentiimer hat fiir jeden einzelnen Nutzer (Mieter) ein
Baugesuch einzureichen und in diesem u.A. darzulegen, welche Nutzung der Mieter austibt. Dem Baugesuch ist auch
jeweils eine aktuelle Ubersichtstabelle tiber die in den Liegenschaften bereits vorhandenen Nutzungen beizulegen.

Nicht zugelassen sind die Lagerung von Fahrzeugen und Booten sowie Liefer-, Lager- oder Verkaufsbetriebe aller Art.

Die Wohnnutzung muss im Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb stehen. Die insgesamt 3 Wohnungen befinden sich

im 1. OG des norddstlichen Baukorpers. Die gesamte Bruttofldche der Wohnungen inkiusive Zugange und Terrassen betragt

ca. 600 m?, d. h. zusammengefasst ca. 200 m#Wohneinheit.

§ 11 Parkierung, Verkehr

1

Alle Parkplatze sind aus Rasengittersteinen zu erstellen.
Die Anzahl Parkplatze richtet sich nach § 42 / Anhang IV Kantonale Bauverordnung (KBV).

2 Der auf dem Areal erzeugte Lastwagenverkehr darf einen durchschnittlichen tiglichen Verkehr (DTV) von 40 Fahrten nicht
tUberschreiten (Hin- und Wegfahrt = 2 Fahrten).

3 Im gesamten Geltungsbereich missen fir Fahr- und Motorrader gedeckte Abstellplatze in geniigender Anzahl und an
geeigneten Standorten zur Verfigung stehen.

§ 12 Energie

Die Warmeversorgung der Bauten hat méglichst umweltfreundlich zu erfolgen (Warmepumpen, Solaranlagen oder andere
alternative Energieformen). Die entsprechenden Nachweise sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu erbringen.
Die Liegenschaften sind, sofern die Gemeinde ein Warmeverbund realisiert, an diesen anzuschliessen.

§ 13 Photovoltaikanlagen

Die Nutzung der Dachflachen zur Produktion von Energie durch Photovoltaikanlagen ist zwingend.

§ 14 Terrainverdnderungen

Die kommunale Baubeh&rde kann im Rahmen des Umgebungsgestaltungsplanes betrieblich bedingte Terrainveranderungen

sowie StUtzmauern bewilligen.

§ 15 Kehrichtbeseitigung

Es sind Abstellplatze fiir Mull-Container vorzusehen. Deren Standorte sind im Einvernehmen mit der kommunalen Bau-
behorde im Baubewilligungsverfahren abzusprechen. Ein Entsorgungskonzept ist abhéngig von der konkreten Nutzung
und auf Verlangen der zustandigen Behérden vorzulegen.

§ 16 Infrastrukturanschliisse

1

2

3

Der Projektperimeter ist an die auf der Nordseite des Areals projektierte Schmutzabwasserleitung anzuschliessen. Das
anfallende Meteorwasser ist vor Ort zu versickern. Die Detailentwasserung inkl. Versickerung ist in Absprache mit dem
Amt fir Umwelt (AfU) im Baubewilligungsverfahren zu planen.

Die notwendigen Wasserleitungen inklusive Hydranten sind gemass den Vorschriften der Solothurnischen Gebaude-
versicherung (gSGV) auszufthren und im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

Mit dem Baugesuch ist ein Detailerschliessungsplan zur Entwiésserung einzureichen.

§ 17 Belasteter Standort

An diesem Standort ist bei Bauvorhaben oder Umnutzungen nach § 136 des Gesetzes iiber Wasser, Boden und Abfall
(GWBA) vorzugehen.

§ 18 Grundwasser

Im Falle einer Unterkellerung ist zu prifen, ob das Bauvorhaben unter dem héchsten Grundwasserspiegel eingebaut wird.
Wird der héchste Grundwasserspiegel unterschritten, sind im Baubewilligungsverfahren beim Amt fiir Umwelt die er-
forderlichen Wasser- und Gewasserschutzrechtlichen Bewilligungen einzuholen.

Schlussbestimmungen

§ 19 Ausnahmen

1

Die Baubehdrde darf im Interesse einer besseren Losung oder wegen betrieblich bedingter Anpassung Abweichungen im
Baugesuchsverfahren bewilligen, wenn dadurch keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden. Neben den
kantonalen Bestimmungen mussen auch die éffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 20 Inkrafttreten

Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Publikati
beschlusses des Regierungsrats im Amtsblatt in Kraft. Y

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn

gemass RRB Nr. 2/041' M‘F"J vom /H’ Z. 2&1(
publiziert im Amtsblatt Nr. 8 vom Z'O . Z. 4(
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