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Sonderbauvorschriften Erschliessungs- und Gestaltungsplan
.Strausak Holzbau AG"

Gestutzt auf die §§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom
3. Dezember 1978 erlasst die Gemeinde Lusslingen-Nennigkofen folgende mit dem Erschliessungs-
und Gestaltungsplan , Strausak Holzbau AG" verbundene Sonderbauvorschriften:

I. Allgemeine Bestimmungen

§ 1 Zweck

Der vorliegende Erschliessungs- und Gestaltungsplan ,Strausak Holzbau AG” regelt die Rahmenbe-
dingungen fur die Uberbauung des Nordbereichs des Grundstiicks GB Liisslingen Nr. 57. Er stellt die
optimale Nutzung des Grundstlcks im Sinne eines haushalterischen Umgangs mit dem Boden sicher
und legt die Baufelder, die Etappierung, die maximale Fassadenhohe, die Grinflachenziffer und die
privaten Verkehrs-, Umschlags-, Arbeits- und Grinflachen sowie den Gleisanschluss fest. Zudem re-
gelt er die Aufhebung einer Baulinie sowie die Abweichung von der Hohenvorgabe, von der zulassi-
gen Art/Anzahl Wohnnutzungen und von der Dachform.

§ 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Plan durch eine rot gepunktete
Linie gekennzeichnete Gebiet (Gestaltungsplanperimeter).

§ 3 Bestandteile und Stellung zur Grundordnung

'Bestandteil des Erschliessungs- und Gestaltungsplans sind neben dem Situationsplan (1:500) die
vorliegenden Sonderbauvorschriften.

2Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften
der Gemeinde LUsslingen-Nennigkofen, Dorfteil Lisslingen (RRB 2012/1450 vom 03.07.2012), bzw.
die neuen Zonenvorschriften der Gemeinde Lusslingen-Nennigkofen (Stand: 6ffentliche Auflage) so-
wie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Il. Etappierung, Nutzunqg und Baubereiche

§ 4 Etappierung

Die Realisierung der beiden Baukdrper der Strausak Holzbau AG hat in den auf dem Erschliessungs-
und Gestaltungsplan dargestellten zwei Etappen zu erfolgen.

§ 5 Nutzung und Baubereiche

'Im Gestaltungsplanperimeter sind Bauten und Anlagen far die Arbeitstatigkeit des Betriebs zugelas-
sen. Weiter zugelassen sind samtliche notwendigen Arbeits-, Umschlags- und Verkehrsflachen, Par-
kierungsanlagen sowie Betriebs- und Sozialrdume und betrieblich bedingte Nebenbauten.

In den Baubereichen sind die Gewerbegeb&ude zugelassen.

*Im "Baufeld 1. Etappe" sind maximal zwei Wohnungen (davon eine Abwartwohnung) zugelassen.
Die zweite Wohnung dient als Reserve fur kiinftige Buroraumlichkeiten. Zwischenzeitlich darf diese
Wohnung an Dritte vermietet werden. Bei wachsendem Bedarf an Burofldchen ist zu diesem Zweck
zundachst die zweite Wohnung zu nutzen, bevor entsprechende bauliche Erweiterungen durchgefihrt
werden. Im "Baufeld 2. Etappe" ist keine Wohnnutzung zulassig.

4Der Bereich "Versiegelte Aussenflachen" regelt das maximale Ausmass der offenen (teilweise unter
Vordach) Zirkulations- und Umschlagsflachen. Die Flachen sind versiegelt. Neben der Nutzung als
Verkehrs- und Zirkulationsflachen dienen sie der Materialbereitstellung, dem Warenab- und verlad.
Zugelassen sind weiter Parkplatze (fur Autos, Last- und Lieferwagen sowie Fahrrader) sowie die Nut-
zung als Lagerflache und als Abstellbereich fir Container, Mulden und fir das Absauggeblése. Der
Bereich dient weiter der Erschliessung des Gestaltungsplanperimeters.

>Der Bereich "Nicht versiegelte Aussenflachen” regelt das maximale Ausmass der offenen (teilweise
unter Vordach) Zirkulations- und Parkierungsflachen sowie von Randbereichen. Die Flachen sind nicht
versiegelt. Neben der Nutzung als Verkehrs-, Zirkulations- und Parkierungsflachen (fur Autos, Liefer-
wagen, Anhanger und Zweirdder) dienen sie als Abstellbereich fur Mulden und Container. Der Be-
reich ist versickerungsfahig zu gestalten.

®Der Uberlagerte Bereich "Vordacher” beinhaltet die Vordéacher der Gewerbegebdude sowie einen
separaten, Uberdachten Unterstand. Im Bereich "Vordacher” sind untergeordnete An- und Neben-
bauten wie Velo- und Containerunterstande, Standorte fur Mulden, Waschplatze und Lager gestat-
tet. Beim separaten Unterstand ist auch das Parkieren von Autos, Lieferwagen und Anhangern zulas-
sig.

'Der Uberlagernde Bereich "Parkfelder" regelt das maximale Ausmass und die Anzahl der nicht Gber-
dachten Aussenparkplatze fir Autos und Lieferwagen.

8Der Bereich "Gleisanschluss Nachbar" darf durch den benachbarten Grundeigentimer des Grund-

stlcks GB Lusslingen Nr. 1185 als Gleisanschluss genutzt werden und ist zu diesem Zweck jederzeit
freizuhalten.

Der Bereich , Grunflache” ist mit einheimischen, standortgerechten Strauchern und Pflanzen zu be-
pflanzen.
§ 6 Massvorschriften Gewerbebauten Strausak Holzbau AG

'Das maximale Ausmass der oberirdischen Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen Berei-
chen "Baubereich 1. Etappe" und "Baubereich 2. Etappe".

2Die Gebaude durfen eine maximale Fassadenhdhe von 10.8 m nicht Uberschreiten.

3Technisch bedingte Anbauten wie Vordécher, Treppen und Dachaufbauten dirfen die Bereiche
"Baubereich 1. Etappe” und "Baubereich 2. Etappe" resp. die Gesamthdhe Uberschreiten, sind aber
architektonisch ansprechend zu gestalten.

4Es sind Flach-, Pult- oder schwachgeneigte Satteldacher mit einer maximalen Dachneigung von 10%

zugelassen. Flachdacher kénnen begehbar erstellt werden. Bei Flachdachern ist mindestens 50% der
Dachflache extensiv zu begrinen.

>Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-Anlagen sind auf allen Dachern zugelassen, miissen aber eine
Dachflache von mindestens 200 m? abdecken (moglichst vollflachig).

§ 7 Materialisierung, Gestaltung

'Die Baukorper haben als architektonisch gestaltete Einheiten in Erscheinung zu treten. Die Gebau-
dehullen haben mit Ausnahme der Fenster keine reflektierenden Flachen vorzuweisen und sich farb-
lich an der Umgebung zu orientieren. Die Farbe der Fassaden ist diskret (nicht grell), beispielswiese
in den Farben Braun, Grau, Blau oder Schwarz zu halten. Materialwahl und Farbgebung sind der
Baubewilligungsbehérde im Baugesuchverfahren einzureichen und von dieser zu bewilligen.

’Das Anbringen von Werbetragern auf dem Areal ist im Baugesuchverfahren zu regeln. Allfallige
Werbetrager haben die Bestimmungen fir Lichtschutz einzuhalten.

3Das Areal kann mit einer max. 2.0 m hohen Einfriedung geschiitzt werden. Es darf kein massiver
Bau sein (Betonmauer) und die Einfriedung muss durch die Baubehorde bewilligt werden.

§ 8 Griinflachenziffer

'Die Grunflachenziffer von mindestens 20 % ist bezogen auf den Gestaltungsplanperimeter einzu-
halten.

2Pro Baum kann 40 m? an die Grinflachenziffer angerechnet werden, aber im Maximum zu 50 %
der gesamthaft notwendigen Grunflache.

3Extensiv begrunte Flachdacher sind nicht an die Grunflachenziffer anrechenbar.

§ 9 Geb3udeabstinde

Die Gebdudeabstande werden im Plan durch die Baufelder festgelegt und bedtrfen auch bei Unter-
schreitung gesetzlicher Abstande keiner beschrankten dringlicher Rechte.

lll. Erschliessung und Parkierung

§ 10 Erschliessung
'Die Erschliessung des Gestaltungsplanperimeters far den motorisierten Individualverkehr erfolgt
Uber die &ffentlichen Erschliessungsstrassen Holenstrasse bzw. Gewerbestrasse ab Bahnhofstrasse.

“Die Erschliessung innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sowie der Parzellen GB Nrn. 1185, 1186
und 1189 erfolgt Gber die privaten Erschliessungsflachen auf GB Nr. 57.

3Die Parzellen GB Nrn. 1185 und 1189 besitzen ein Durchfahrtsrecht fur die privaten Erschliessungs-
flachen auf GB Nr. 57.

“Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Ubergangsbereiche zum Erdgeschoss zu ach-
ten. Architektonische Barrieren und Hindernisse fur Behinderte sind zu vermeiden.

§ 11 Parkierung

'Die Parkierung von Fahrzeugen erfolgt auf den im Plan festgelegten “Parkfeldern” sowie bei Bedarf
unter dem Uberdachten Unterstand (beim Gleisanschluss). Unter diesem Unterstand diirfen auch An-
hanger parkiert werden.

“Die Parkierung von Lastwagen erfolgt im Bereich "Versiegelte Aussenfidchen®. In diesem Bereich
durfen auch Lieferwagen parkiert werden.

3Parkplatze sind hindernisfrei und ohne Randstein auszugestalten.

4FUr Fahr- und Motorrader sind gedeckte Abstellplatze in gentgender Anzahl zur Verfiigung zu stel-
len.

IV. Weitere Bestimmungen

§ 12 Infrastrukturanschliisse

Innerhalb des Geltungsbereichs und bis zum Anschluss an die offentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen sind alle Erschliessungsanlagen fur Verkehr, Wasser, Abwasser, Telekommunikation und Elekt-
rizitdt durch die Bauberechtigten bzw. die Grundeigentimer zu erstellen und zu unterhalten. Mit
dem Baugesuch ist ein Detailerschliessungsplan einzureichen.

Die im Gestaltungsplanperimeter bestehende kommunale Abwasserleitung ist durch den Grundei-
gentUmer zu dulden.

§ 13 Entsorgung

Der Abstellplatz fur Abfallcontainer und Mulden ist im Uberlagernden Bereich , Vordacher” vorzuse-
hen.

§ 14 Wasserversorgung, Entwésserung, Versickerung von Meteorwasser

Die Ver- und Entsorgung hat sich nach den rechtsgultigen Nutzungsplanungen GEP und GWP zu
richten.

2Fir das Meteorwasser existiert eine zwingende Versickerungspflicht. Anfallendes Meteorwasser darf
aber nicht Uber belastetem Untergrund versickert werden. Es ist aufzuzeigen, dass im Bereich von
Versickerungsanlagen alles belastete Material bis auf den unverschmutzten Untergrund nach der Ab-
fallverordndung (VVEA) ausgehoben worden ist.

SRegenwasser von Parkfeldern ist nach Moglichkeit oberflachlich diffus zu versickern. Fr die flachen-
formige Versickerung sind dabei nur Rasengittersteine oder Schotterrasen mit Humusanteil zulassig.

“Platzflachen ohne Umschlag von wassergefahrdenden Stoffen sind tiber die Schulter tiber eine bio-
logisch aktive Bodenpassage zu entwassern / versickern.

*Das anfallende Dachwasser ist in erster Prioritat zu versickern oder wenn die Versickerung nicht
moglich ist, in ein Oberflachenwasser einzuleiten.

§ 15 Grundwasser

Fur allfallige Einbauten ins Grundwasser sind im Baubewilligungsverfahren beim Amt fir Umwelt die
erforderlichen wasser- und gewadsserschutzrechtlichen Bewilligungen einzuholen.

§ 16 Larmemissionen

'Die Beurteilung des durch technische Anlagen erzeugten Aussenlarms und die Festlegung von all-
fallig in diesem Zusammenhang notwendigen Schallschutzmassnahmen hat im Rahmen des Bauge-
suchverfahrens zu erfolgen.

2Sollten im Zusammenhang mit der zweiten Ausbauetappe zusatzliche massgebende Larmquellen
entstehen, sind diese im Rahmen des entsprechenden Baugesuchverfahrens in einem Larmgutachten
zu beurteilen.

§ 17 Lichtemissionen

Unnétige Lichtemissionen sind auf ein Minimum zu beschranken. Im Rahmen des Baubewilligungs-

verfahrens ist der Leitfaden ,Vermeidung von unnétigen Lichtemissionen (Amt fur Umwelt Kanton
Solothurn, 2011)”, anzuwenden.

V. Schlussbestimmungen

§ 18 Ausnahmen

Die Baubehorde kann im Interesse einer besseren Lésung unwesentliche Abweichungen vom Plan
und von einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Bestimmungen ver-
letzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 19 Inkrafttreten

Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmi-

gung durch den Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in
Kraft.

Der Gemeindeprasident:

Publikation des Regierungsratsbeschluss im Amtsblatt Nr. ..4%..... vom

Offentliche Auflage vom 21.09.2017 bis 25.10.2017

Beschlossen vom Gemeinderat Lusslingen-Nennigkofen
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