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EINWOHNERGEMEINDE LUSSLINGEN

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN § 1
PLANE UND REGLEMENTE § 2
ZONENVORSCHRIFTEN § 3 bis § 25

SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN § 26



§1

- 1 Geltungsbereich

2 Zusténdige Behdr-
. de im Nutzungs-
' planverfahren

3 Zusténdige Be-
horde im Bau-
bewilligungsver-
fahren

Allgemeine Bestimmungen

Massgebend fir das Bauen in der Gemeinde sind die Bestimmungen des
kantonaien Planungs- und Baugesetzes (PBG), der kantonalen Bauverord-
nung (KBV), die Gbrigen einschldgigen Erlasse des Bundes und des Kan-
tons sowie dieses Reglement.

Zusténdig fdr den Erlass von Nutzungsplanen ist der Gemeinderat.

Die Anwendung dieses Zonenreglementes im Baubewilligungsverfahren ist
Sache der Baukommission.

§ 2

1 Zonenplan

2 Erschliessung

3 Sfrassenbe-
nennung

Plane und Reglemente

Der Zonenplan besteht aus dem Bauzonenplan im Massstab 1:2000 und
dem Gesamtplan im Massstab 1:5000. Er bestimmt die Grundzige der kinf-
tigen Ausgestaltung der Gemeinde und enthalt die Einteilung des Gemein-
degebietes in Zonen verschiedener Nutzung und Ausn{itzung. Die Bauweise
in den verschiedenen Zonen wird durch dieses Reglement festgelegt.

? Der Erschliessungsplan Gber die Verkehrsanlagen im Massstab 1:2000
bestimmt die Lage und Breite séamtlicher Strassen und Platze mit den da-
zugehdrenden Trottoirs und Baulinien.

® Weitere Erschliessungspléne und Reglemente legen den Ausbau der Lei-
tungsnetze und sonstige Anlagen fir Abwasserbeseitigung, Wasser- und
Elektrizitdtsversorgung sowie flr Strassenbeleuchtung und Antennenanla-
gen im Rahmen des Zonenplanes fest.

“ Massgebend filr den Zeitpunkt und die Kostenverteilung der Erschliessung
sind das Reglement lber die Erschliessungsbeitrdge und -gebihren sowie
das Erschliessungsprogramm.

Der Gemeinderat benennt die Strassen und Wege mit Namen.
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§ 3

1 Bauzonen

2 Schutzzonen

4 Einzelobjekie

5 Ausserhalb Bauge-
biet

6 Programmatischer
Inhalt

Zonen

Das Gemeindegebiet von Lusslingen ist geméss Zonenplan in folgende
Bauzonen (und Gebiete) unterteilt:

- Wohnzone eingeschossig § 4 E1
- Wohnzone zweigeschossig § 5 W2
- Wohnzone dreigeschossig § 6 W3
- Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht § 7

- Gewerbezone § 8 G
- Industriezone § 9 I
- Industriezone mit beschrankter Gebaudehohe § 10 i2
- Zone fiir dffentliche Bauten und Anlagen § 11 OBA
- Kernzone § 12 K
- Zone Kirchenbezirk § 13 SK
- Hofstattzone § 14 HS

- Ortshildschutzzone § 15

- Archdologische Fundstellen § 16

- Kommunale Uferschutzzone § 17 us
- Kommunale Naturschutzzone § 18 NS

- Kulturobjekte § 19
- Geschltze Einzelbdume § 20

- Landwirtschaftszone § 21 L

- Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft § 22 N+L
- Durch Abfélle belastete Standorte § 23

- Gefdhrdungsbereich geringe Gefédhrdung § 24

- Gefahrdungsbereich mittlere Gefahrdung § 25
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§ 4

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Geslaltung

6 Umgebung

7 Sonnenkollektoren

Wohnzone eingeschossig E1

Einfamilienhauszone

In der Wohnzone E 1 sind eingeschossige Wohnbauten sowie nichtstérende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

Freistehende Einfamilienhduser; Blockhduser sind nicht zuldssig.

Ausnitzungsziffer max. 0.30
Geschosszahl 16
Gebiudehthe max. 4.50 m
Dachform Symmetrische Sattel-, Walm- und Kriippel-

walmdacher mit beidseits gleicher Neigung.
min. 25°, max. 45°

Gehrschilder / Walme max. 55°
Firstrichtung Die Haupffirstrichtung muss parallel oder
rechtwinklig zum Rand des zugehdérigen
Sirassenraumes verlaufen.
Bedachung Rote oder rotbraune Ziegel, nicht engobiert

oder gleichfarbiger Schieferzement.

Es ist eine starke Durchgrinung mit regionstypischen, standortheimischen
Baumen und Strauchern anzustreben.

Siehe Ortsbildschutzzone

8 Empfindlich- ES I
keitsstufe
§5 Wohnzone zweigeschossig W2

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

Normale Wohnzone

In der Wohnzone W 2 sind ein- und zweigeschossige Wohnbauten sowie
nichtstdrende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

Ein-, Zwei- und Doppeleinfamilienhauser; Blockhauser sind nicht zuldssig

Ausniitzungsziffer max. 0.40
Geschosszahl Toder2 G
Gebdudehdhe max. 7.50 m

Reduzierte Gebaudehdthe (im Bauzonenplan vermerkt) max. 6.50 m
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5 Gestaltung

6 Umgebung

7 Sonnenkollektoren

8 Besonderes

9 Empfindiichkeits-
stufe

Dachform Symmetrische Sattel-, Walm- und Kriippel-
walmdacher mit beidseits gleicher Neigung
min. 25°, max. 45°

Gehrschilder / Walme max. 55°

Die Hauptfirstrichtung muss parallel oder
rechtwinklig zum Rand des zugehérigen
Strassenraumes verlaufen.

Firstrichtung

Bedachung Rote oder rotbraune Ziegel, nicht engobiert

oder gleichfarbiger Schieferzement.

Es ist eine starke Durchgriinung mit regionstypischen, standortheimischen
Béaumen und Strauchern anzustreben.

Siehe Ortsbildschutzzone

Die zukunftige Parzellierung im Gebiet Grossmatt ist im Entwurf mit der
Bau- und Werkkommission zu besprechen und zu bereinigen.

ES Il (Aufstufungen in ES Il sind im Bauzonenplan bezeichnet).

§ 6

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestaltung

Wohnzone dreigeschossig w3

Zone fir Wohnbauten mit gemischter Nutzung.

In der Wohnzone W 3 sind Wohnbauten und nichtstérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe zul&ssig. Es sind zwei oder drei Geschosse zulas-
sig, wobei das dritte Geschoss im Dach zu realisieren ist.

Ein- und Mehrfamilienhauser

Ausnltzungsziffer max. 0.50

Geschosszahl 2o0der3G

Gebaudehothe max. 7.50 m

Dachform Symmetrische Sattel-, Walm- und Kriippel-
walmdacher mit beidseits gleicher Neigung

min. 25°, max. 45°

Gehrschilder / Walme max. 55°

Firstrichtung Die Haupffirstrichtung muss parallel oder
rechtwinklig zum Rand des zugehdrigen
Strassenraumes verlaufen.

Bedachung Rote oder rotbraune Ziegel, nicht engobiert

oder gleichfarbiger Schieferzement.

Zonenreglement LUsslingen
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6 Umgebung

7 Sonnenkollektoren

8 Empfindiichkeits-
stufe

Es ist eine starke Durchgrinung mit regionstypischen, standortheimischen
Baumen und Striuchern anzustreben.

Siehe Ortsbildschutzzone

ES I

Foac ™
L

§ 7

1 GP Industrie-
und Gewerbezone

2 GP Dorfstrasse

1 Zweck

2 Bauweise

3 Erschliessung

4 Umgebung

5 Anderungen

6 Empfindlichkeits-
stufe

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

Fur die Gewerbezone und die Industriezone 11 gilt eine grundsétziiche Ges-
taltungsplanpflicht.

Ausgenommen sind kleinere Um-, Aus-, An- und Nebenbauten. Im Weiteren
kann der Gemeinderat in Ausnahmeféllen auf den Erlass eines Gestal-
tungsplanes verzichten, sofern dadurch keine asthetischen und verkehrs-
planerischen Probleme entstehen.

Folgende Anforderungen sind in diesem Gebiet flir den Gestaltungsplan
massgebend:

In der Kernzone mit Gestaltungsplanpflicht sind Wohnbauten und nicht-
stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zulassig. Es soll eine Uber-
bauung realisiert werden, die sich ins Ortsbild einfigt. Es sind maximal drei
Hauptbauten zulassig.

Es ist auf die Stellung und Massstablichkeit der angrenzenden Geb&ude
Bezug zu nehmen. Es sind maximal zwei Geschosse zuldssig.

Die Erschliessung erfolgt von der Dorfstrasse.

Die bestehenden Hochstamm-Obstbaume sind in die Umgebungsgestaltung
zu integrieren.

Die Baukommission kann nach Rucksprache mit der kant. Denkmalpflege
kleinere Abweichungen im Gestaltungsplan betreffend der vorliegenden
Bestimmungen vornehmen.

Gestaltungsplan Dorfstrasse ES |
Gestaltungsplan Industrie- und Gewerbezone ES i

Zonenreglement Lisslingen
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§8

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Umgebung

6 Empfindlichkeits-
stufe

7 Sonnenkollektoren

Gewerbezone G

Gewerbezone mit Wohnnutzung

In der Gewerbezone sind massig stérende arbeitsintensive Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe in sinnvoller Durchmischung verschiedener Gewer-
bearten sowie betriebsbedingte Wohnbauten zulassig. Als arbeitsintensiv
gelten Betriebe mit einem Grundstiicksbedarf von. ca. 300 m? bis 400 m?
pro Arbeitsplatz. Verkehrsintensive Betriebe, Logistik- oder Lagerbetriebe,
Verkaufsgeschéfte sowie eine reine Wohnnutzung sind nicht zugelassen.
Die Wohnnutzung muss einen direkten Bezug zum Gewerbebetrieb haben
(z.Bsp. Abwartswohnung). Pro Gewerbebetrieb darf maximal eine Wohnung
realisiert werden.

In der Gewerbezone gilt eine grundsétzliche Gestaltungsplanpfiicht (vgl.
dazu oben §7).

Offene Bauweise
Die Bauweise und Materialisierung der zuldssigen Bauten hat sich an orts-
Giblichen Bauformen und Farben zu orientieren.

Gebaudehthe max. 7.50 m
Griinflachenziffer min. 20 %

Auf das Orts- und Landschaftsbild ist geblhrend Ricksicht zu nehmen. Die
uniiberbauten Fiachen sind maglichst naturnah zu gestalten. Insbesondere
im Bereich des Aareufers ist eine starke Durchgriinung mit regionstypi-
schen, standortheimischen Baumen und Pflanzen anzustreben. Die Baube-
hérde kann die Art und die Anordnung der Bepflanzung vorschreiben.

ES Il

Siehe Ortshildschutzzone

§9

1 Zweck

2 Nutzung

Industriezone (|

Die Industriezone dient der Ansiedlung und Entwicklung arbeitsintensiver
Industrie- und Gewerbetriebe. Als arbeitsintensiv gelten Betriebe mit einem
Grundstiicksbedarf von. ca. 150 m? bis 200 m? pro Arbeitsplatz.

In der Industriezone | 1 sind Industrie- und Gewerbebetriebe sowie be-
triebsnotwendige Wohnungen zugelassen. Verkehrsintensive Betriebe, Lo-
gistik-, Umschlags- oder Lagerbetriebe sowie Verkaufsgeschafte sind nicht
zuldssig.

Lager- und Umschlagsplétze sind generell nur zuléssig soweit sie im Zu-
sammenhang mit einer bewilligten, zonenkonformen Industrie- oder Gewer-

Zonenreglement Lisslingen Seite 7



3 Baumasse

4 Umgebung

5 Besondere Be-
stimmungen

6 Sonnenkollektoren

bebetrieb geméass Abs. 1 stehen. Es dirfen nur Materialien gelagert bzw.
umgeschlagen werden, welche dem bewilligten Betrieb selber dienen (z.B.
Rohstoffe) bzw. aus diesem resultierenden (z.B. Produkte).

Betriebsabfélle (z.B. Produktionsabfall oder von Kunden entgegen genom-
mene Altwaren) sind fachgerecht zu entsorgen und dlirfen nicht auf dem
Betriebsareal gelagert werden.

In der Industriezone [1 gilt eine grundsatzliche Gestaltungsplanpflicht (vgl.
dazu oben § 7).

min. 10 %
max. 16 m

Grinflachenziffer
Gebdudehohe

Fir betriebsnotwendige Dachaufbauten, Kamine, Ventilationsaufbauten
usw. kann die maximale Gebaudehdthe Uberschritten werden.

 Entlang von Erschliessungsstrassen sind in regeiméssigen Absténden
hochstdmmige, regionstypische und standortheimische Bdume zu pflanzen
und zwar pro 18 m Anstosslange ein Baum.

® Der Zonenabstandsstreifen gem. § 242 KBV ist auf mindestens zwei Drittel
seiner Lange mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen.

Die Baubehdrde kann auch nachtréglich verlangen, dass bereits bewiiligte
Lager- oder Umschlagsplatze, eingezaunt, (berdeckt oder wirkungsvoll um-
pflanzt werden, sofern sie sich stérend auf das Orts-, Strassen- oder Land-
schaftsbild auswirken.

Siehe Ortsbildschutzzone

7 Sonnenkoliektoren ES [V

§10 Industriezone mit beschrankter Gebidudehohe I 2

1 Zweck In der Industriezone | 2 mit beschrankter Gebéudehbhg gelten die analogen
Vorschriften wie in der Industriezone | 1 mit folgender Anderung:

2 Baumasse Gebaudehdhe max. 10.50 m

§ 11 Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen O0BA

1 Zweck

2 Nutzung

Sicherung der flr ffentliche Bauten und Anlagen bendtigten Fidchen.

Offentliche und &ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen.

Zonenreglement Liisslingen Seite 8



3 Baumasse

4 Umgebung

5 Besondere Be-
stimmungen

6 Sonnenkoliektoren

Gebdudehdhe max. 10.50 m

Die Umgebung von Bauten, sowie die Anlagen sind im Rahmen der Zweck-
bestimmung stark zu durchgriinen und naturnah zu gestalten. Bepflanzun-
gen sind mit regionstypischen, standertheimischen Pflanzen auszufithren.

Land in dieser Zone unterliegt der Abtretungspflicht gemass §§ 42 PBG.

Siehe Ortsbildschutzzone

7 Empfindlichkeits- ES I

stufe

§12 Kernzone K

1 Zweck Erhaltung, Nutzung und Erganzung des charakteristischen Orts- und Stras-
senbildes mit den ortstypischen pragenden Bauten, Strassenraumen, Pl&t-
zen und Granrdumen {Hochstamm-Obstkulturen).

2 Nutzung In der Kernzone sind landwirtschaftliche Wohn- und Betriebsgebaude,
Woehnungen, Laden, Gastwirtschaftsbetriebe und dem Charakier der Zone
entsprechende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

3 Bauweise Das Gesamtbild dieses Dorfteils ist in seiner Struktur, Nutzung und lockeren
Bebauung zu erhalten. Sdmitliche baulichen Massnahmen sind so zu plazi-
eren und zu gestalten, dass sie sich typologisch (Proportionen, Bauart,
Dachform, farbliche Gestaltung) in die bestehende Siedlungsstruktur einfi-
gen und das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Blockhauser
sind nicht zulassig.

4 Baumasse FUr Neubauten ist die maximal zulassige Gebaudehdhe unter Berlicksichti-

5 Gestaitung
6 Scnnenkollekioren
7 Umgebung

8 Empfindlichkeits-
stufe

gung der Umgebung festzulegen.
Grinflachenziffer min. 20 %
Siehe Ortsbildschutzzone
Siehe Crisbildschutzzone
Siehe Ortsbildschutzzone

ES I

Zonenreglement Lisslingen Seite 9



§13

1 Zweck

2 Empfindlichkeits-
stufe

Zone Kirchenbezirk SK

Die Zone dient der Erhaltung der kulturhistorisch bedeutsamen Gebaude
um die Dorfkirche und ihrer Umgebung. Die bestehenden Gebaude dlrfen
erneuert und umgebaut werden. Kleinere Nebenbauten sind auf GB Nr. 439
gestattet. Ansonsten diirfen keine Neubauten errichtet werden.

ES I

§ 14

1 Zweck

2 Nufzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestalitung

6 Besondere Be-
stimmungen

7 Empfindlichkeits-
stufe

Hofstattzone (der Lantwirtschaftszone iliberlagert) HS

Die Schutzzone Hofstatt bezweckt die Erhaltung und Aufwertung des ge-
schitzten Dorfbildes sowie eines natiirlichen Lebensraumes fir Pflanzen
und Tiere. Sie darf ausschliesslich als Weide fir Tiere oder als Mahwiese
genutzt werden. Dabei sind die Hofstatten und Gérten zu erhalten.

In der Hofstattzone sind nur unbewohnte An- und Nebenbauten fir Tierhal-
tungszwecke, z.B. Schopfe, Unterstéande usw. zugelassen. Es sind keine
Wohn- und/oder Gewerbebauten zugelassen.

An-und Nebenbauien

Gebaudehdhe
Grundflédche

max. 3m
max. 40m?

Siehe Ortsbildschutzzone

Eine Beseitigung der Obstbaume darf nur nach Riicksprache mit der Bau-
kommission erfolgen. Dabei ist eine Ersatzpflanzung mit gleichen oder
ahnlichen standortheimischen Arten vorzunehmen. Zustéandige Behérde
ist die Baukommission.

ES I

§15

1 Zweck

2 Nutzung

Ortsbildschutzzone

Sie bezweckt die Erhaltung des historisch wertvollen charakteristischen
Orts- und Strassenbildes und dient dem Schutz traditioneller, architekto-
nisch und ortsgeschichtlich wertvoller Bauten, Dorfansichten, Grinrdumen,
Obstbaumbestédnden sowie der sorgféltigen Einordnung von Um- und Neu-
bauten. Die Ortsbildschutzzone Uiberlagert Teile diverser Zonen.

Gemass Grundnutzung der:
- Wohnzone W 2 (§ 5)
- Kernzone K (§ 12)

Zonenreglement LUsslingen Seite 10
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- Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA (§ 11)
- Schutzzone Kirchenbezirk (§ 14)

- Landwirtschaftszone (§ 21)

- Hofstattzone (§ 13)

- Kommunale Naturschutzzone (§ 18)

3 Bauweise Sémtliche baulichen Massnahmen, insbesondere auch Dachaufbauten, Re-
klamen, Antennen, Einfriedungen, Bepflanzungen und Belége haben sich
dem Zweck der Ortshildschutzzone unterzuordnen und sich hinsichtlich
Stellung, Form, Proportionen, Grésse, Materialwah! und farblicher Gestal-
tung ins Ortsbild einzuflgen. Stérende Bauten und Gebaudeteile sind bei
baulichen Veranderungen den architektonischen Formen des gewachsenen
Ortshildes anzupassen.

4 Baumasse Gemass Grundnutzungszone

5 Gestaltung @ Dachform Symmetrische Sattel-, Walm- und Kriippel-
walmdéacher mit beidseits gleicher Neigung

min. 25°, max. 45°

Gehrschilder / Walme max. 55°

® Firstrichtung Die Haupffirstrichtung soll parallel oder recht-
winklig zum Rand des zugehbrigen Strassen-
raumes verlaufen.

¢ Bedachung Rote oder rotbraune Ziegel, nicht engobiert.

¢ Dachaufbauten Gestattet sind Einzellukarnen in aufgeldster
Form, die hinsichtlich Grésse, Proporticnen,
Gestaltung, Material und Farbgebung der tra-
ditionellen Dachlandschaft angepasst sind.
Der Charakter der Dachlandschaft darf durch
die Aufbauten nicht wesentlich veréndert wer-

den.
¢ Dachvorsprung Traufseitig min. 100 cm
Stirnseitig min. 60 cm
"Dachflachenfenster Sie sind regelmassig angeordnet in geringer

Zahl maéglich. Sie dirfen das Mass von 0.92
m2 (inkl. Rahmen) nicht Gberschreiten.

6 Umgebung Vorgérten, Vorplatze Vorgarten und Vorplétze sind in traditioneller
Art zu erhalten oder neu zu gestalten. Ter-
rainveranderungen sind auf das notwendige
Minimum zu beschrénken.

7 Antennen Parabolantennen sind nur zuléssig, wenn sie unauffallig am Boden oder an
der Fassade plaziert werden.

Zonenreglement Lisslingen Seite 11
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8 Sonnenkollektoren & glésemm sig, sofern keine Kultur und Naturdenkmaler

9 Besondere Be-
stimmungen

10 Ausnahmen

vmtwm' deutung beeintrachtigt werden. Diese
lig und harmonisch in Dach- und Fassa-

das Ortsbild ist grosstmogliche Riicksicht zu

Samtliche Baugesuche in der Ortsbildschutzzone sind der Kant. Denkmal-
pflege zur Genehmigung zu unterbreiten. Die Baubewilligung ist ebenfalls
der Denkmalpflege zu eréffnen.

Ausnahmen sind bei kleinen Nebenbauten bezliglich Dachneigung, Beda-
chungsmaterial und Dachvorsprung maglich.

§ 16

1 Generelle Vor-

Archaologische Fundstellen

In den im Bauzonenplan bezeichneten Gebieten ist rechtzeitig vor Inangriff-

SRR nahme von Grabarbeiten die Kantonsarchaologie zu versténdigen. Bauge-
suche, die Grabarbeiten beinhalten, sind vor Erteilung einer Baubewilligung
dem kantonalen Bau-und Justizdepartement zur Stellungnahme einzurei-
chen.

§ 17 Kommunale Uferschutzzone uUs

1 Zweck Erhaltung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerechter
Ufervegetation und Freihaltung der Uferbereiche von Bauten und Anlagen.

2 Nutzung Erlaubt und notwendig sind Unterhalts- und Pflegemassnahmen wie méhen

3 Bauten, Anlagen

4 Besondere Be-
stimmungen

der Borde, verjingen und durchlichten der Ufergehdlze (Zustimmung des
Kreisforsters erforderlich). Fir Uferschutzzonen gelten die Bestimmungen
des GWBA bezw. der VWBA.

Bauten sind nicht zul&ssig, ausgenommen solche, die der Renaturierung,
der Revitalisierung oder dem notwendigen Unterhalt des Gewassers dienen
oder vom Zweck her einen Standort am Ufer erfordern.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln und diesen gleichge-
stellten Erzeugnissen ist nicht gestattet.

Zonenreglement Lusslingen Seite 12



18

1 Zweck

2 Nutzung

3 Schutzzisl

4 Massnahmen

5 Bauten, Anlagen

6 Besondere Be-
stimmungen

Kommunale Naturschutzzone NS

Die kommunale Naturschutzzone dient der Erhaltung und Aufwertung von
Lebensraumen fiir einheimische Tiere und Pflanzen.

Die Naturschutzzone ist der einheimischen Tier- und Pflanzenwelt vorbehal-
ten.

Das ehemalige Abbaugebiet bietet ein Mosaik unterschiedlicher Lebens-
raume, die zu erhalten sind.

Die Lebensraume sind sachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Pionier-
stadien sind zu férdern.

Die Massnahmen sind in einem Pflegepian zu definieren und in einer Ver-
einbarung zwischen der Besitzerin und der Einwohnergemeinde festzule-
gen. Fur die Formulierung der Vereinbarung ist das Amt fiir Raumplanung,
Abtellung Natur und Landschaft beizuziehen.

Handlungen, die dem Schutzziel gemdss Abs. 2 zuwiderlaufen, wie das
Errichten von Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, Entwasserun-
gen, Aufforstungen, Campieren, Feuer entfachen usw. sind nicht gestattet.
Wege, die dem Unterhalt der Lebensrdume dienen, sind zulassig.

Nach Realisierung des rechtsgiiltigen Endgestaltungsplans (RRB Nr. 1585
vom 31. Mai 1993} gelten flr den sich mit der kommunalen Naturschutzzo-
ne deckenden Bereich des Gestaltungsplanperimeters die Zenenvorschrif-
ten der kommunalen Naturschutzzone.

7 Empfindlichkeits- ES 1
stufe
§19 Kulturobjekte

1 Generelle Vor-
schriften

2 Geschiitzte Objekie

Baugesuche, die kantonal geschiitzte Objekte betreffen, sind der kantona-
len Denkmalpflege zur Genehmigung und solche, die schiitzenswerte oder
erhaltenswerte Objekte betreffen, zur Stelilungnahme zu unterbreiten. Bauli-
che Massnahmen an solchen Objekien sind maoglichst friihzeitig, d.h. im
Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der Denkmalpflege und der Baukommission
abzusprechen. Bauvorhaben bei solchen Objekten verlangen eine entspre-
chend anspruchsvolle Gestaltung.

Die im Zonenplan als geschutzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ihres
architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Beschiuss des
Regierungsrates geschitzt. Sie sind entsprechend der Schutzverfiigung so
zu erhalten und zu unterhalten, dass ihr Bestand gesichert ist. Alle Verande-
rungen bedlrien der Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege, insbe-
sondere auch die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien und

Zonenreglement LUsslingen
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3 Schiitzenswerte
Objekte

4 Erhaltenswerte
Objekte

Details wie Fenster, Fensterladen, Turen, Verputz, Bedachung, Holzwerk
usw. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmalpflege und in enger Zusam-
menarbeit mit ihr auszufihren, Details sind jeweils vor der Ausfiihrung mit
ihr abzusprechen.

Als schilizenswert sind im Zonenplan wichtige und charakteristische Bauten
bezeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestandteil einer Ge-
baudegruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von Bedeutung sind. Ziel
ist es, sie in ihrer urspriinglichen Form (Lage, Stellung, Volumen, Proportio-
nen, dussere kErscheinung) sowie in ihrer alten Bausubstanz mdéglichst un-
geschmalert zu erhalten. ihre Unterschutzstellung ist zu priifen (insbe-
sondere bei Verdnderungs- oder Abbruchgefahr). Ein Abbruch soll nur er-
wogen werden, wenn nachweisbar keine Sanierung méglich ist und wenn
gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfiih-
rung vorliegt. In solchen Féllen sind fir den Neubau Lage, Stellung, Propor-
tionen sowie Fassaden- und Dachgestaltung analog dem urspriinglichen
Geb&ude anzustreben. Allfallige Abweichungen, die im Rahmen der Zonen-
vorschriften zuléssig sind, sollen zu einer Verbesserung fhren und das
Gesamitbild der zugehdrigen Hausergruppe nicht beeintrachtigen.

Bei den im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Objekten handelt es
sich um charakteristische Bauten, welchen vor allem als Bestandteil einer
Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im Ortsbild Bedeutung zukommt.
Sie sollen wenn immer moglich in Stellung, Volumen und dusserer Erschei-
nung erhalten werden. Bei einem Umbau sind allenfalls notwendige, dem
Ortsbild angepasste Verbesserungen anzustreben. Im Falle eines unver-
meidlichen Abbruches soll méglichst gleichzeitig ein bewilligungsfahiges
Ersatzprojekt vorliegen, dessen Ausfihrung gesichert ist. in diesem Fall
sind flr den Neubau Stellung und Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahl,
Firstrichtung) des urspriinglichen Gebdudes moglichst zu Ubernehmen. All-
fallige Abweichungen durfen nicht zu einer Beeintrachtigung der zugehéri-
gen Hausergruppe flihren.

§ 20

1 Zweck

2 Massnahmen

Geschiitze Einzelbdaume

Die im Bauzonenplan geschiizten Einzelbaume sind zu erhalten. Verboten
sind samtliche Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt dieser Ein-
zelbaume gefahrden.

Die Beseitigung von Baumen ist nur aus zwingenden Griinden zuldssig
{Krankheit, Alter, Gefahrdung) und bedarf der Genehmigung der Baukom-
mission. Diese regelt die Ersatzpflanzung.
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§ 21

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Empfindlichkeits-
stufe

5 Gestaltung

6 Nicht landwirt-
schaftliche Bauten

7 Ausnahmen

Landwirtschaftszone L

Sicherung ausreichender Kuiturlandflachen fur die Landwirtschaft sowie
zum Schutz von Natur- und Landschaft.

Bodenschonende, Uberwiegend bodenabhingige Nutzung in den Bereichen
Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemise- und Obstbau, sowie (iberwie-
gend bodenabhéngig, produzierender Gartenbau mit Erhalt und Schaffung
der notwendigen dkologischen Ausgleichsflachen. Fir die Zulassigkeit von
Bauten und Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmungen von Raum-
planungsgesetz (RPG) und PBG.

Die Bauweise der zul&ssigen Bauten hat sich an orisiiblichen Bauformen zu
orientieren. Sie haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung
sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufi-
gen. ks ist ein in Abwagung samtlicher Interessen optimaler Standort zu
wéhlen.

ES
Stellung Firstrichtung hangparallel
Dachform Symmetrische Sattel-, Walm- und Krilppel-
walmdacher mit beidseits gleicher Neigung
min. 35°, max. 45°
Gehrschilder/Walme max. 55°
Bedachung Rote oder rotbraune Ziegel, nicht engobiert; je

nach bestehenden Bauten und Umgebung.

Fur die Zulassigkeit nicht landwirtschaftlicher Bauten und Anlagen gilt die
eidg. und kant. Gesetzgebung.

Ausnahmen sind bezuglich Stellung, Dachform und Dachneigung bei An-
und Nebenbauten méglich, sofern diese im Landschaftsbild nicht stark in
Erscheinung treten sowie bei vorbestehenden anderen Bauformen.

§ 22

1 Zweck
2 Nutzung

3 Vereinbarungen

Kommunales Vorranggebiet N+L
Natur und Landschaft

Erhaltung und Aufwertung von vielféltigen, erlebnisreichen Gebieten mit
ihren typischen Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen.

Gemass Grundnutzung (l.andwirtschaftszone § 20) soweit nicht durch Ver-
einbarung nach Abs. 3 anders geregelt.

Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit den Bewirtschaf-
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tern anzustreben. Darin werden Bewirtschaftungsmassnahmen und allféllige
Abgeltungen fUr naturschitzerische Leistungen festgelegt. Die Koordination
mit Massnahmen des Bundes und des Kantons ist durch die vom Gemein-
derat beauftragte Instanz sicherzustellen.

§ 23

Durch Abfillie belastete Standorte

Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem entspre-
chenden Kataster nach Art. 23 der technischen Abfallverordnung (TVA) vom
10. Dezember 1990 verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in den Kataster der
belasteten Standorte nach Art. 32 ¢ des Bundesgesetzes {iber den Umwelt-
schutz (USG) Gberfuhrt wird. Dieser Kataster wird vom kantonalen Amt fur
Umwelt (AfU) gefiihrt und ist auch bei der Baukommission vorhanden. Der
Kataster gibt Auskunft Uber die Belastungssituation an einem Ort und Gber
die zu treffenden Massnahmen. Der Kataster ist im Internet 6ffentlich ein-
sehbar.

Bei Bauvorhaben auf durch Abfille belasteten Standorten sind durch die
Gemeinde Abklarungen im Sinne von § 12 der kantonalen Verordnung Uber
Abfalle (KAV) vom 26. Februar 1992 zu veranlassen und anfallender Aus-
hub entsprechend seiner Belastungen speziell zu verwerten oder zu entsor-
gen.

Zudem ist sicherzustellen, dass die Anforderungen geméss Art. 3 Altlasten-
Verordnung (AltlV) eingehalten werden. Demnach dirfen belastete Standor-
te durch die Erstellung oder Anderung von Bauten und Anlagen nur verén-
dert werden, wenn sie nicht sanierungsbediirftig sind und durch das Vorha-
ben nicht sanierungsbediirftig werden; oder ihre spatere Sanierung durch
das Vorhaben nicht wesentlich erschwert wird oder sie, soweit sie durch das
Vorhaben verandert werden, gleichzeitig saniert werden.

§ 24

1 Zweck

2 Gebiete

3 Auflagen

Wassergefahren Hinweisbereich {geringe Gefdhr-
dung/Restgefahrdung)

Schutz derjm Gefahrdungsbereich liegenden Gebiete vor Uberschwem-
mung und Ubersarung.

Die im Bauzonenplan entsprechend gezackt umrandeten Gebiete liegen
gemass Gefahrenkarte im geringen Geféhrdungsbereich.

Die Erstellung samtlicher Bauten und Anlagen im Rahmen der Bau- und
Zonenvorschriften ist zulassig. Bei der Planung und dem Bau von Bauten
und Anlagen ist méglichen Gefahrdungen Rechnung zu tragen. Bei sensib-
len Objekten sind Schutzmassnahmen geméss § 25 Gebotsbereich Abs. 3
vorzusehen. Die Grundeigentiimer sind auf die Gefahrdung und auf maégli-
che Massnahmen zur Schadensverhiitung aufmerksam zu machen. Samtli-
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4 Zustandigkeiten

5 Ausnahmen

che Kosten der Objektschutzmassnahmen gehen zu Lasten des Grundei-
gentimers.

Die Baukommission informiert die Bauherren entsprechend.

Wenn die baulichen Massnahmen gemadss der Gefahrenkarte ,Soll-Zustand”
ergriffen worden sind, entfallen die oben genannten Auflagen ganz oder
tellweise; die verbleibenden Auflagen sind mit dem AfU festzulegen.

§ 25

1 Zweck
2 Gebiete

3 Auflagen

4 Zusténdigkeiten

Wassergefahren Gebotsbereich (mittlere Gefahrdung)

Schutz derjm Gefahrdungsbereich liegenden Gebiete vor Uberschwem-
mung und Ubersarung mittels besonderen Bauauflagen.

Die im Bauzonenplan entsprechend gezackt umrandeten Gebiete liegen
gemass Gefahrenkarte im mittleren Gefahrdungsbereich.

In diesen Gebieten gelten folgende Auflagen:

? Allgemein: Besonders sensible Objekte sind im Gebotsbereich nicht zu-
I&ssig. Bauten und Anlagen, in denen sich besonders viele Menschen auf-
halten und die schwierig zu evakuieren sind, sind im Gebotsbereich nicht

zuldssig.

® Zugidnge (Fenster, Oberlichter, Treppenabgénge etc.) von Neubauten,
wesentlichen Umbauten und Wiederaufbauten sind so zu bauen, dass sie
bei einer Uberflutung des Gebietes gegen eindringendes Wasser gesichert
sind.

¢ Einbauten, wesentliche Umbauten und Wiederaufbauten sind so zu erstel-
len, dass die Fundationen im Fall eines Hochwassers nicht unterspalt wer-
den.

9 Zu- und Abliufe zu den Gebauden (Kanalisation, Wasserversorgung) sind
technisch so auszuriisten, dass eine Uberflutung im Gebéaude ausgeschlos-
sen werden kann.

¢ Bei der Umgebungsgestaltung ist dafiir zu sorgen, dass das Hochwasser
moglichst schadlos abfliesst.

Mit dem Baugesuch sind die der Gefahrenquelle entsprechend vorgesehe-
nen Sicherheitsmassnahmen zu beschreiben und zu begriinden. Die Bau-
kommission prift die vorgesehenen Sicherheitsmassnahmen.

Sie kann im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens weitergehende Abkla-
rungen und Massnahmen (wie zum Beispiel Baugrunduntersuchungen oder
Anderungen des Bauvorgangs) verlangen.
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5 Ausnahmen Wenn bauliche Massnahmen gemaéss der Gefahrenkarte ,Soli-Zustand” er-
griffen worden sind, entfallen die oben genannten Auflagen ganz oder teil-
weise; die verbleibenden Auflagen sind mit dem AfU festzulegen.

§ 26 Schluss- und Ubergangsbestimmungen
1 Verfahren Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff PBG.
2 Inkrafttreten ® Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat und

der Publikation im Amisblatt in Kraft.

®Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskréfti-
gen Entscheid erledigt sind.

3 Aufhebung Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden friihe-
ren Bestimmungen, insbesondere das Zonenregiement vom 24. Januar
2000 aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Auflage vom A7 M. bis /é’/ZZO///{

Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeschreiberin:
4 Jov P /Ll
E. Hurlimann R. Liithi

3F.2012Z

Vom Regierungsrat des Kantons Solothurn mit Beschluss Nr. 7ﬁfﬁvom ...¥... genehmigt

ya

Der Staatsschreiber:
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Zone Ausniitzungsziffer | Grianflachenziffer Geschosszahl Gebaudehdhe
Kant.. §37 §36 § 16/19 §18
Bauverordnung
Wohnzone E1 0.30 ---- 1 4.50m
Wohnzone W2 0.40 .. 1 oder 2 7.50m /6.50 m
Wohnzone W3 0.50 .- 3 7.50m
Gewerbezone G - min. 20 % ---- 7.50m
Industriezone I mmm min. 10 % ---- 15.00 m
Industriezone 12 - min. 10 % ---- 10.50 m
Offentl. Bauten und ---- ---- --- 10.50 m
Anlagen OBA
Kernzone K - min. 20 % - Hbhe den best. Bau-

ten anpassen

Hofstattzone HS ---- ---- ---- 3m

Schutzzone Bestehende Gebaude diirfen ermneuert und umgebaut werden,

Kirchenbezirk Neubauten dlrfen keine errichtet werden (Ausnahme GB Nr. 439).
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