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SONPERBAVVORSCHRIFTEN

§1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die
Erstellung einer gut ins Orts - und Quartierbild einge-
befteten Wohniiberbauung mit Einfamilien-und Doppel-
einfamilienhduser .

§2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvor-
vorschriften gelten fiir das im Plan durch punktierte
Linie gekennzeichnete Gebiet.

§3 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes
bestimmen , gelten die Bau - und Zonenvorschriften
der Gemeinde Liiterkofen - Ichertswil und die ein-
schldgigen kantonalen Bauvorschriften.

§4  Nutzung

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet ist eine
Wohnzone fiir Ein - und Doppeleinfamilienhduser .
Zugelassen sind neben Wohnbauten , nicht
stirende Gewerbe - und Dienstleistungsbetriebe.

§5 Massvorschriften

Das maximale Ausmass ober - und unterirdischen
Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen
Baubereichen, zus&tzlichen im Plan eingetragenen
Massbeschrankungen und den zuldssigen Geschoss-
zahlen,

§6 Baubereiche

Fiir die einzelnen Baubereiche gelten folgende
Vorschriften :

1VG 2VG
Ausniitzungsziffer max. 0.25 0.30
Gebaudehdhe max. 4.00 m 6.00 m
Firsthihe max. 6.00 m 8.50 m
Gebaudeldnge max. 18.00 m 18.00 m

§7 Bauetappen ;

Aufgrund dffentlich-rechtlicher , im Grundbuch ange -
merkter Vertrige zwischen Grundeigentimern und Ein -
wohnergemeinde gelten folgende Bauetappen :

1. Etappe (rot umrandet) :

Stichstrasse Siid , Baubereich A1 bis A8

Die 1. Etappe kann sofort erschlossen und iiberbaut
werden.

2. Etappe (blau umrandet) :

Stichstrasse Nord, Baubereich B1 bis B6

Die 2. Etappe wird von der Baubehirde freigegeben ,
wenn mindestens 2/3 der Baubereiche aus der 1. Etappe
iiberbaut sind.

Zur grundbuchlichen Sicherung der Etappierung ist auf den
Parzellen der 2. Bauetappe eine Dienstbarkeit " Bauverbot
gemiss Gestaltungsplan Dagelacker zu Gunsten Ein -
wohnergemeinde Liiterkofen -. Ichertswil ” im Grundbuch
einzutragen,

Die Kosten der Eintragung im Grundbuch tragen die
Grundeigentiimer.

§8 Gestaltung

Die Firstlinie muss in der Richfung Ost - West
verlaufen. Zugelassen sind nur Sattel - und Flach -
dacher .

§9 Larmschutz

Das Gebiet des Gestaltungsplans ist der
Empfindlichkeitsstufe ES Il gemdss Larmschutz-
verordnung vom 15.12 86 (LSV) zugeteilt.

§10 Erschliessung

Die Fahrverkehrserschliessung ist nur iiber
die im Gestalkungsplan bezeichneten Flachen zu-
ldssig. Jede Parzelle muss einen eigenen Wende -
platz und zwei Autoabstellpldtze (nebst ev. Unter -
stand und / oder Garage ) aufweisen.
Garagen sind innerhalb der Baubereiche , Abstellpldtze
innerhalb der Baubereiche sowie innerhalb der
Zufahrisbereiche zuldssig.

811 Zufahrtsbereiche

Die Zufahrisbereiche dienen der Erschliessung un1
dem Zugang zu den Geb&uden, Garagen sind nicht
erlaubt.

§12 Griinbereiche

Griinbereiche dienen dem Wohnen. Bauten und
bauliche Anlagen sind nicht zuldssig ;
ausgenommen sind Spielanlagen, gedeckte Garten -
sitzpldtze , Pergolas , und offene Schwimmbédder.
Unterstande und Gerdteschuppen bis max. 12 m2
Gebdudegrundflache.

813 Kehrichtbeseitigung

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu
erfolgen. Jede Stichstrasse weist einen Kehricht-
iibergabeplatz auf, wo nur am Abend vor der Ab -
fuhr die Container hingestellt werden kinnen .

§14 Gestaltung der Umgebungsflichen

Die Umgebungsflachen sind mit einheimischen ,
standortgerechten Bdumen und Stréduchern anzu -
pflanzen.

815 Kanalisation
Das gesamte Baugebiet wird im Trennsystem
entwissert.

§16 Ausnahmen

Der Gemeinderat kann im Interesse einer
besseren dsthetischen oder wohnhygienischen
Losung Abweichungen vom Plan oder von
einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn
das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt ,
keine zwingenden kantonalen Bestimmungen
verletzt werden und die 6ffentlichen und achtens -
werten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

8§17 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbau -
vorschriften treten mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.
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