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Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan Alte Post

Gestltzt auf die §8§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom 3. Dezember
1978 erlasst die Einwohnergemeinde Liiterkofen-Ichertswil folgende, mit dem Gestaltungsplan ,, Alte Post” verbun-
denen Sonderbauvorschriften:

I. Allgemeine Bestimmunagen

§ 1 Zweck

'Der vorliegende Gestaltungsplan Alte Post bezweckt
- eine der Grundwassersituation angepasste Nutzungsplanung,
- die Erstellung einer qualitativ hochstehenden Wohnuberbauung mit einem Mehrfamilienhaus,
- eine sinnvolle und zweckmadssige Erschliessung sowie
- einen sorgfaltigen Umgang im Quartier mit seiner Umgebung.

2Der Gestaltungsplan legt die Baufelder, die Baumasse und Nutzungsart, die Bauart, die Parkierungs- und Grinfla-
chen sowie die Erschliessung des Gestaltungsplanperimeters fest.

§ 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Plan durch eine rot gepunktete Linie gekenn-
zeichnete Gebiet (Gestaltungsplanperimeter).

§ 3 Bestandteile und Stellung zur Grundordnung

'Bestandteile des Gestaltungsplans sind der Situationsplan (1:500), der Schemaschnitt (1:200) sowie die vorliegen-
den Sonderbauvorschriften.

2Soweit der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmt, gelten die Bau- und Zonenvor-
schriften der Einwohnergemeinde Literkofen-ichertswil sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

ll. Nutzung / Baubereiche

§ 4 Nutzung
'Im Gestaltungsplanperimeter sind Wohnen sowie nichtstérende Dienstleistungsbetriebe (z.B. Buro, Praxis, Coiffeur
etc.) zuldssig.

2Das Baufeld definiert die maximale Ausdehnung der Hochbauten. Vorbauten, offene Lauben und Balkone sind
ebenfalls innerhalb des Baufeldes auszubilden.

3Der Bereich der Verkehrsflache dient der Erschliessung des Areals sowie der Schaffung von oberirdischen Parkplat-
zen fur Autos.

4Der Bereich ,Zugang Gebaude” dient ausschliesslich der privaten Erschliessung des Mehrfamilienhauses. Der Be-
reich ist zu Uberdachen.

Im Bereich Spielplatz sind geeignete Spielplatze und Aufenthaltsraume fir Kinder zu schaffen. Die Erstellung und
der Unterhalt unterliegen den jeweiligen Grundeigentimern bzw. Baurechtnehmern.

Die , Grunflache” dient dem Aufenthalt fur die Bewohner(innen) der Wohntberbauung. Auf den Grinflachen sind
Rasenflachen, Sitzplatze, Baumbepflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern so-
wie dem Nutzungszweck entsprechende Kleinbauten erlaubt.

’Im Bereich ,Carport” dirfen die oberirdischen Parkplatze tberdacht werden. Bei einer Unterschreitung der Bauli-
nien gilt §48 KBV. Stltzen und Seitenwénde dlirfen die Baulinien nicht Gberschreiten.

3Es ist ein Veloabstellplatz sowie eine zentrale Abfallentsorgungsstelle zu schaffen.
9Das Untergeschoss wird als Keller und der Wohnnutzung dienenden Nebenrdumen genutzt.

§ 5 Ausniitzung
Bezogen auf den Gestaltungsplanperimeter betragt die Ausnitzungsziffer maximal 0.48.

§ 6 Massvorschriften

Es gelten folgende Baumasse:
- Maximal 2 Geschosse mit Attika
- Die maximale Gebaudehohe betragt 7.50 m

§ 7 Materialisierung, Gestaltung

Innerhalb des Gebietes Alte Post ist eine harmonische Gestaltung anzustreben. Die Gestaltung der Wohniiberbau-
ung hat sich in das Quartierbild zu integrieren.

2Dach: Es sind nur Flachdacher zuldssig.

*Die bestehenden Bdume entlang der westlichen Perimetergrenze sind nach Méglichkeit zu erhalten und in die
Gestaltung des Spielplatzes bzw. der Grinflachen zu integrieren.

“Die Ausrichtung des Attikas hat grundsatzlich in westliche Richtung zu erfolgen (Rickspringe an den Schmalseiten
bleiben erlaubt).

§ 8 Energieversorgung

'Solar- sowie Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen zulassig.

Die Anschlussméglichkeiten der Wohniiberbauung an das Fernwérmenetz der Biirgergemeinde sind zum Zeitpunkt
der Baubewilligung zu prafen.

§ 9 Grenz- und Gebaudeabstinde

Die Grenz- und Gebaudeabstande innerhalb des Geltungsbereichs bedurfen - auch bei Unterschreitung gesetzlicher
Abstande — keiner beschrankten dinglichen Rechte. Die Grenz- und Gebaudeabsténde gegeniber nicht einbezoge-
nen Grundsticken sind einzuhalten.

lll. Erschliessung, Entsorgung und Grundwasser

§ 10 Erschliessung / Parkierungsanlagen
'Die Erschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt Giber die Unterfeldstrasse.

?Die Parkierung fur Bewohner und Besucher hat auf der Verkehrsflache entlang der Unterfeldstrasse zu erfolgen.
Die Parkplatze sind senkrecht zur Strasse zu erstellen. Die Parkplatze sind so anzulegen, dass pro Parkplatz héchs-
tens ein Motorfahrzeug abgestellt werden kann

3Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Ubergangsbereiche zum Erdgeschoss zu achten. Architekto-
nische Barrieren und Hindernisse fiir Behinderte sind zu vermeiden.

4Pro Wohneinheit sind 1.5 Parkplatze zu erstellen und zusatzlich pro 4 Wohneinheiten 1 Besucherparkplatz zu er-
richten. Zusatzlich sind gentigend Fahrradabstellplatze vorzusehen (Bereich Verkehrsflachen).

§ 11 Ver- und Entsorgung

Im Bereich Abfallentsorgungsstelle ist eine zentrale Abfallentsorgungsstelle zu errichten. Der Abstellplatz fir Con-
tainer ist mit baulichen Massnahmen gegen aussen abzuschirmen.

2Flr die Entwasserung des Meteorwassers sowie des anfallenden Schmutzwassers gilt der rechtsgiiltige Generelle
Entwasserungsplan (GEP). Die Baugrundbeurteilung und Grundwasserabklarung durch Geotest AG (12.05.2016)
haben aufgezeigt, dass der Bau einer zentralen Versickerungsanlage nicht méglich ist. Anfallendes Dachwasser ist
im Trennsystem in Richtung Unterfeldstrasse zu entwassern. Platzwasser ist Gber die Schulter / oberflachlich diffus
zu versickern.

§ 11 Einbauten ins Grundwasser

'Einbauten unter den hochsten Grundwasserspiegel (HGW) bzw. Wasserhaltungen erfordern eine Bewilligung nach
§53 resp. §54 des kantonalen Gesetzes Gber Wasser, Boden und Abfall (GWBA, BGS 712.15). Bewilligungs-instanz
ist das Bau- und Justizdepartement.

“Einbauten unter den mittleren Grundwasserspiegel (MGW) bendtigen dartiber hinaus eine Ausnahmebewilligung
nach Art. 31 und 32 bzw. Anhang 4, Ziffer 211, Abs. 2 der eidg. Gewasserschutzverordnung (GSchV, SR 814.201).
Bewilligungsinstanz ist das Bau- und Justizdepartement.

3 Die Fundationskote des Untergeschosses darf die Kote von 469.90 M.(.M nicht unterschreiten. Es ist eine hydrau-
lische Ersatzmassnahme gemadss der Baugrund- und Grundwasserabklarung der Geotest AG vom 12.05.2016 vor-
zunehmen. Diese sieht eine Kofferungsschicht mit einer Durchlassigkeit von mind. 1 x 10-2 m/s und einer Schicht-
dicke von mind. 30 cm, die flachig unter der UG-Bodenplatte als Materialersatz mit der Funktion eines Grundwas-
serdiikers eingebaut wird (z.B. gewaschener Kiessand) vor.

IV. Schlussbestimmungen

§ 12 Ausnahmen

Die Baubehoérde kann im Interesse einer besseren Losung Abweichungen vom Plan und von einzelnen Bestimmun-
gen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die &ffentlichen und ach-
tenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bieiben.

§ 13 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit
der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amitsblatt in Kraft.
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Offentliche Auflage vom 11. August 2016 bis 9. September 2016
Beschlossen vom Gemeinderat Literkofen - Ichertswil

Luterkofen - Ichertswil, 26. September 2016
meindeprasident: /\

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn
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