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INHALT

Der Gestaltungsplan regelt die Uberbauung der Parzellen
GB Nr. 592 + 644 mit zwei 3-geschossigen Bauten mit Attika
und Nebenbauten. Zu diesem Zweck werden festgelegt:

die Bebauung

- die Nutzung

die Erschliessung und Parkierung
die Freiflachengestaltung

GELTUNGSBEREICH

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir
den im Gestaltungsplan dargestellten Perimeter.

STELLUNG ZUR BAUORDNUNG

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Luterbach
und die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

NUTZUNG

Das Gebiet des Gestaltungsplans gilt als Wohnzone W3;
zugelassen sind:

im Baubereich A Wohnbauten

im Baubereich B Wohnbauten sowie nichtstérende Dienst-
leistungsbetriebe

im Baubereich D Geschéfts- und Dienstleistungsbetriebe

im Baubereich E Geschafts- Dienstleistungs- und Restaura-
tionsbetriebe

Nicht erlaubt sind Abstell- und Lagerflachen ausserhalb der
Gebéaude.

AUSNUTZUNG

Die maximale Ausnitzung ergibt sich aus den Baubereichen und
Geschosszahlen.
Sie betragt 0.60

Als zusétzliche Larmschutzmassnahmen kénnen die Terrassen
mit einem einheitlichen rahmenlosen System verglast werden
und die Passerelle zu mehr als 50% der Abwicklung geschlossen
werden, ohne Anrechnung an die Ausnitzungsziffer (AZ).

Grinflachenziffer (GZ) = 40%

LARMSCHUTZ

Das Gebiet des Gestaltungsplans wird der Empfindlichkeitsstufe Il
gemass Larmschutzverordnung zugewiesen.
In der ersten Bautiefe von 30 m gilt die Empfindlichkeitsstufe Il

BAUBEREICHE

Die im Plan dargestellten Baubereiche entsprechen der maximalen
Ausdehnung der Baukérper. Sie kénnen unterschritten werden.

ERSCHLIESSUNG

Die Ein- / Ausfahrt der unterirdischen Autoeinstellhalle filhrt Uber
die Friedhofstrasse auf die Derendingenstrasse.

RICHTPROJEKT

Die Zu- und Wegfahrt zur oberirdischen Parkierung und zu den
Notfahrwegen fiihrt tUber die Friedhof- und Weizackerstrasse.

Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Erschliessungs-

anlagen zu achten.

BAUGESTALTUNG

Bauten und Anlagen sind in zeitgemasser Art hinsichtlich Gesamt-
erscheinung, Lage, Proportionen, Dach- und Fassadengestaltung,
Material- und Farbwahl so auszubilden, dass sie sich in die Dorf-
struktur einfugen.

Dachform:

Neubauten sind mit einem Flachdach auszufiihren.

Samtliche Flachdéacher sind zu begriinen. Die Passerelle kann mit
einem Glasdach ausgefiihrt werden.

NAHERBAU

Wo der Gestaltungsplan dies vorsieht, kénnen die Gebgude naher als

nach ordentlichem Recht zuléssig zueinander gestellt werden.

Vorbehalten bleiben anderweitige Bestimmungen der Solothurnischen

Gebaudeversicherung.

UMGEBUNGSGESTALTUNG

Die Umgebungsgestaltung ist grundsatzlich im Gestaltungsplan
aufgezeigt.

Mit der Baueingabe ist ein detaillierter Umgebungsplan 1:100 ein-
zureichen, der die wesentlichen Merkmale der vorgesehenen Ge-
staltung und Bepflanzung von Griinflachen und Platzen enthalt.

Im Umgebungsplan sind folgende Punkte im Detail zu regeln:

- Topografie (mit représentativen Gelénde- / Gebaudeschnitten)
- Lage und Ausfihrung der Wege und Platze.
- Lage und Ausfihrung der Containerstandplitze.

Die Bepflanzung langs &ffentlichen Strassen hat mit einheimischen
Arten zu erfolgen.

ABSTELLPLATZE

Im Gestaltungsplan sind - zusatzlich zu den bestehenden 5 PP -

57 neu zu erstellende Autoabstellplatze ausgewiesen, wovon 25 PP
unterirdisch.

Im Baugesuchsverfahren ist, abgestimmt auf die konkrete Nutzung,
die genaue Anzahl und Zuweisung festzulegen.

Die Autoabstellplétze fur die bestehenden Alterswohnungen bleiben
unverandert bestehen.

Fur Mopeds und Velos mussen der Nutzung angepasste Abstellfla-
chen bereitgestellt werden. Die Abstellflichen miissen ebenerdig
oder Uber Rampen zuganglich sein.

AUSNAHMEN

Die Baukommission kann Abweichungen vom Plan und von
einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der
Uberbauung erhalten bleibt und die &ffentlichen und achtens-
werten nachbarlichen Interessen gewahrt werden.

INKRAFTTRETEN

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat und der Publikation im
Amtsblatt in Kraft.

LAGEPLAN 500

Autoeinstellhalle 25 PP
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LEGENDE

1. GELTUNGSBEREICH

== mm o mm s == Planperimeter GB Nr. 592 /644 = 7'082 m? Zone W3

2. BAUBEREICH

‘ offener Durchgang Erdgeschoss

Gebaude 3-geschossig, Gebdudehshe 10.50 m

Baubereich fiir offene Passerelle 1-geschossig, etappierbar, Gebdudehéhe 4.50 m
Strassenseitig als Larmschutz geschlossen

/
Balkon-und Terrassenbereich / Laubenerschliessung //% Bereich Treppenhaus geschlossen

Baubereich firr 1-geschossige Bauten, Gebdudehéhe 4.50 m mdogliche Baute

Baubereich fiir 2-geschossige Bauten, Gebaudehthe 7.50 m mdgliche Baute

bestehende Bauten 2-geschossig

3. NUTZUNG

A | Wohnen

B Wohnen / Dienstleistungsbetrieb
C Erschliessung

Dienstleistungsbetrieb

Geschaéfts- / Dienstleistungsbetrieb
Restaurations-Tagesbetrieb mit geregelten Offnungszeiten

bestehende Alterswohnungen

4. VERKEHR / ERSCHLIESSUNG

Private Wege und Platze bestehend

Private Wege und Platze
Ausfithrung mit sickerfahigem Belag

EH > Private Zu- Ausfahrt Autoeinstellhalle

Notzufahrt mit Absperrvorrichtung

Parkierung oberirdisch
Ausfihrung mit sickerfahigem Belag

........................ Autoeinstellhalle

c Containerstandplatz
v Moped- Veloabstellplatz
5. UMGEBUNG

Grlinbereich privat

@ Einheimische Hochstammb&ume
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EST. GEBAUDE MIT ALTERSWOHNUNGEN

KANTON  SOLOTHURN FME‘EWW GEMEINDE LUTERBACH
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Wohnen im Alter Derendingenstrasse
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