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Luterbach: Teilzonen- und Gestaltungsplan ,,Uberbauung Liithimatte” mit
Sonderbauvorschriften

1. Ausgangslage

Die Einwohnergemeinde Luterbach unterbreitet dem Regierungsrat den Teilzonen- und Gestal-
tungsplan , Uberbauung Lithimatte” mit Sonderbauvorschriften (SBV) zur Genehmigung.

2. Erwdgungen

Die Parzelle GB Nr. 179 ist im rechtsglltigen Bauzonenplan der Wohnzone W2 mit Ausn(t-
zungsziffer 0.35 zugeordnet. Die Einwohnergemeinde méchte das sich in ihrem Besitz befin-
dende Grundstlick unter der Bedingung verkaufen, dass im Rahmen eines Gestaltungsplans eine
verdichtete Uberbauung realisiert wird.

Mit dem vorliegenden Teilzonen- und Gestaltungsplan ,, Uberbauung Lithimatte” wird diese
Vorgabe erfillt, indem die planerischen Voraussetzungen fiir eine verdichtete Uberbauung mit
energie-effizienten Reiheneinfamilienhdusern geschaffen werden. Die Ausnttzungsziffer wird
dabei auf maximal 0.50 festgesetzt. Im Plan werden insbesondere die Baubereiche fur die
Hauptbauten, Aussenraume und Erschliessung festgelegt. Es sind sechs Reiheneinfamilienhduser
im Minergie-P Standard geplant, die im Osten Uber einen Fussweg erschlossen werden. Die
Wohnbereiche orientieren sich gegen Westen zu den vorgelagerten privaten Gartenanlagen. Im
nordlichen Bereich des Areals sind die Parkierungsanlagen vorgesehen, die ab der Unterfih-
rungsstrasse erschlossen werden. Die Bepflanzung der Aussenrdume erfolgt durch einheimische
und standortgerechte Pflanzen.

Die o6ffentliche Auflage erfolgte in der Zeit vom 17. Februar 2012 bis zum 19. Mérz 2012. Inner-
halb der Auflagefrist gingen keine Einsprachen ein. Der Gemeinderat beschloss den Teilzonen-
und Gestaltungsplan ,Uberbauung Luthimatte” mit Sonderbauvorschriften am 13. Februar 2012
unter dem Vorbehalt von Einsprachen.

Formell wurde das Verfahren richtig durchgeftihrt.

Materiell sind keine Bemerkungen zu machen.

3. Beschluss

3.1 Der Teilzonen- und Gestaltungsplan ,,Uberbauung Lithimatte” mit Sonderbau-
vorschriften der Einwohnergemeinde Luterbach wird genehmigt.

3.2 Bestehende Plédne verlieren, soweit sie mit dem genehmigten Plan und den
Sonderbauvorschriften in Widerspruch stehen, ihre Rechtskraft und werden
aufgehoben.



3.3 Die Einwohnergemeinde Luterbach hat eine Genehmigungsgebuhr von Fr. 1'600.00
sowie Publikationskosten von Fr. 23.00, insgesamt Fr. 1'623.00, zu bezahlen. Der Betrag
wird dem Kontokorrent der Einwohnergemeinde belastet.

3.4 Der Teilzonen- und Gestaltungsplan ,Uberbauung Lathimatte” steht vorab im
Interesse des betroffenen Grundeigentimers. Die Einwohnergemeinde Luterbach hat
deshalb die Mdglichkeit, gestiitzt auf § 74 Abs. 3 Planungs- und Baugesetz (PBG; BGS
711.1), die Planungs- und Genehmigungskosten ganz oder teilweise auf den
interessierten Grundeigentlmer zu Gbertragen.
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Kostenrechnung Einwohnergemeinde Luterbach, Hauptstrasse 20, ( 7
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Verteiler

Bau- und Justizdepartement
mt fur Raumplanung (SC/Ca) (3), mit Akten und 1 gen. Plan mit SBV (spéater)
mt far Raumplanung, Debitorenkontrolle (Ci)
Amt fir Umwelt
Amt fUr Finanzen, zur Belastung im Kontokorrent
Sekretariat der Katasterschatzung, mit 1 gen. Plan mit SBV (spater) k
Solothurnische Gebdudeversicherung, Baselstrasse 40
Amtschreiberei Region Solothurn, Rétistrasse 4, mit 1 gen. Plan mit SBV (spéter)
Einwohnergemeinde Luterbach, Hauptstrasse 20, Postfach 148, 4542 Luterbach, mit 1 gen. Plan
mit SBV (spater) (mit Belastung im Kontokorrent)
Baukommission Luterbach, 4542 Luterbach
Planungs- und Umweltkommission Luterbach, 4542 Luterbach
Aarplan architekten ag, Postfach 264, 4503 Solothurn
Staatskanzlei (Amtsblattpublikation: Einwohnergemeinde Luterbach: Genehmigung Teilzonen-
und Gestaltungsplan , Uberbauung Lathimatte” mit Sonderbauvorschriften)



