Teilzonen- und Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften

Uberbauung Liithimatte in 4542 Luterbach SO

§1 Zweck:
Der vorliegende Teilzonen- und Gestaltungsplan regelt die verdichtete Uberbauung mit

energie-effizienten Reiheneinfamilienh&usern. Er legt insbesondere den Baubereich fir die L___—’_________I

Hauptbauten, sowie die Aussenraume und Parkierung fest.

§2 Geltungsbereich:
Der Teilzonen- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan
durch eine gestrichelte Linie gekennzeichnete Gebiet.

§3 Stellung zur Bauordnung:

Soweit der Teilzonen- und Gestaltungsplan sowie die Sonderbauvorschriften nichts anderes

bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Luterbach und die

einschlagigen kantonalen Bauvorschriften. Zur Anwendung kommen insbesondere die

Zonenvorschriften der Wohnzone W2 mit Ausnahme der Ausnitzung (§ 10). Q

™
§4 Erschliessung und Parkierung: S (0
Es ist eine zentrale private Erschliessung ab der Unterfiihrungsstrasse vorgesehen. Die m
Parkierung wird im nérdlichen Bereich zusammengefasst. Sie erfolgt in gedeckien
Unterstanden. Der Zugang fiir den Langsamverkehr erfolgt ab der Poststrasse tber einen 21.15

Fussweg. 11.01 5.20

5.07

§5 Kehrichtbeseitigung: A
An der Unterfuhrungsstrasse wird gem. Plan eine Kehrichtsammelstelle erstelit. Pﬂe’r’-ZWussw;g o e

befahrbar fiir Zu ieferur%g\ Hany 28
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§6 Gestaltung:

Die Einheiten werden in Bezug auf Fassade und Materialisierung einheitlich gestaltet. Es wird
auf ein zuriickhaltendes Erscheinungsbild geachtet. Die Dachfléche Gber dem Attikageschoss
wird soweit méglich extensiv begriint. Die Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen werden
nach dem im Plan aufgezeigten Schema angeordnet.
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§7 Terrainverédnderungen:
Terrainveranderungen sind auf das notwendige Minimum zu beschranken.
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§8 Aussenrdume: gemeinschaftl. | Zufahrt <
Die Bepflanzung der Aussenraume wird mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen Aussenbereich o
realisiert. Der gemeinschaftliche Aussenbereich/Spielplatz wird als befestigter Platz Spielplatz

ausgefihrt.

7.48 Attika

§9 Griinflichenziffer: R
Die Grunflachenziffer betragt mindestens 40% Die detaillierte Zusammenstellung ist dem
Raumplanungsbericht zu entnehmen.
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§10 Ausniitzungsziffer:
Ausnutzungsziffer Gber den Perimeter betragt inkl. allfalliger Boni maximal 0.50. Die detaillierte
Zusammenstellung ist dem Raumplanungsbericht zu entnehmen.

543

§11 Grenz- und Geb&udeabstinde:

Die Grenz- und Gebaudeabstande sind im Plan festgelegt und bedirfen - auch bei
Unterschreitung gesetzlicher Abstande - keiner beschrankten dinglichen Rechte (wie z.B.
Dienstbarkeit). Die Grenzabstande gegeniber nicht einbezogenen Grundstiicken sind
einzuhalten.
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§12 Energie:
Die Gebaude erfillen die Anforderungen an den Minergie Standard.

Baulinie 5m
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§13 Ausnahmen:
Die Baukommission kann im Interesse einer besseren asthetischen oder energietechnischen '
Lésung Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das
Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt
werden und die &ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.
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Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat und mit der
Publikation im Amtsblatt in Kraft.
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Unterfiilhrungsstrasse

_Qu_ersphn_itt A-A

Gemeinde Luterbach / Kanton Solothurn: Legende Genehmigungsinhait:

5 g Perimeter rFe—————
Uberbauung Lithimatte in 4542 Luterbach SO Gestaltungsplan ., | )

Teilzonen- und Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften Baubereich Reihenh&user = BRI
Untergeschoss, 2 Vollgeschosse und Attikageschoss

Abstellbereich / Velos
1 Geschoss

Autounterstand gedeckt
total 6 gedeckte PP, 1 Geschoss

offentliche Auﬂage vom /7? 'Z- . ZG/ZbiS ‘ /5‘ 49. ’ ZO/ 2 - Autoabstellplatz offen
total 3 PP

Situation Gestaltungsplan 1-200

/
beschlossen vom Gemeinderat am: . /f Z Z ¢Z Autoabstellplatz Besucher WM%

total 3 PP

Zufahrtsbereich Siedlung
private Wohnstrasse

siedlungsinterne Gehwege
siedlungsinterne Treppen

gemeinschattlicher Aussenbereich

Siedlungsplatz Oblicht Sonnen-
kollektoren

Kehrichtentsorgung e

Nﬂ 9.00
1 Container / 1 Griincontainer

b .50L

begriinte Flachen

-PV-—-Terrasse
Privatgéarten b |

Attikageschoss

Zementplatten
Vorgérten / Sitzplétze

Ein- und Ausfahrt
zum Siedlungsparkplatz

Erdgeschoss

Hochstammbaum Untergeschoss

Legende Orientierungsinhait:

Oblichter
in den Mittelhdusern

Sonnenkollektoren
Warmwasseraufbereitung

Photovoltaikanlage
Stromerzeugung

. Straucher im Gart . §
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