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INHALT
Der Gestaltungsplan regelt:

e Die Nutzung

* Die Bebauung

* Die Erschliessung durch private Erschliessungsanlagen

» Offentliche Wegrechte

» Die Freiflichengestaltung, insbesondere wichtige Bepflanzungen
* Grundsitze der architektonischen Gestaltung

e Die Etappierung

¢ Konzeptionelle Lairmschutzmassnahmen.

¢ Konzeptionelle Kanalisationsfiithrung

STELLUNG ZURBAUORDNUNG

Sowcit die Sonderbauvorschriften nichts andercs bestimmcn, gelten das Bau-
und Zonenreglement der Gemeinde Luterbach und dic cinschlagigen kantonalen
Bauvorschriften inkl. Aenderung des kantonalen Baureglements laut KBR vom
12.9.1990, in Kraft seit dem 1.1.1991.

NUTZUNG

Zulissig sind Wohnungen und quartierbezogence nicht storende Dienstleistungs-
und Gewerbenutzungen wie z.B. Liden, Biiros, Praxen, Atcliers etc.

AUSNUETZUNG

'Dic max. Ausniitzung wird durch die im Plan fiir jedes Gebiude festgelegte
max. Bruttogeschossflache (BGF) bestimmit.

?Pariiber hinaus sind allgemein zugingliche Riume wic Gemeinschafts Bas:
telriume, Spicl- und Freizeitraume, ausserhalb der Gebinde liegende vertikale
Erschlicssungsanlagen u. dgl. sowic nicht bewohnbare (nicht heizbarc)
cingeschossige Nebenriume im Bereich der Vorgartenzonen zulissig.

LAERMSCHUTZ

Das Gebict des Gestaltungsplans wird der Empfindlichkcitsstufe I gemaiss
Larmschutz-Verordnung (LSV) vom 15.12.19806 sugcewicsen. T
Baubcewilligungsverfahren ist der Nachweis  diber die Finhaltung der
Planungswerte der ES 11 zu erbringen.

MASSVORSCHRIFTEN /HAUSBAULINIEN

'Dic¢ im Plan cingezeichneten Hausbaulinicn bezcichnen den Bercich, innerhalb
dem die genannten Gebéaudeteile verschoben oder in ibren Grundmassen ge
ringfiigig verindert werden konnen. Dariiber hinaus diirfen cingeschossige
Kleinbauten wic Gemeinschaftsriaume, Containerstandplitze. Bricfkastenanlagen
cte. im Rahmen der Bauvorschriften frei erstellt werden

VORGARTENZONE

' Dic Vorgartenzone darf bis zu dem im Plan bezeichneten Ausmass mit 1
geschossigen Bauten von max. 3m Gebiaudchahe tberbaut werden. Dicse Bauten
diirfen weder unterkellert noch beheizt werden noch als Wohn | Schlaf oder
danernde Arbeitsraume genutzt werden.

"Dic gestzlichen Grenz und Gebiaudeabstinde diirfen in dicsem Bercich
unterschritten werden

‘Dic Baubchorde kann auf dic Ausschreibung des Baugesuches verzichten wenn
der Gesuchsteller das schriftliche Einverstindnis der dirckt anstossenden Nach-
barn beibringen kann.

*Das Erstellen von Gartenmauern auf die Grenze ist gestattet. Eine Pflicht zur
Erstellung besteht hingegen nicht.

NAEHERBAU

'Wo der Gestaltungsplan dies vorsieht, konnen dic Gebiude niher als nach
ordentlichem Recht zulissig zucinander gestellt werden (Stirnsciten). Ausser im
Dachgeschoss diirfen Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume nur nebensiachlich von
dieser Seite her belichtet werden. Die Raume sind gegen Einsicht zu schiitzen.

!Dicher von Zwischenbauten im Berecich des unterschrittenen Gebiudeab-
standes sind nicht brennbar auszufithren oder von unten feuerhemmend F 30 zu
verkleiden.

3 Sowcit der Gebiaudeabstand 5m unterschreitet, ist das Bauprojekt vor Erteilung
der Baubewilligung der Solothurnischen Gebaudeversicherung zu unterbreiten
und von dieser genehmigen zu lassen. In diesen Bereichen ist mindestens eine
der beiden Fassaden 6ffnungslos als Brandmauer auszubilden.

ERSCHLIESSUNG

' Die Zufahrt erfolgt zwingend ab Kantonsstrasse.Die genaue Lage und Ausge-
staltung der Zufahrten wird im Baugesuchsverfahren festgelegt. Sie richten sich
insbesondere nach § 53 KBR und den Auflagen des kantonalen Tiefbauamtes.

Fir die Baustellenzufahrt kann das Baudepartement zusatzliche provisorische
Ein- und Ausfahrten bewilligen. Der Anschluss an den Bahnweg und die Deitin-
genstrasse ist nur fiir Notfahrzeuge und 6ffentliche Dienste sowie wihrend der
Bauphase fiir Baustellenfahrzeuge gestattet. Dieser Anschluss ist gegen
Beniitzung durch Nichtberechtigte abzusichern.

? Alle Privaterschliessungsanlagen sind von den Grundcigentiimern auf eigene
Kosten zu erstellen und zu unterhalten.

* Die offentlich zuginglichen Fusswege und die Zuginge zu den Wohnungen sind
behindertengerecht auszugestalten.
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GEMEINSCHAFTSANLAGEN

! Die Mitbeniitzung aller gemeinsamen Einrichtungen wie Wege, Plitze, Park-
ierungsanlagen, Spielplitze und dgl ist zu dulden. Vorbehalten bleibt eine beson-
dere Regelung der Entschidigungsfrage fiir Anlagen, die nicht in gemeinsamem
Eigentum stehen. Ihr Unterhalt ist durch die jeweils berechtigten Grundeigentii-
mer zu iibernehmen. Dies ist vor Erteilung der Baubewilligung von der
Baubehorde als 6ffentlich rechtliche Eigentumsbeschrinkung im Grundbuch
anmerken zu lassen.

21m Falle einer Abparzellierung ist diese Anmerkung auf das neue Grundstiick zu
ubertragen.
3 Vor Baubeginn ist das 6ffentliche Wegrecht im Grundbuch einzutragen.

GESTALTUNGDERBAUTEN
! Die Gebiude sind in Form, Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

? Die im Gestaltungsplan dargestellten Grundrisse und Dachaufsichten, Fassaden
und Schnitte dienen als Richtprojekt. Sie sind richtungsweiscnd fiir dic architek-
tonische Gestaltung und die Beurteilung der eingereichten Baugesuche hinsicht-
lich Einpassung ins Gesamtkonzept. Von den Vorgaben des Richtprojektes,
insbesondere von der Massenverteilung, den Bauhéhen und der Glicderung
Kann nur in begriindeten Fillen abgewichen werden, sofern dadurch eine
bessere Losung resultiert.

3 Balkone sind abzustiitzen oder an der Dachkonstruktion aufzuhingen. Sie
diirfen als Wintergarten verglast werden.

‘ Die Hohe des Erdgeschossfussbodens darf max. 1,2 m iiber dem gewachsenen
oder ticfergelegten Terrain liegen

UMGEBUNGSGESTALTUNG, BEPFLANZUNG

! Dic Umgebungsgestaltung ist grundsitzlich im Gestaltungsplan aufgezeigt. Geh-
und Fahrwege sowie Parkplitze sind soweit moglich mit wasserdurchlissigem
Belag zu versehen. Gegeniiber dem gewachsenen Terrain darf max. 1 m
aufgeschiittet werden.

2Die Bepflanzung lings 6ffentlicher Strassen und Wege hat mit cinhcimischen
Arten zu erfolgen.

3 Bei der Baueingabe sind in einem Umgebungsgestaltungsplan folgende Punkte
im Detail zu regel.x:

u Topografic (mit reprisentativen Gelinde-/Gebiaudeschnitten)

] Lage und Ausfiihrung der Wege und Plitze.

] Lage und Ausfithrung eines gemeinsamen Kompostplatzes sowie der
Containerstandplitze.

B Gestaltung und Ausristung der Kinderspiclplitze.

i Raumliche Gestaltung und Unterstiitzung des Bebauungskonzepts
durch die Anordnung der Beplanzung, insb. der Anordnung von
Hochstammbiumen und Hecken.

KINDERSPIELPLATZ

Dic Lage der Kinderspielplatze ergibt sich aus dem Gestaltungsplan. Ausimass,
Ausfiihrung und Méblierung werden im Baugesuchsverfahren festgelegt

ABSTELLPLAETIZE

' Die erforderliche Anzahl Parkplitze wird im Baugcsuchsverfahren festgelegt.
Sie richtet sich nach § 42 KBR. Die Anzahl und Lage der oberirdischen Parkplitze
ist im Gestaltungsplan verbindlich festgelegt.

?Fiir Mopeds und Velos miissen der Grosse des Bauvorhabens angepasste Ab-
stellflichen bereitgestellt werden. Velo-Einstellriume miissen ebenerdig oder
iber Rampen zuginglich sein.

HEIZUNG

Es ist cin immissionsarmes, umweltfreundliches Heizsystem zu wihlen. Eine
Oclheizung ist nur als zentrale Anlage mindestens pro Realisicrungsetappe
zugelassen.

REALISIERUNGSETAPPEN

Dic Erstellung der Uberbauung und der zagehorigen Erschlicssungsanlagen erfolgt
cltappenweise gemiss Schemaplan “Etappicrung™.

Die Reihenfolge der Realisierungsetappen kann geindert werden, wenn dic Er-
schliessung der Gebiude, insbesondere die Parkierung und dic Zufahrt fiir Bau- und
Notfahrzcuge, fiir alle Bauabschnitte zu jedem Zcitpunkt gewihrleistet bleibt und
die Schallschutzbestimmungen mit jeder Etappe erfiillt werden.

Soweit sie nicht durch spitere Bauctappen becintrichtigt werden, sind die
Gebiaudeumgebung, die Gemeinschaftsanlagen, die unterirdische Parkierung und
wichtige Lirmschutzanlagen mit jeder Etappe definitiv zu erstellen.

AUSNAHMEN

Dic Baukommission kann im Interesse einer besseren dsthetischen oder wohn-
hygienischen Losung geringfiigige Abweichungen vom Plan und von cinzelnen
dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Ueberbauung erhalten
bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die
o6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

INKRAFTTRETEN

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genchmigung
durch d«n Regierungsrat in Kraft.



