Legende: o 3
Kanton Solothurn : Teilzonen- und Erschliessungsplan 14/ (}Q Sonderbauvorschriften: . Griinbereich §8 ' Der Granbereich ist naturnah und mit einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten Einbau ins §15 ' Furdas Bauen innerhalb der Grundwasserschutzzone S3 (westlicher Teil des GP) und
Gemeinde Luterbach | J f %0 ] zu gestalten und dementsprechend zu unterhalten. Grundwasser einen allfalligen Einbau ins Grundwasser im Gewasserschutzbereich Au (éstlicher Teil
| 1 | Genehmigungsinhalt . Zweck §1 Der Gestaltungsplan «Unterflihrungsstrasse Ost» bezweckt die Erstellung einer gut ins ‘ y . - 2 Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltunasplan sinzureichen. I des GP) siflc.i im Flahmffn des BaubeWt.ﬂ|gungsverfahrens en“tsprechende‘
| T R Tepmeny ' Orts- und Quartiersbild eingepassten verdichteten Wohniiberbauung von hoher . n:ge ungsgestaltung UI Je ber auel:g?me : an :ng_ de:Sg Fol er?d:s tastzuhalton: ’ Nebenbewilligungen bei Bau- und Justizdepartement (Amt fir Umwelt) einzuholen.
l ?53 ¢osooe Geltungsbereich Wohnqualitat und mit qualitatsvoll gestaltetem Aussenraum. ' spian mgedtngsgastaiiungspian ist mindestans Folg : 2 Dabei sind folgende Grandsétze zu beachten:
| ¢ e ‘ 0 - Lage, Gestaltung und Materialisierung der privaten Erschliessungsflachen abel sind folgende (Grundsatze zu beachten:
| . . - - . . | . v - -
| ! / / Wohnzone W2 (§25 BZR) mit Gestaltungsplanpflicht Geltungsbereich §2  Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften getten fir den im Plan durch eine - Lage, Gestaltung und Materialisierung der Aufenthaltsbereiche eingeschlossen —  Im Bereich der Grundwasserschutzzone S3 darf die Hohe des ikichsten
. E h . l . '9)2 3 ! S schwarz gestrichelte Linie gekennzeichneten Perimeter. der Spielbereiche fur Kinder Grundw:sserspiegeis (HGW = 425.80 m. U. M.} mit keinem Gebaudeteil
- ' . - . unterschritten werden.
Te I I.Z O n e n U n d I" S C l.l e S S U n gS p a n ] | . Erschliessungsstrasse 6ffentlich Grundnutzung §3 Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und — Lage, Gestaltung und Bepflanzung der Griinflachen e i ) _
J 8 88 [ . . . o . . . . . - Im Gewésserschutzbereich Au darf der mittlere Grundwasserspiegel (MGW =
G e St a lt u n S l a n , 8a 0 ‘ - Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Luterbach und die einschlagigen ' - Lage und Dimensionierung der Versickerungsflachen 424.50 m. . M.) mit der generellen Fundationskote der Kellerqeschosse res
g p 77 e Q? | - Fusswegverbindung 6ffentlich (§12 SBV) kantonalen Vorschriften des Bau- und Planungsrechtes. Terrainverind Basch Stiltzmauern. et on g . A Hes "
¥ © = —  lerainveranderungen, Boschungen, m » ete. der Einstellhallte nicht unterschritten werden; Vertiefungen wie Liftunterfahrten,
Unterfiihrun gSStrasse Ost & § gﬁ' ‘ Orientierungsinhalt Baubereiche MFH §4 ' Innerhalb der Baubereiche MFH sind Mehrfamilienhauser zulassig. Andere nicht : Wegenetz 3 Das Anlegen eines unversiegelten Wegenetzes fir Fuss- und Radwege ist im F undatsonsverstarkungin, P;m;_:lichachte: F:.fa:lungen etc. sind mit einer
| g = _ i S : ’\J ~ % | stérende Nutzungen sind zugelassen, soweit sie mit der Wohnnutzung verbunden sind ‘ gesamten Griinbereich zulassig. entsprechenden Ausnahmebewilligung maglich.
i i T 7 D e iy i . . . . . - . i D B N h ] ) ) ] ) )
: ‘ B 4 ; . rrr) - : ol ! : &89 Elisg=und Radweg &ffentlich (kommunaler Erschllesssungsplan) E“d I?Shbesozfjere k?'” ?rosslgrszs' Zel;\k z:r::::ﬁomdzf 2:9'-::‘;?;2:2“ I;zut:::berelc ° ‘ Aufenthaltsbereiche * Gemeinschaftlich nutzbare Aufenthaltsbereiche sowie Kleinbauten und Anlagen Ausnahmen §16 Die Baubehbrde kann im Interesse einer besseren &sthetischen oder
. s L i y. e 2 L ezelehnen die maximale zulassige Au B ’ . . . . ’ wohnhygienischen Lésung Abweichungen vom Plan und einzelnen Bestimmungen
S|tu ation 1 '500 9)7 Sy e 19.50 ‘%&' S N Bl - welche dieser Nutzung dienen, sind ebenfalls zuléssig. ' iy ich d die Sffentlich
. ‘9)0 i et Bl [ 4.0010 P =TT R = ' Grundwasserschutzzone S3 Nutzungs- und §5 ' Die maximalen Baumasse sind: ' zulassen, wenn dies dem Zw:eck des ‘ans nic tenltgegensteht und die &ffentlichen
: : ) B T “t4ag ] gl %0 & Massvorschriften Bereich fiir §9  Die genaue Lage und das Ausmass des Bereichs fiir die Entsorgungsstelle werden im und achtenswerten nachbarlichen Bestimmungen nicht verletzt werden.
- U i , Baubereich MFH, | Baubereich MFH, | Wohnzone il Di y it lan ist
\L &3 2-geschossig mit | 1-geschossig mit | W2 Entsorgungsstelle 2:;2?1:::1?23:;\9%”% festgelegt. Die Lage im Gestaltungsplan is Inkrafttreten §17 ' Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch
{ . ) oo .
A : : : : ~ Attika Attika ‘ den Regierungsrat und der Publikation im Amtsblatt in Kraft.
Offenthchej Auflage vom_ 7.Juni 2018 b!.s 7.Juli 2018 Q@ N | Gestaltungsplan ‘ Parkierung §10 ' Die Parkierung fir die Bewohner der Baubereiche MFH erfolgt unterirdisch. Samtliche 2 Mit der Genehmigung wird der Teilzonen- und Gestaltunasolan
Vom Gemeinderat der Einwohnergemeinde Luterbach beschlossen - ‘ . Geschosszahl 2 1 tund2 : Baubereiche MFH oberirdisch angelegten Parkplatze sind ausschliesslich als Besucherparkplatze zu <Unteriahrun ss’?rasge Ost» (RRB Nr. 2683 vom 11 No?erfzber 1997) aufgehoben
A 9 | Genehmigungsinhalt Nioos Gobtconh 50 50 o ' nutzen. Deren Verfiigbarkeit fir die Besucher ist sicherzustellen. 9 ' : 9 '
ax. Gebaudehdhe 50m .50 m .50m
| _— :
S N f i ‘ ———— Perimeter Gestaltungsplan val- § 18 KBV 1 “ Die Anz?':" Absteliplatze, deren Lage uf‘d de Gesfaltung MSHasTin L ) ! Fir die Baumasse der Wohnzone W2 ist jeweils das rechtsgiiltige Zonenreglement der Gemeinde zu konsultieren.
el el A - * T - - , Baubewilligungsverfahren festgelegt. Eine Reduktion der Anzahl Abstellplatze ist dabei
. e 972 ~ . . L . Gebaudelange und gemass Baubereichen - zwingend zu prifen. Massgebend sind die einschlagigen VSS-Normen.
7 & | Baubereich MFH, zweigeschossig mit Attika (§4 SBV) -breite
~ S ' - 3 In méglichst geringer Distanz zu den Gebé&udeeingéngen sind gedeckte
Q Baubereich MFH, eingeschossig mit Attika (§4 SBV) Ausniitzungsziffer 0.45 (inkl. GP-Bonus) 0.35 Veloabstellplatze in genligender Anzahl zu realisieren, nach Massgabe der
3] " ‘ ’ ,
7 = ; 3 Q?‘ SR T Bezugsg_rosse“resp. anrechenbare | entsprechenden Norm. Die Anzahl und Anordnung der Veloabstellplatze werden im
= 909 Q o : | Baubereich fiir Balkone und Sitzplatze (§6 SBV) ggxr‘:‘dstu;:sﬂachde;ss Baubewilligungsverfahren festgelegt.
X m. 2538 un .
@ Baubereich fiir Untergeschosse (§7 SBV) - ) - Bereich fir § 11 ' Im Bereich far Einstellhallenzufahrt ist das Anlegen einer Rampe als Zufahrt in die
& n'? g Attikas ? Fur Attikageschosse gelten die Bestimmungen nach § 17 Abs. 3 der kantonalen ' Einstellhallenzufahrt Einstellhalle zulassig. Die Rampe kann bei Bedarf Giberdeckt werden.
: Ccoo Bauverordnung.
® - Bereich fiir Einstellhallenzufahrt (§11 SBV) ? Die Zufahrt zur Einstellhalle hat zwingend ab dem Mattenweg zu erfolgen.
. : 2 Gestaltung der Bauten % Materialisierung, Farbgebung der Gebaude und die Fassadenstruktur werden im ‘
Publikation im AmtsblattNr. 57 -57 o, 27 12,20 7/< E o ’ , L ) ) . e e , _ )
—— T B0SA00 ~ 200 ) @ Bereich fiir oberirdische Besucherparkplatze (ungeféhre Lage und Dimension) (§10 SBV) Baubewilligungsverfahren festgelegt. Die Gebaude in den Baubereichen MFH sind - Fusswegverbindung §12 Dlle offgntlrche Fussyegverbmdung zum Bahnhof ist als Fussweg (Signal 2.61) zu
. 0044, — L diesbeziiglich aufeinander abzustimmen. I signalisieren. Velos sind zugelassen.
Datum 06.09.2018 [
Ardeningen A o & , : Bereich fiir Entsorgungsstelle (ungeféhre Lage und Dimension) (§9 SBV) Baubereich Balkone ~ §6  Im Baubereich fir Balkone und Sitzplatze ist zusatzlich eine Balkonschicht in einem | Larmempfindlichkeit §13  Es gilt die ES II.
' B: 9;2 (Oo 0 ] « _ und Sitzplitze einheitlichen System zugelassen, vorausgesetzt die Massnahme fiihrt nicht zu einer ‘ sstufe
- o i ! Grinbereich (§8 SBV) vgl. § 39 Abs. 4 KBV offenen Erweiterung des voll ausgebauten Wohnraumes. Eine Beheizung ist nicht i
Format 30x 147 U . 4@/. : gestattet. i Stérfallvorsorge §14  Umdie Schutzinteressen der zukiinftigen Nutzenden zu wahren, sind Massnahmen
Gezeichnet pp nte,fUhrungSStrasse 7 ‘ Orientierungsinhalt , zur Senkung des Gefahrdungspotenzials gemass der Planungshilfe «Koordination
Freigabe 7 J E Baubereich fiir §7 Im Baubereich fiir Untergeschosse ist insbesondere die Erstellung einer Einstellhalle I Raumplanung und Stérfallvorsorge, Bundesamt fiir Raumentwicklung (ARE), 2013» zu
t h lassig. rafen.
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