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Anderungen Sonderbauvorschriften «Griittbach Ost»
Art. 1 Wirkungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan Nr. 163 — 003 durch eine

punktierte Umrandung gekennzeichnete Gebiet. Bie-GeliungfirGrundstiick GR-Nr 1454 beschrinkt
sichjedech-aufArt2 3-und-5>=

Art. 2 Stellung zur Bauordnung

Soweit der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten das
Baureglement mit Zonenordnung und der Zonenplan der Einwohnergemeinde Luterbach, insbeson-
dere die Vorschriften der Zone «Grittbach Ost».

Art. 3 Nutzung

! Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet ist eine Wohnzone.

% Im Wirkungsbereich des Gestaltungsplans sind Mehrfamilienhauser zu erstellen.

Art. 4 Ausniitzungsziffer

! Die Ausniitzungsziffer, gemiss § 24 Abs. 2 des Gemeindebaureglements, wird fiir das ganze vom

Gestaltungsplan erfasste Gebietmit-Aushahmeven-GB-Ne1454- gemeinsam berechnet.
Im Ubrigen wird die Ausniitzungsziffer nach § 34 des kantonalen Baureglements vom 3. Juli 1978
berechnet.
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Art. 5 Architektonische Gestaltung

Die Gebdude sind in Form, Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

Die Dacher sind mit braun engobierten Ziegeln einzudecken.

Die Fassaden durfen nicht weiss oder sonst wie grelifarbig gestaltet sein. Ausnahme hierzu bilden
Einzelteile wie Fenster, Stlitzen, Balken und dergleichen.

Die Firstrichtung wird im Gestaltungsplan zwingend festgelegt.

Fir An- und Nebenbauten ist das Flachdach zugelassen, sofern es in die Umgebungsgestaltung
(Verwendung als Sitzplatz, Vorgarten, Kinderspielplatz und dergleichen) einbezogen wird.

Das Sockelgeschoss darf im Maximum 50 cm aus dem fertigen Terrain herausragen.

4
5

6

Art-5"*{GB-Ne-1454)

Art. 6 Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan regelt alle minimalen und maximalen Abmessungen, die generelle Anordnung
der Wohnhauser und Nebenbauten sowie die Gemeinschafts- und Privatbereiche. Letztere dienen
der Ausgestaltung von Gartensitzplatzen fir die Erdgeschosswohnungen. Weitere eingeschossige
Kleinbauten zu Gemeinschaftsanlagen und dergleichen, mit einer maximalen Grundfliche von 40 m?,
kénnen unter Berlicksichtigung aller Bauvorschriften im Baugesuchsverfahren bewilligt werden.

Art 7 Abstelipldtze, Unterstellpldtze, Garagen

' Fur die Berechnung der Parkflichen gilt § 42 KBR.
¢ Mindestens 4/5 der nach § 42 KBR erforderlichen Parkflichen sind unterirdisch anzuordnen.

Art. 8 Umgebungsgestaltungsplan

Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Dieser hat insbesondere fol-
gende Punkte zu regeln:

* Gestaltung der Kinderspielplatze

e Bepflanzung im Bereich der Abstellplitze

e Gestaltung und Bepflanzung langs SBB-Linie und Wilihofstrasse zum Zweck eines optimalen
Larmschutzes

¢ Derim Plan bei den Wohnungen im Erdgeschoss aufgezeigte Privatbereich darf — inkl. Bepflan-
zung — eine Tiefe von 6 m ab Fassade nicht Gberschreiten.

Art. 9 Kinderspielpldtze

Die Lage der Spielplatze ist im Gestaltungsplan aufgezeigt. Ausmass und Ausfiihrung werden im Bau-
gesuchsverfahren im Detail geregelt.

Art. 10 Antennen
Radio- und Fernsehantennen sind als Gemeinschaftsanlagen zu erstellen.

Art. 11 Erschliessung

t Alle im Bereich des Gestaltungsplans vorgesehenen Privaterschliessungen sind von den Grundei-

gentiimern auf eigene Kosten zu erstellen. Zugunsten der Offentlichkeit ist fiir den Fussweg pa-
rallel zur Grittbachstrasse ein unentgeltliches Wegrecht einzuraumen.

?  Die Erschliessung, insbesondere die Notzufahrt, ist gestalterisch an die Umgebung anzupassen.

Art. 12 Etappierung des Baus der Einstellhalle

! Die erste Etappe der Einstellhalle ist mit der Erstellung des 2. Baukdrpers auszufithren.

Die zweite Etappe der Einstellhalle ist mit der Erstellung des 3. Baukérpers auszufiihren.
Die dritte Etappe der Einstellhalle ist mit der Erstellung des 5. Baukérpers auszufiihren.
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Art. 13 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.



