Sonderbauvorschriften zum Gestaltungsplan Grittbach-uWest
GB Nr. 218, 621, 622,

1. Der Gestaltungsplan bszweckt im Sinne van § 44
Baugssetz, eine architektonisch auf dis bauliche
und landschaftliche Umgebung abgestimmtse Ueber-

bauung in der Kernzone B.

2, Die Grundnutzung der Kernzone B bleibt dabei be-
stehen, Es gelten aber die nachfolgenden Saonder=-

bauvorschriften.,
3., Die Ausnitzungsziffer darf 0.6 nicht Ubersteigsn.

4, Die dusseren Abmessungen und die Gestaltung der
auf GB Nr, 218, 621 und 622 eingezeichneten Bau-
ten, sind im Plan verbindlich dargestellt, Die
Art der Staffelung ist verbindlich, Deren Ausmass

muss mindestens dem Plan entsprechsn,

5, Fir die bsiden nordlich gelegenen Mehrfamilien-
hdussr gilt folgendes:

- sie dirfen drei Vollgeschosss aufweisen. Im Dach-
raum des Steildaches, von mind, 27° Neigung, sind
Zimmerausbauten im Rahmen von § 17, Abs. 2 KER,
erlaubt, Dis Gesbiudehshe (Traufhdhe) darf hdch-

stens 9,70 m betragen, Sockelgsschoss 1 m,

6. Die Reihenh#user diirfen ein oder zwei Vollgeschos-
s aufwsisen und sind mit einem Steildach von mind.

o
35" zu versehsen.

7. Das im silidlichen Teil des Grundstlickes von GB Nr.
218 gelegene Bauernhaus Nr, 32, ist zu erhalten,
Die artfremdsn Annexbauten sind nach Plan zu ent-
fernen, Die Dachform darf nicht verdndert wsrden.,
Interne Verdnderungen dirfen nur innerhalb der be-
stehenden Aussenuidnde erfolgsn und unterliegsn dem
ordentlichsn Baubewilligungsvserfahren, £in Ausbau



des Dachraumes darf nur soweit srfolgen, als dis

Ausniitzungsziffer von 0,6 nicht Uberschritten wird,

Die verkehrstechnische Erschliessung dieses Grund-
stlickteiles hat von Siiden, lber das Gsh- und Fahr-
recht auf GB 1397 (Raiffeisenbank) zu erfolgen,

8. Griinflichengestaltung, ihre Grosse {(mind., 50% der
Grundfliche) und Lage und Ausmass der Kinderspiel-
flachen sind verbindlich,

9, Die unterirdischen Garagen sind in dis Umgebungs=-
gestaltung zu integrieren, ihre Dachfldchsn als
begehbare Grinflache auszubilden, Der Uebergang
zur freien Grinfldche hat mdglichst fliessend zu
erfolgen, .

Die Garagen sind spédtestens im Zeitpunkt der Er-

stellung des zwsiten Nshrfamilienhauses zu errichten.,

10, Die im Plan ausgeuiggfnen unterirdischen und ober-
irdischen ParkpldtzeYsind verbindlich, Die oberir-
dischen Parkpldtze sind fir Besucher zu reservie-
ren und als solche zu kesnnzeichnen, E£in allf&dlliger
Mehrbedarf kann nach Anhdren der Planungskommissiaon
im Baubswilligungsverfahren bewilligt werden,

11, Es ist darauf zu achten, dass =~ insbesondere bei

Abparzellierungen - das einheitliche Bild dsr Ge=-
samtiberbauung durch Einfriedigungen und Zhnliche
Massnahmen nicht beeintrdchtigt wird,

12, Die Fussgdngerverbindung zwischen der Hauptstrasse
und dem Gebiet Grittbach-Ost, ist durch eine Dienst=
barkeit, zugunsten der Gemeinde (&ffentliches Weg-
recht), sicherzustellen,

Luterbach, den 2. Juli 1982/u/ml



