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1. GELTUNGSBEREICH

PLANPERIMETER

2. BAUFELDER / BAULINIEN

BAUBEREICH FUR ZWEIGESCHOSSIGE
WOHNBAUTEN

BAUBEREICH FUR ZWEIGESCHOSSIGE
ANNEXBAUTEN
UBERBAUUNGSZIFFER MAX. 50%

BAUBEREICH FUR EINGESCHOSSIGE
NEBENBAUTEN )
MAX. HOHE 3.00 GEMASS § 6

BAUBEREICH FUR EINGESCHOSSIGE
BAUTEN ZUR GEMEINSAMEN NUTZUNG
MAX. HOHE 4.50

EINSTELLHALLEN UNTERIRDISCH

ABBRUCH BESTEHENDES WOHNHAUS

3. VERKEHR / ERSCHLIESSUNG

PRIVATE WEGE UND PLATZE
BEFAHRBARER BEREICH

OFFENTLICHES WEGRECHT FUR FUSSGANGER
UND RADFAHRER
VERBINDUNG DEITINGEN—/AFFOLTERSTRASSE

NOTFAHRWEGE
ABSPERRORGAN WEGNEHMBAR

OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG
GEMASS GULTIGEM ERSCHLIESSUNGSPLAN

EIN— AUSFAHRT EINSTELLHALLEN MIT MASS—
HAHMEN (GESCHWINDIGKEIT) BEI EINMUNDUNG
IN PLATZ

4.  UMGEBUNG

PRIVATER GRUNBEREICH
PRIVATE VORGARTENZONE
GEMEINSAMER GRUNBEREICH

AUSGLEICHSFLACHE MAGERWIESE

EINHEIMISCHE HOCHSTAMMBAUME
STANDORTBESTIMMT

WEGE MIT NATURBELAG
WASSERDURCHLASSIG

RASENGITTERSTEINE
KOMPOSTIERANLAGE

CONTAINER

ETAPPIERUNG
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§ 1 INHALT
DER GESTALTUNGSPLAN REGELT:

— DIE NUTZUNG

— DIE BEBAUUNG

— DIE ERSCHLIESSUNG

— OFFENTLICHE WEGRECHTE

— DIE FREIFLACHENGESTALTUNG

— GRUNDSATZE DER ARCHITEKTONISCHEN GESTALTUNG
— DIE ETAPPIERUNG

— KONZEPTIONELLE LARMSCHUTZMASSNAHMEN

§ 2  STELLUNG ZUR BAUORDNUNG

SOWEIT DIE SONDERBAUVORSCHRIFTEN NICHTS ANDERES BESTIMMEN, GELTEN DA
UND ZONENREGLEMENT DER GEMEINDE LUTERBACH UND DIE EINSCHLAGIGEN KA!
BAUVORSCHRIFTEN.

§ 3 NUTZUNG

ZULASSIG SIND WOHNUNGEN UND QUARTIERBEZOGENE NICHT STORENDE DIENSTL
UND KLEINGEWERBEBETRIEBE.

§ 4 AUSNUTZUNG

DIE MAX. AUSNUTZUNG WIRD DURCH DIE IM PLAN FUR JEDES GEBAUDE FESTGE
BRUTTOGESCHOSSFLACHE BESTIMMT.

DARUBER HINAUS SIND EINGESCHOSSIGE, NICHT BEWOHN— UND NICHT HEIZBARE
NEBENBAUTEN IM PRIVATEN GRUNBEREICH UND IN DER PRIVATEN VORGARTENZO

§5 LARMSCHUTZ

DAS GEBIET DES GESTALTUNGSPLANES WIRD DER EMPFINDLICHKEITSSTUFE II' GEN
LARMSCHUTZVERORDNUNG (LSV) ZUGEWIESEN.

§ 6 BAUBEREICHE

DIE IM PLAN EINGEZEICHNETEN BAUBEREICHE BEZEICHNEN JENE FLACHE INNERF
DIE GEBAUDE ERSTELLT WERDEN KONNEN.

DARUBER HINAUS DURFEN EINGESCHOSSIGE KLEINBAUTEN WIE CONTAINER— UNC
ANLAGEN, BRIEFKASTENANLAGEN USW. IM RAHMEN DER BAUVORSCHRIFTEN FREI
WERDEN.

IM BAUBEREICH FUR EINGESCHOSSIGE NEBENBAUTEN SIND NUR UNBEWOHNTE,
NEBENGEBAUDE BIS ZU EINER MAX. GEBAUDEHOHE VON 3.00 m ZUGELASSEN.

INNERHALB DES BAUFELDES DURFEN SIE DIE GESETZLICHEN GRENZ— UND GEBZ
UNTERSCHREITEN, SOWEIT SIE MIT GESCHLOSSENEN FASSADEN AUSGEFUHRT SIN

§ 7 NAHERBAU

IM BAUBEREICH FUR ANNEXBAUTEN KONNEN GEBAUDETEILE NAHER ALS NACH O
RECHT ZULASSIG ZUEINANDER BZW. AN DIE GRENZE GESTELLT WERDEN, WENN [
DIE GRENZE/NACHBARBAUTE HIN OFFNUNGSLOS UND BRANDHEMMEND F 90 AUS

§ 8 ERSCHLIESSUNG

DIE ERSCHLIESSUNG FUR 37 WOHNEINHEITEN ERFOLGT AB DEITINGENSTRASSE
DIE ERSCHLIESSUNG FUR 5 WOHNEINHEITEN ERFOLGT AB AFFOLTERSTRASSE
(RESTETAPPEN)

ALLE PRIVATERSCHLIESSUNGSANLAGEN SIND VON DEN GRUNDEIGENTUMERN AUF
KOSTEN ZU ERSTELLEN UND ZU UNTERHALTEN.

DIE OFFENTLICH ZUGANGLICHEN FUSSWEGE UND DIE ZUGANGE ZU DEN WOHNUN
BEHINDERTENGERECHT AUSZUFUHREN.

§ 9 GEMEINSCHAFTSANLAGEN

DIE MITBENUTZUNG ALLER GEMEINSAMEN EINRICHTUNGEN WIE WEGE, PLATZE, PA
ANLAGEN, SPIELPLATZE UND DGL. IST ZU DULDEN.
VOR BAUBEGINN IST DAS OFFENTLICHE FUSS— UND RADWEGRECHT IM GRUNDBU

§ 10 GESTALTUNG DER BAUTEN

DIE GEBAUDE SIND IN FORM, MATERIAL UND FARBE AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.
DIE IM GESTALTUNGSPLAN HINWEISEND DARGESTELLTEN GRUNDRISSE, FASSADEN
SCHNITTE DIENEN ALS RICHTPROJEKT. SIE SIND RICHTUNGSWEISEND FUR DIE AR
NISCHE GESTALTUNG, DIE BAUMASSENVERTEILUNG, DIE BAUHOHEN UND DIE GLIE

§ 11 UMGEBUNGSGESTALTUNG/BEPFLANZUNG

DIE UMGEBUNGSGESTALTUNG IST GRUNDSATZLICH IM GESTALTUNGSPLAN AUFGEZ
BEI DER BAUEINGABE SIND IN EINEM UMGEBUNGSGESTALTUNGSPLAN FOLGENDE
IM DETAIL ZU REGELN:

— TOPOGRAFIE ( GELANDE— UND GEBAUDESCHNITTE )

— LAGE UND AUSFUHRUNG DER WEGE UND PLATZE.

— LAGE UND AUSFUHRUNG DER KOMPOSTPLATZE SOWIE DER CONTAINERSTANDP

— GESTALTUNG UND AUSFUHRUNG DER KINDERSPIELPLATZE.

— ANORDNUNG DER BEPFLANZUNG INSB. DER ANORDNUNG VON HOCHSTAMMBAL
UND HECKEN.

HECKEN ENTLANG DER GESTALTUNGSPLANGRENZE, SOWIE ZWISCHEN PRIVATEN—
SCHAFTSPARZELLEN SIND MIT EINHEIMISCHEN STRAUCHERN AUSZUFUHREN.

METEORWASSER (RETENTION, VERSICKERUNG)

§ 12 KINDERSPIELPLATZE

DIE LAGE DER KINDERSPIELPLATZE ERGIBT SICH AUS DEM GESTALTUNGSPLAN.
AUSMASS, AUSFUHRUNG UND MOBLIERUNG WERDEN IM BAUGESUCHSVERFAHREN

§ 13 ABSTELLPLATZE

DIE ERFORDERLICHE ANZAHL PARKPLATZE WIRD IM BAUGESUCHSVERFAHREN FES
DIE ANZAHL UND LAGE DER PARKPLATZE IST IM GESTALTUNGSPLAN VERBINDLICH
BEI PROVISORISCHER ANORDNUNG MUSSEN PARKPLATZE SPATER REKULTIVIERT !

§ 14 HEIZUNG

ES IST EIN IMMISSIONSARMES, UMWELTFREUNDLICHES HEIZSYSTEM ZU WAHLEN.
EINE OELHEIZUNG IST NUR ALS ZENTRALE ANLAGE MINDESTENS PRO REALISIERU
ZUGELASSEN.

§ 15 REALISIERUNGSETAPPEN

DIE ERSTELLUNG DER UBERBAUUNG UND DER ZUGEHORIGEN ERSCHLIESSUNGSAI
ERFOLGT ETAPPENWEISE GEMASS SCHEMAPLAN.

DIE REIHENFOLGE DER REALISIERUNGSETAPPEN KANN GEANDERT WERDEN, WENN
ERSCHLIESSUNG DER GEBAUDE, INSBESONDERE DIE PARKIERUNG UND DIE ZUFA
UND NOTFAHRZEUGE, FUR ALLE BAUABSCHNITTE ZU JEDEM ZEITPUNKT GEWAHRL
UND DIE SCHALLSCHUTZBESTIMMUNGEN MIT JEDER ETAPPE ERFULLT WERDEN.
SOWEIT SIE NICHT DURCH SPATERE BAUETAPPEN BEEINTRACHTIGT WERDEN, SINC
DIE GEBAUDEUMGEBUNG, DIE GEMEISCHAFTSANLAGEN, DIE UNTERIRDISCHE PARKI
MIT JEDER ETAPPE DEFINITIV ZU ERSTELLEN.

§ 16  AUSNAHMEN

DIE BAUKOMMISSION KANN IM INTERESSE EINER BESSEREN ASTHETISCHEN ODER
WOHNHYGIENISCHEN LOSUNG ABWEICHUNGEN VOM PLAN UND VON EINZELNEN D
BESTIMMUNGEN ZULASSEN, WENN DAS KONZEPT DER UBERBAUUNG ERHALTEN B
KEINE ZWINGENDEN KANTONALEN BESTIMMUNGEN VERLETZT WERDEN UND DIE Ot
UND ACHTENSWERTEN NACHBARLICHEN INTERESSEN GEWAHRT BLEIBEN.

§ 17 INKRAFTTRETEN

DER GESTALTUNGSPLAN UND DIE SONDERBAUVORSCHRIFTEN TRETEN MIT DER GE
DURCH DEN REGIERUNGSRAT IN KRAFT.



