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Geltungsbereich

Zweigeschossige Bauten

Eingeschossige Nebenbauten

Zufahrt mit offentlichem Wegrecht

Oberirdische Parkierung (versickerungsfdhig)
Anlieferung, Notzufahrt, Radweg mit offentlichem Wegrecht
Hauszugange mit Notzufahrt

Begegnungsplatz

Fussweg mit ottentlichem Wegrecht

Oeffentlicher Fussweg, Lage wird bei der Parzellierung Nord festgelegt
Oeffentlicher Fuss- und Radweg, Anwohnerzufahrt
Hauptfirstrichtung

Grunflachen

Hochstammiger einheimischer Baum, Lage bestimmt
Kompostierplatz

Containerstandplatz

Sichtzone nach § 50 KBV

oA | Unterirdische Bauten ( Tiefgarage etc.)
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Zusatzpldne
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Bemerkungen :

Erldauterungsbericht

Variantenpldne

Etappenplan

Plan Nr 168 C 3
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Sonderbauvorschriften

A Allgemeine Bestimmungen

§ 1

§2

§3

§ 4

§5

§6

§7

§ 8

§9

Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im
Gestaltungsplan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
das Baureglement und die Zonenordnung der Gemeinde Luterbach
und die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Nutzung

Das Gebiet des Gestaltungsplanes gilt als Wohnzone. Zugelassen
sind Wohnungen sowie nichtstdrende Dienstleistungsbetriebe.

Baubereiche

Der Gestaltungsplan wird in die Baubereiche Mitte, Nord, Siid, Nordost
und Stdost aufgeteilt.

Erschliessung

'Die Fahrverkehrserschliessung ist nur im Bereich der im Gestal-
tungsplan bezeichneten Flachen zuldssig.
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Innerhalb des Gestaltungsplans sind alle Privaterschliessungsania-
gen von den Grundeigentimern zu erstellen und zu unterhalten.

*Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Erschlies-
sungsanlagen und der Ubergangsbereiche zu den Erdgeschossen zu
achten. Architektonische Barrieren und Hindernisse fir Behinderte sind
nicht zulassig.

‘Der Anschluss einer 6ffentlich begehbaren Fusswegverbindung zum
westlich angrenzenden offentlichen Fussweg ist zu gestatten.

*Im Rahmen der Parzellierung des Baubereiches "Nord" ist eine mind.
2 m breite offentliche Fusswegverbindung zwischen Unterfihrungs-
strasse und Solothurnstrasse auszuscheiden.

Massvorschriften

Die im Plan festgehaltenen Geschosszahlen diirfen nicht (berschritten
werden.

Gestaltung der Bauten

'Die Gebaude sind in Form, Material und Farbe aufeinander abzu-
stimmen.

“Die Dacher von Hauptgeb&uden sind mind. 30° a.T. steil auszufihren.

La&rmschutz

Das Gebiet des Gestaltungsplans wird der Empfindlichkeitsstufe 1l
gemass Larmschutz-Verordnung (LSV) vomn 15. 12. 1986 zugewiesen.

Umgebungsgestaltung, Bepflanzung

Die Umgebungsgestaltung ist grundsatzlich im Gestaltungsplan auf-
gezeigt Geh- und Fahrwege und Parkplatze sind soweit moglich mit
wasserdurchiassigem Belag zu versehen. Die Bepflanzung im Bereich
der Gemeinschaftsbereiche (Zugange, Zufahrten und Spielplatz) hat
mit einheimischen Arten zu erfolgen.

Q_Aufsch_ﬁttungen uber das gewachsene Terrain durfen 80 cm nicht
ubersteigen und sind harmonisch an die angrenzenden Grundsticke
zu gestalten.

B Baubereich Mitte

|
“Bei der Baueingabe sind in einem Umgebungsgestaltungsplan folgen-
de Punkte zu regeln:

- Topographie (mit reprasentatiyen Geldnde-/Geb&udeschnitten)
Lage und Ausflihrung der Strassen, Wege und Platze

- Ausfuhrung des gemeinsamgn Kompostpiatzes, der Container-
standplatze

- Gestaltung und Ausfihrung der Kinderspielplatze

§ 10

§ 11

§ 12

§13

§ 14

§15

Die max. AusnUtzungsziffer betragt 0.40.

Massvarschriften

'Von den im Plan eingezeichneten Gebaudeumrisslinien darf gering-
fagig abgewichen werden, vorausgesetzt, dass die gesetzlichen
Grenzabstande eingehalten werden kénnen und die Gebaudepropor-
tionen nicht verandert werden.

*Dariiberhinaus diirfen eingeschossige Kleinbauten wie Spiel- und
Gerateraume, Containerstandplatze, Briefkastenanlagen, etc. im Rah-
men der Bauvorschriften erstellt werden.

Gemeinschaftsanlagen

‘Die uneingeschrankte Benitzung aller gemeinsamen Einrichtungen
wie Wege, Platze, Parkierungsan|agen, Kinderspielraume und -Platze
und dergleichen im Baubereich Mitte fir Mehrfamilienhduser ist zu
dulden. Der Unterhalt derselben| ist durch die jeweils berechtigten
Grundeigentimer zu tbernehmen| Dies ist als 6ffentlich-rechtliche Ei-
gentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

im Falle einer Abparzeliierung st diese Anmerkung auf das neue
Grundstick zu Ubertragen.

Kinderspielplatze, Gemeinschaftsraume

Die Lage der Kinderspielplatze eigibt sich aus dem Gestaltungsplan.
Ausmass, Ausfihrung und Mdblierung werden im Baugesuchsverfah-
ren festgelegt. Bei den Gebduden mit Etagenwohnungen ist ein allen
Bewohnern frei zugdnglicher nattriich belichteter Spiel- und Werkraum
zu erstellen. i

Abstellplatze \

'Die erforderliche Anzahl Parkplatze wird im Baugesuchsverfahren
festgelegt. Sie richtet sich nach § 42 KBR. Zu jeder Wohnung ist min-
destens ein unterirdischer Parkplalz zu erstellen. Zuséatzliche unterirdi-
sche Parkplatze sind auch Ober das im Gestaltungsplan dargestellite
Ausmass zugelassen. Oberirdische Parkplatze und Besucherpark-
platze kébnnen nur an den im Plan eingezeichneten Stellen errichtet
werden.

*Fur Mopeds und Velos missen der Grosse des Bauvorhabens an-
gepasste Absteliflachen sichergek[eln werden. Entsprechende Ein-
steliraume mussen ebenerdig oder Uber Rampen zuganglich sein.

Im ubrigen gilt § 8 des Gemeindebaureglementes.

Etappierung

Bei einer etappenweisen Erstellung des Baubereiches "Mitte" gilt:

- Bereits mit der 1. Etappe ist ciie! Zufahrt ab Solothurnstrasse defini-
tiv auszuflhren. '

|

Max 1/4 der zuldssigen BGF darf vor dem Bau der unterrdischen
Einstellhalle, d.h., mit einer provisorischen oberirdischen Parkld-
sung im Bereich der Besucherparkpldtze geméss GP erstellt wer-
den. Die Pflicht zur spateren Erstellung der zugehérigen unterirdi-
schen Parkplatze ist als Auflage der Baubewilligung festzulegen
und bei einem allfalligen Verkauf von Wohnungen zu bertcksichti-
gen.

- Spétestens mit dem Bau der Halfte der zuldssigen BFG sind die
zugehdrige Einstellhalle (1. Etappe) und die gemeinsamen zentra-
len Einrichtungen (Begegnungsplatz, Spielfeld, etc.) zu erstellen.

- Bei weiteren Ausbauten sind der Rest der Einstellhalle, die Verbin-
dung zur Verlangerung Poststrasse und der Fussweg zur westlich
angrenzenden Wohnsiedlung zu erstellen.

C Baubereiche Nord, Sid. Nordost und Stidost

§ 16

§17

§18

Die maximale Ausnitzungsziffer betragt fur

a) Alleinstehende Einfamilienhauser 0.32
b) Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhduser 0.38
c) verdichtete Bauweise nach § 33 bis 0.40

Gestaltung der Bauten

'Die Hauptfirstrichtungen sind innerhalb der einzelnen Baubereiche
alle gleich festzulegen. Geringfligige Abanderungen bis + - 5° sind
zulassig.

°Es muss eine einheitliche Uberbauung erstellt werden. Als Kriterien
fir die Einheitlichkeit gelten:

- Die Bauart, Gebaudetypologie muss Ubereinstimmen.

- Dachform, Dachneigung. Eindeckung und Dachvorspringe mussen
Ubereinstimmen.

- Die Gebaude missen in Grosse und Proportion Gbereinstimmen.

°Die Baukérper werden im Rahmen des Baubewilligungsvertahrens
festgelegt.

Etappierung
'Die Baubereiche Nord, Nordost und Siidost sind etappenfrei.

“Der Baubereich Sud kann, sobald die Erschliessung fir den Baube-
reich Mitte erstellt ist, Gberbaut werden.

D Schiussbestimmungen

S 19

§ 20

Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren asthetischen
oder wohnhygienischen Lésung Abweichungen vom Plan und von ein-
zelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uber-
bauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen
verletzt werden und die offentlichen und achtenswerten nachbarlichen
Interessen gewahrt werden.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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