AENDERUNGEN ETAPPIERUNG

KANTON SOLOTHURN

GEMEINDE LUTERBACH §1 INHALY
AENDERUNGEN ZUM BEWILLIGTEN GESTALTUNGSPLAN :

Der Gestaltungsplan regelt ¢
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s e He imamuv
1. Lage, Ausmass und Etappierung der Einstellhalle. e Die Erschliessung durch private Erschliessungsanlagen
e Oetlentliche Wegrechie
¢ Die Freiflichengestaltung, inshesondere wichtige Bepflanzungen
2. ¢ Grundsitze der architekionischen Gestaltung
AENDERUNGEN VOM JANUAR 1997 e
» %mm;g,gmnm*m* E.&s sehutzmassnabmen
3. Verschiebung von Baufeld Nr 1, inkl den éstlichen Nebenbauten um 1.50 m = onzepiioncle %3d%khiééiwiﬁuiﬁﬂﬁ’ﬁ‘”%ﬁ'ﬁ;ﬁ
nach Westen.
Verschiebung von Baufeld Nr 9, inkl den 6stlichen Nebenbauten um 5.30 m
nach Osten.
: 0. 2. /977 : , 777 ;
Oeffentliche Auflage vom 4 . A bis 278 /77 4. Hihenlage der Einstellhalle §2 STELLUNG ZUR BAUCRDNUNG
Anordnung der Erschliessungsebene auf Erdgeschosslage
Vom Gemeinderat der Gemeinde Luterbach genehmigt durch Beschluss Nr ?? OZ- /2/2 A % & & & Soweit die Sonderbauvorschrilten nichis anderes bestimmen, gelten das Bau-
und Zonenreglement der Gemeinde Luterbach and die einschliigizen kantonalen
Luterbach den 5. Verschiebung der Einfahrt zur Einstellhalle. Bauvorschriften inkl. Aenderungen des kantonalen Baureglementes vom
12.9.1990, tu Krealt seit dem 1.1.1991.
Der Gemeindeamman ,
Der Gemeindeschreiber /] ya w F

§3 NUTZUNG

Zuliissig sind Wohmungen und quartierbezogene nicht stivende Dienstleitungs-

Vom Regierungsrat des Kantons Solothurn genehmigt durch Beschluss Nr
ras, Praxen, Aleliers ete.

16.9. 193¢

wid Gewerbenutzuagen wie 2. 8. Liden, B

Solothurn, den AENDERUNGEN ZU DEN SONDERBAUVORSCHRIFTEN : i | .

Der Staatsschreiber

AUSNUETZIUNG
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1. Der § 12 Abs 1 ( Sonderbauvorschrifien ) wird wie folgt geiindert :

cerenseeess ' Gegeniiber dem gewachsenen Terrain darf max 1.20 m
g 8
aufgeschiittet werden. "........... v Bie max. Ausniitzung wird dureh die i Plan fiiv jedes Gebitude festgelegic

iif
max. Brutlogeschossiliche bestimmt.

N k &(]\!\Jm 2 Dariiber hinaus sind allgemein :n%x‘ﬁiisw?éﬁ%w Riume wie Gemeinschafts-, Bastel-
* -dume, Spiel- und Freizeitrfiuwme, ausserhalb der Gebiude liegende, vertikale

Erschliessungsanlagen und del, sowie mv%ﬁ bewohnbare ( ;;Es‘i;% heighare )
HOCHBAUTEN TIEFGARAGE : sanlag g v

Nebenriume im Bereich der Vorgarienzone zuliissig,

1 Etappe 1 Etappe
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2 Etappe 2 Etappe &3 LAERMSCHUTZ
Das Gebiet des Gestaliungsplans wird der Enpfindlichkeitsstufe [T gemiiss
URBAN KOFMEL ARCHITERT HTL 3EmPPe A 3Etuppe it vy Larmschutz- Verordnung (LSV) voin 15.8. 1986 zugewicsen. hn
HEEISTRACSE ” . . : , Bauvbewilligungsverfahven ist der Nachweis fiher die Einhaltune der
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§é MASSYORSCHRIFTEN / HAUSBAULINIEN

1 Die tm Plap eingezeichpeten Haushaulinien bezeichnen den Bereich, innerhalb
i Grupdmassen ge-

dem die genannten Gebitndeteile verschoben oder in thre
ringliigig veriindert werden kénven. Dariiber hinass ditrfen eingeschossige
Kleinbauten wie Gemeinschalispiiume, Container standplitze, Briefkastenanlagen
ete. im Rahmen der Banvorschriften frei erstellt werden.

LEGENDE

§7 VORGARTENZONE
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1 Die Vorgartenzone darf bis zu dem im Plan bezeichnelen Ausmass mil
geschossigen Bauten von max. 3 m Gehindehihe Giberbant werde 5%@'&@;8 Bauten
ditrfen weder nnterkellert noch beheizt werden noeh als Wohn-, ‘M«% all, oder
davernde Avbetisriume genntzt werden,

Genehmigter Gestaltungsplan

2 Die gesetzlichen Greng- und Cebiiudeabstiinde diirfen in diesem B

unier :\%fs%% iiten werde £
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AENDERUNG 1

LAAE LN

s Bhe Banbehirde kaon aof die Avschreibung des Baugesuches verzichien, wenn

der Gesuchsteller das schrifiliche Einverstinduniss der direki anstossenden Nach-

beibringen kano.

Lage, Ausmass und Etoppierung =~ — — — — — —
Tiefgarage

bara

Das Erstellen von Gartenmauern anf die Grenze ist gestatiet. Eine Pflicht zur
Erstellung besteht hingegen nicht.

AENDERUNG 2

Verschiebung der Einfahrt zur
Tiefgarage

§8 NAHERBAU

W 450 m7 Dachgaschoss :

4 Om

¢ Wo der Gesialtungsplan dies vorsichi, kénoen die Gebiinde niher als nach
ordentlichem Recht zuliissig zueinander goestellt werden { Stirnseiten s Ausser tn

sl it S ! e
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AENDERUNG 3 Dachgeschoss ditrfen Wohn-, Schlaf- und Arbeitsriiume nur nebensiichlich von
dieser Beite her belichtet werden. Die Riume sind gegen Kinsicht zu schiitzen.

Verschiebung von Baufeld inkl
dstlicher Nebenbauten

: Dicher von fwischenbauten i Bereich des unterschritienen Gebiudeab-

standes sind nicht hrennbar auszafithren oder von unien feverbemmend F 30 zu
i | 5 B g R .kw ‘- EY
Wﬁ%g o verkdeiden,
wE L
e s — o » t
ﬁi* g%‘ ] s Soweil dey Gebiudeabstand 5 1 unterschreiiet, ist das Bauprojekt vor Erteilung
& % IS | der Baubewilligumg der h{si{fﬂsm’ssw,hgﬁ;% Gebindeversichernng zu unterbreiten
¢ ACTN i wnd vou dieser genehunigen wn lossen, In diesen Bereichen ist mindestons eine
iﬁ ‘ii A der beiden Fassaden éffnungslos als Brandwaver ausfithren zu lassen.
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§9 ERSCHLIESSUNG

v

folgt zwingend ab Kantonssirasse, Die genaue Lage und Ansge-
ahrlen wird in Ba ugesnchsverfahren fesigelegt. Sie richten sich
en Auflagen des kantonalen Tielbavamtes,

i e Zufahyt ert
staltung der Zul
inshesondere pach § 33 KHE and ¢
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(. Fiir die im‘a;@ﬁ,@{é@zm ufabirt kann das Bandepartement zusitzliche provisoerische
Ein- und Ausfahrien bewilligen, Der Anschluss an den Bahnweg und die Deitin-
™40 m2 BGE z::nwﬁh%e E@E il fiie Wi’j'ﬁlfﬁﬂ“ﬁ%;xg@ und éﬁtﬁ%ﬁiigééfgii% i}ia-aﬁﬁéé% %m‘véﬁ withrend der
WE + 75 m2 Dach ) Bauphase lir §~&sx~‘w’zq*§vﬂfﬁhmmﬂgge gestatiet. Bieser Apschluss ist gegen
] 500 gsschose i Beniitzung durch Niehiberechtigie abzusichern,

2 Alle Privaterschliesungsanlagen sind von den Grundeigentitmern anf eigene
Kosten zu ersieller und zu evhalten.

. 2 e éffentlich zuginglichen Fusswege und die Zugiinge za den Wohnungen sind
behinderier 35.;{*3’%*(*%% anszugestalion.

§10 GEMEINSCHAFTSANLAGEN

¢ Die Mitheniitzung aller gegemeinsamen Anlagen wie Wege, Plitze , Park-
ierongsanlagen, Spielpliize und dgl. ist zu dulden. Vorbehalten bleibt eine beson-
dere iiegﬂmw der Entschiidigungsfrage fitr Aulagen die nichi im gemeinsamen
Eigentum stehen. Thr Unterhali ist durch die jeweils berechtigien Grundeigentii-
mer zn iibernehmen. Dies ist vor Erteilung der Baubewilligung von der
Baubehdrde als stfentlich rechiliche Z‘Z%gmzi&.;m:«eﬁww%;ﬁ*éiﬁ«—.img im Grundbuoeh
ammerken zu lassen.
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T GESTALTUNG DER BAUTEN
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o+ - 1 Bie Gebinde sind in Form, Matervial und Farbe aufeinander abzustimmen.
.- p
"o = : Die imi Gestaltumgsplan davgestellten Grundrisse und §Em‘§zzzg‘s£“~eiw§ré u, § assaden
4 = = L So §*E%§§ Schuitie dienen als ﬁ%a*hmés‘{)%f;%, Sie sind richtongsweisend fiir « ~chitek-
\ - m‘ffﬁﬁm i S » tenische Gestallung und d ¢ Beaur teilung der eingereichien Bauge: iée’iw %m siehi-
% o é E i % liech Einpassung ins Ge i‘ﬂii§§£?§;ﬁ*§k§ Von den Vorgaben des Richiprojektes,
g %@Mh&*%iﬂ%%@ﬁ‘ von der Massenverteilung, von den Bavhéhen und der Gliede P
~i e s kann noe in begriindeten Fillen abgewichen werden, solern dadurch eine
- = bessere Lossong resultiert.
- - '
— - - 8 . - - o o i, <,
- o » Balkone sind abzustittzen oder an der Baehkonsiruktion aufzuhiingen. Sie
~ * diirfen als Wintergiivten verglast werden.
& ; 3
; ' § mwﬁwg ~ s e Hibe des Igeschossfussbodens darl max. 1,2 m iiber dem gewachsenen
i T oder tiefer gelegten Terrvain liegen.
{
§12 UMGEBUNGSGESTALTUNG, BEPFLANZUNG
gg“%%%i‘é?gg ) t E% § Die Timeeh ssoestaltune ist erundsitelich in Gestaltunosnlan sufoo:
v } é 1R 1 Uie Umgebungsgestaltung ist grundsidtzlich im Gestalinngsplan aufgezeigh. Geh-
p b und Fahrwege sowie Parkpliize sind soweit miglich mit wasserdmrehliissigem
i i dag zu versehen. Gegeniiber dem gewachsenen Tervain darf max. 1.0 m
i i hiittel werden.
§ i £5 ¢
2 i z Die Bepflanzung lings 6ffentichen Strassen und Wege hat wit einheimischen
% ! ' ’%vw:ﬁ 71 m*@fs;wwh
i i
HES § § R S ye s i : Bei der Baueingabe sind in einem Umgebungsgestaltungsplan foleende Punkie
e &W - Bel gu gebungsg gaplan folgende Ponli
B N iy Ddetail za regeln ¢
*  Topogralie ( mit reprigentativen Gelinde- / Gebiudeschnitten ).
*  Lage und Ausfithrung der Wege und Pliize.
¢ Lage und Auvsfithrung eines gemeinsamen Kompostplaizes sowie der
% % Cor ﬁ..zamw*%izmd;!?iﬁé?s*
’ ¢ Gestaltung und Ausrdiistung der Kinderspielpliitze.
®  Hi mmé;mw Gestaliung und Untersitzimg des Bebauungskonzeptes
durch die Anordoung der Bepflanzung, insh. der Anordnung ven
B E I Hochstammbiiomen and Hecken.

§i3 KINDERSPIELPLATZ

Die Lage der Kinderspielplitze ergibi sich aus dem Gestaltvngsplan. Ausmass,

Ansfithrung nnd Méblierung werden im Baugesuehsverfahren fesigelegt.

A §14 ABSTELLPLAETZE

1 Die erforderliche Aunzahl Pa °§s;‘a§£%w~x* wird im Baugesuchsverfahren festgelegt.
sie richiet sich pach § 42 KBR. Die Anzahl und Lage der oberirdischen Parkpliitze
ist im Gestaltungsplan verbindlich fesigelegi.

2 g*‘m* ﬁwyw%y und Velos miissen der Grisse des Banvorhabens  angepassic > Ab-
teliflichen beveitgesiell werden. Velo-Einstellviiume miissen 9%% nerdig oder
i.a§'¥éf¢a‘ Hampen zuginglich sein.
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Gewachsenes Terrain e . e, S e §1
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HEIZUNG

Neties Torrai %“*«x {“ifi mnissionsarmes, unpwelifrenmdliches Heizsvetem sn withlen, Eine
§ heizung ist nur als zentrale Anlage mindestens pro Realisierungsetappe
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REALISIERUNGSETAPPEN
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Die Erstellung der Ueherbavung und der sugehirigen Erschliessungsanfagen erfolgt
etappenweise gemiss Schemaplan " Etappierung "
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PO | iaoo sehliessung der Gebiiude, inshesondere der Parkior wng wad die fufahet fie Bau- und
L = az7.00 a4 oee
@0 2| 42600 Noifahrzeuge | fiie alle Banabschnitte zu jedem Zeitpunkt gewiihrleistet bleibt und
2 .- 42500 R G . c o g . - -
2400 .- sz S -] 2400 die Bchallschutzbestimmungen mit jeder Etappe erfillt werden,
w200 |- L e
.................................................................................................................................. i, e OO s i
42090 | az000 Boweil sie nicht dureh s ean{w@ Bauetappen beeintriehtizt werden, sind die
8] = :
Gebindenmgebung, die Gemeinschafisanlagen, die untevivdische Parkierung und
wichiige §,fv‘;m,s'sre{zhus‘zz‘iﬂg:@ggmz il jeder Elappe definitiv zu erstellen,
g§17 AUSNAHMEN
Baskenmission kann in Interresse einer besseren dsthe ﬂw?hn*‘sg oder wohn-
hygienischen Lisong geringliigige Abweichungen vom Plan und von einzelnen
dieser Bespiimmungen 2ulassen, wenn das Konzept der Ucherbanung evhalien
" bleibt, keine zwingenden kantonalen B estimmuungen verletzt werden und die
- n .
Mmoo offentlichen und achtcnswerten nachbarlichen Intervessen gewahrt bleiben.
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29.00 e sl . I i I . . Der Gestaltungsplan und die Senderbauvorschriflten treten mit der Genehmigung
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