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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§1

§ 2

§3

§ 4

§5

§6

§7

§8

§9

IWECK

Der vorliegende Geitaltungsplan bezweckt die Erstellung einer gut in
das Orts- und Quartierbild eingebetteten Wohnidberbauung von hoher
Wohn- und Siedlungsqualitat.

Konzeptionell bildet das Aufnehmen der typologischen Bauweise des
Dorfkerns und die volumetrische Anbindung an das "Zentrum® Gestal-
tungsschwerpunkte. .

GELTUNGSBEREICH

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fidr das im
Gestaltungsplan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

STELLUNG ZUR BAUORUNUNG

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die
Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Meltingen und die einschldgi-
gen kantonalen Bauvorschriften.

NUTZUNG

Das vom Plan erfasste Gebiet ist der Wohnzone - W2A zugeteilt. Die
Gemeinschaftsparzelle befindet sich zum Teil in der Juraschutzzone
bzw. Reservegebiet. Zugelassen ist eine reine Wohnnutzung mit klei-
neren und nicht stérenden Dienstleistungsbereichen; entsprechend den
Ortlichen Verhdltnissen.

Auf der Miteigentumsparzelle in der Juraschutzzone bzw. Reservegebiet
ist nur eine reine Gartennutzung zugelassen.

AUSNUTZUNG

Die maximale Ausnutzung gemdss Zonenreglement betrdgt 0.40. Flr den
Gestaltungsplan wird ein Ausnutzungsbonus von 0.10 gewdhrt.

Al = 50

Die Dachgeschossfliéchen werden gestditzt auf §17 KBR nicht an die Aus-
nutzung angerechnet.

MASSVORSCHRIFTEN

Das maximale Ausmass ober- und unterirdischer Bauten ergibt sich aus
den im Plan eingetragenen Baubereichen, zusdtzlichen im Plan einge-
tragenen Mass-Beschrdnkungen ( Gebdudetiefe ) und den zuldssigen
Geschosszahlen. Diese dirfen - unter Vorbehalt von § 7 - nicht
Gberschritten werden. Eine Unterschreitung ist - soweit im Plan nicht
ausgeschlossen - zuldssig, sofern dadurch weder O0ffentliche

noch achtenswerte nachbarliche Interessen verletzt werden und das
Baukonzept dadurch nicht in den Grundzdgen verdndert wird.

KLEINBAUTEN

Die Baubehdrde kann auf der Gemeinschaftsparzelle, exkl. Gebiet der
Juraschutzzone, allgemein zugdngliche Kleinbauten bis 20 m2 Grund-
fldche.die als eingeschossige An- und Nebenbauten errichtet werden,
im Rahmen der Qbrigen baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb
der im Plan festgelegten Baubereiche zulassen.

BAUBEREICHE

Fir die einzelnen Baubereiche gelten die nachfolgenden Vorschriften:

Baubereich A: Hauptbaukdrper, 2-geschossig mit Dachausbau

Baubereich B: Vorbauten, l-geschossig mit Nutzungsreserve far
Disponibel im Erdgeschoss und Schutzrdumen im Un-
tergeschoss. Erganzende Schutzrdume fir die Gemein-
de sind mdglich.

GESTALTUNG

Die Dachform wird durch zwei gegeneinander versetzt laufende Pultdj-
cher gebildet. Der Versatz des Dachfirstes ermdglicht die Belichtung
der Rdume im Dachgeschoss. Ein zweites Oblichtband liegt in der Dach-
fldche nach Sidd-Osten.

Eine Naturhecke entlang der Gemeinschaftsparzelle bildet einen
Uebergang zum restlichen Gebiet ausserhalb der Bauzone.

§ 10

§ 11

§ 12

§ 13

§ 14

§15

§ 16

§ 17

GRENZ- UND GEBAEUDEABSTAENDE

Die Grenz- und Gebdudeabstdnde sind im Plan festgelegt und bedidrfen
auch bei Unterschreitung gesetzlicher Abstd3nde keiner beschridnkt
dringlichen Rechte. Wo dies im Plan angezeigt ist, sind die Fassaden
mit unterschrittenem Gebdudeabstand entsprechend der Weisung der
Solothurnischen Gebdudeversicherung (SGV) als geschlossene Brandmauer
oder feuerhemmend F90 auszubilden. Die Baubehdrde hat die Gesuche
diesbezdglich vor Erteilung der Bewilligung der SGV zu unterbreiten.

ERSCHLIESSUNG

Die Fahrverkehrserschliessung erfolgt ausnahmslos dber das Sonnen-
feld.

Ein 8ffentlicher Fussweg entlang dem Sonnenfeld fdhrt weiter dber die
Gemeinschaftsparzelle an der nord-8stlichen Grenze entlang zum
®Graben® und bildet eine Verbindung zum Dorfzentrum.

Der Unterhalt, die Reinigung und Schneerdumung fOr den Fussweg sind
durch die Gemeinde zu Obernehmen.

Der Ausbau der Fusswegverbindung zum “Graben® ist behindertengerecht
zu gestalten.

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Die uneingeschrdnkte Benlitzung aller gemeinsamen Einrichtungen wie
Wege, Pldtze, Besucherparkpldtze, Gemeinschaftsparzelle, Kinderspiel-
platz und dgl. ist gesichert. Der Unterhalt ist durch die jeweils
berechtigten GrundeigentOmer zu Gbernehmen. Dies ist als 6ffentlich
rechtliche Eigentumsbeschrdnkung im Grundbuch anzumerken.

Im Falle einer Abparzellierung ist diese Anmerkung auf das neue
Grundstdck zu Qbertragen.

ABSTELLPLAETZE

Jede Wohneinheit besitzt einen Autounterstand mit einer entsprechen-
den Vorzone. Fdr die Besucher sind 8 Parkpldtze gemdss Plan vorgese-
hen.

KEHRICHTBESEITIGUNG

Die Kehrichtbeseitigung hat individuell zu erfolgen.
Fir die Entsorgung organischer Abfdlle wird eine gemeinschaftliche
Kompostierungsanlage auf der Miteigentums-Parzelle erstellt.

ETAPPIERUNG
Die 11 Wohneinheiten werden in drei Etappen erstellt:

1. 4-Einheiten
2. 4-Einheiten
3. 3-Einheiten

Die Etappierung erfolgt von Norden nach Saden.
Grundsdtzlich ist jedoch auch méglich, die Wohnsiedlung ohne zeit-
lichen Unterbruch zu realisieren.

AUSNAHMEN

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren 3sthetischen oder
wohnhygienischen Ldsung geringfilgige Abweichungen vom Plan und von
einzelnen dieser Sonderbauvorschriften zulassen, wenn das Konzept der
Ueberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen
verletzt werden und die O8ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen
Interessen gewahrt bleiben.

INKRAFTTRETEN

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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