P

.Y

17517 - 120 000

15V [ 5

AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL

DES

REGIERUNGSRATES DES KANTONS SOLOTHURN
VOM

4y Juni-1965.- - .-, . - Nr. 3053

Mit RRB Nr. 5429 vom 15. Oktober 1963 wurde der grundsidtzliche

Beschluss der Einwohnergemeinde Meltingen vom 25, September 1963

Uber die Einfihrung des Bauplanverfahrens genméss dem Gesetz Uber
das Bauwesen genehmigt und somit die rechtliche Grundlage zur
Durchfihrung der Ortsplanung geschaffen. | o

Das mit der Planung beauftraglie Ingenleurburo hat in Zusammen~
arbeit mit den Gemeindebehdrden die kinftige bauliche Gestaltung

des Dorfes abgeklirt. Die Gemeinde Meltingenkunterbyeiﬁet nun dem

“'Regierungsrat den Bebauungsplan (Zonenplan-mit Bau- und Strassen- -

linien), die dazugehbrenden . speziellen Bestimmungen sowie das Bau-—

reglement zur Genehmigung. -
Sowohl der Plan mit den dazugehOrenden speziellen Bestimmungen

wie auch das Baureglement entsprechen den heutigen Bediirfnissen und
nehmen auf die kiinftige: bauliche Fntwicklung und gute Ge-
staltung des Dorfes Rucksicht. Gemfss den speziellen Bestimmungen

zum allgemeinen Bebauungsplan wird das Gemeindegebiet in eine Wohn-

" und, Gewerbezone, eine allgemeine Industriezone, eine Griinzone sowie

eine land- und forstw1rtscaaftllcne Zone aufgeteilt. Fir die Wohn-
und Gewerbezone 81nd sam% dem Erdgeschoss hochstens drei Geschosse
mit einer Ausnutzung321ffer von 0,60 zuldssig. Dachaufbauten

(Lukarne) 51nd nur bei ein- und zwelgesch0881gen Gebauden gestattet

Die offentllche Auflage des Bobauungsplanes erfolgt in der
Zeit vom 21.1gebruar bis 21. Mirg 1964, dleJenlge des Baureglemen-—
tes und der speziellen Bestimmungen zum Bebauungsplan vom 10. April

bis 9. Mai 1964, Innert nutzlicher Frist wurden 13 Einsprachen ein-

‘gereloht Auf dem Verhandlungswege konnte der Gemeinderat mit sechs

ulnsprechern elne ulnlgung er21elen, worauf diese ihre Einsprache

. zurlickzogen., Dle verolelbeﬂden sieben Einsprachen hat der Gemeinde-

rat abgelehnt. Diesen Intscheid haben v1eriEanprecher akzeptlert
wdhrenddem drei ihre Einsprache an die Gemelndeversammlung weiter—

zogen, BEs sind dies:



Alfred Jeger-Hanggi, leltingen in zwei Punkten
Alfons Jeger-Jeger, Meltingen in einem Punkt
Franz Jeger-Wymann, lMeltingen in drei Punkten

An der Gemeindeversammlung vom 30. Juni 1964 wurden gemdss Antrag
des Gemeinderates s@mtliche drei Einsprachen abgewiesen und gleich-
zeltig der Bebauungsplan mit den dazugehorenden speziellen Bestim-
mungen wie auch das Baureglement ‘genehmigt. hormell wurde das in
den §§ 12 und 13 des Baugesetzes vorgeschrlebene'Verfahren von de}
Gemeinde eingehalten. , ’

Gegen den Beschluss der Gemeindeversammlung rekurrierte Herr

Alfons Jeger, Landwirt und Coiffeur, Meltingen, mit Schréiben vou
18. Juli 1964 an den Regierungsrat. Die nlnsprache rlchtet sich
gegen die im Bebauungsplan vorgesehene Verbrelterunﬂ des Sonnenw‘i
feldweges. Der ulnsprecher lSu ZUr Beschwerdefuhrung lepltlmlert
Der Dntsoheld der Gemelndeve“sammlung wurde dem BeSchwerdefuhrer
mit Schreiben vom 7. Juli 1564 m1tgetellt bié ‘Beschwerde ‘ad den‘f“i
Regierungsrat. erfolgte mit oohrelben vom 18, Juli, zur Post’ gege»";
ben am 21, Juli 1964. Die Beschwerdefrist ist somit elngehalten.:'_
Auf die Beschwerde ist einzutreten. Der Beschwerdefiihrer filhrt zur
Begrindung aus, dass.durch die Verbreiterung des Sonnenfeldweges'7
vor Seiner Lievenséhaft Menéch und Vieh grosster Gefahr ausgesetétk
werde. Ferner wirde er einen grossen Teil selnes Hausplatzes, die “_ém

Dinger- und . Jauchegrube und einen Teil seines Gartens verlleren.

Der Regierungsrat stellt fest:

1. Nach dem Bebauungsplan blldeb das Wegstuck vor der Liegen-
schaft des Einsprechers bereits belm heutlgen Verkehr einen un-
Ubersichtlichen Engpass. Bei der BEinmiindung des Sonnenfeldweges
auf den Dorfplatz verdeckt ein vorspringender Gebdudeteil die
Uebersicht wnd die Strassenbaulinie ist nicht bis auf den Dorf-
platz durchgézogen. Das Ffir den spitern Strassenausbau vom Be-
schwerdefilhrer abzutretende Land vor seiner Liegenschaft fiihrt
7z keiner unzumubbaren Verminderung des Hausplatzes, Die vorge-
brachten Argumente in der Beschwerdebegrindung vermdgen die
offentlichen Inﬁéféésehxaﬁ der Linienfilhrung des Sonnenfeldweges
nicht aufzuheben. Die Beschwerde des Herrn Alfons Jeger-Jeger,

Meltingen,; ist deshalb abzuweisen.



O

Dem Bebauungsplan kann im wesentlichen zugestimmt werdeny =
Materiell ist im einzelnen dazu folgeﬂdés.zu'bemerkén:
1. Im Plan sind bestehende Strassen eingetragen, bei denen”

nicht ersichtlich ist, ob sie als offentliche Strassen beibehalten

. werden, Lings dieser Strassen sind keine Baulinien eingezeichnet. =

Es ist jedoch darauf aufmerksam zu machen, dass nach § 31 Abs, 1
NBR auch bei diesen’Strassen und Wegen ein Bausbstand von 4 m ein-— -
zuhalten ist, sofern im Bebauungsplan nicht eine besondere Baulinie
festgelegt ist. | | o - o
Bei einem Teil dieser bestehenden Strassen ist anzunehmen,

dass sie davernd beéibehalten und spiter eventuéll noch erweitert
werden miissens In einem solchen Fall ist das fiir die Verbreiterung
noétige Areal schon heute ducch eine entsprechende Festlegung der
Baulinien zu sichern. Die Gemeinde ist zu ersuchen, die erforder-
lichen Abklirungen vérzunchmen und allfillige Baugesuche, die”
einer Verbreiterung einer solchen Strasse entgegenstehen ktnnten,
gestitzt auf § 19 des Baugesetzes vom 10. Juni 1906/24, Mai 1964
zu sistieren. ’ o

2. Im Bebauungsplan sind die Baulinien ldngs Sffentlicher

Strassen beil Uberbauten Grundstiicken in vielen PFdllen nicht kon-
sequent durchgezogen worden, -sondern horen im Bereich der Gebiude
auf. Nach den im Plan enthaltéhen~Férbungen ist anzunehmen, dass
die Baulinie in diesen F8llén um das Haus herumgéht; Ein solches
Gebdude kinnte also ohne weiteres umgebaut und, wenn es abgebro-
chen oder zerstdrt worden dist, mit dem gleichen Grundriss wieder
aufgebaut werden. Eine solche'Regelung widerspricht jedoch ' den
offentlichen Interessen wesentlich, da diese Gebiude zum Téil bis
an den Strassenrand gehen oder in uniibersichtlichen Kurven stehéﬁ,
so dass sie im Interesse der Verkehrssicherheit mit der Zeit zu—
rickgenommen werden sollten. Auf den Grundstﬁéken Nrn. 512, 489,V
765, 772, 792, 493, 515, 460, 879,’;8'/61%1111@ 887 ist deshalb die
Baulinie, soweit sie um bestehende Gebéude herumfihrt, nicht zu
genehmigen. Als Strasserabstand gilt an diesen Stellen bis zur
Ab&nderung und Genehmigung des Bebauungsplanes der gesetzliche

Abstand von 4 m.



3. Die bestehende bauliche Gestaltung im Zentrum des Dorfes

igt in ihrer heutigen Form sehr reizvoll und vermittelt der Ort-—
schaft durch ihre -rdumliche Wirkung ein dorfliches Geprige, Bs
betrifft dies speziell den Raum vom bestehenden Schulhaus in ndrd-
licher Richtung lings der Kantonsstrasse. Gemiss dem vorgelegten
Plan ist vorgesehen, westlich der Kantonsstrasse die Bauline in
einem Strassenabstand von 4 bis 5M festzulegen. Diese Massnahme
hdtte zur Folge, dass der heutige Dorfzentrum- und Platzcharakter
vollsténdig zerstort wirde. Im Interesse der Zrhaltung des Dorf-
bildes kann daher die im Plan festgelegte Bauline westlich der
Kantonsstrasse ab der Liegenschaft auf GB Nr., 507 von A — B -~
bis zur ndrdlichen Grundstickgrenze der Liegenschaft Nr, 861 nicht
genehmigt werden. In dieser Dorfpartie ist daher die Baulinie auf
die bestehenden Gebdudefronten zurickzunehmen. Die Gemeindc hat
die entsprechende Aenderung des Bebauungsplanes noch durchzufiihren.
4. Nach Ziff. 4 der .speziellen Bestimmungen zum allgemeinen -
Bebauungsplan diirfen in der Yohn-— und Gewerbezone, die das ganze
Gemeindegebiet ausser der Industriezone, der Griinzone und der
Landwirtschaftszone umfasst, drei Geschosse erstellt werden, wo—
bel Dachaufbauten nur bei ein- und zweigeschossigen Gebduden zu-
lassig sind. Diese.Regelung muss als unzweckmissig angesehen wer-—
den, da die Gemeinde Meltingen schone Hanglagen aufweist und der
Bau von Einfamilienh8usern vorherrscht. Die Schaffung von Zonen
mit 137 bis 2-geschossigen Bauten entspricht deshalb einem drin-
genden Bedlrfnis. Die Gemeinde wird ersucht, diese Prage nochmals
zu prifen und den Plan so abzuidndern, dass nur noch die fir Mehr-
familienh8duser besonders geeigneten Gebiete einer Bauzone mit
3-geschossiger Ueberbauung zugewiesen werden.

Als geradezu unzulissig kann die 3-geschossige Bauweise nicht
bezeichnet werden. Die Zonenbestimmungen miissen jedoch dahin
ergénzt werden, dass bei Bauten am Hang die Zahl der Geschosse von
der Talseite her bestimmt wird und das Kellergeschoss bei 3—ge-—
schossigen Bauten nicht aus dem Erdboden herausragen darf. Mit
diesen Beschrénkungen kann eine noch einigermassen tragbare Usber-

bauung gesichert werden.



5. Im vorgelegten Zonenplan hat die Gemeinde das gesamte Areal
des Kirchenhiigels in die 3-geschossige Wohnzone eingereiht.
Das spidtgotische Gotteshaus, das auf diesem Hiigel steht, ver-
dankt seine Bedeutung nicht nur seiner geschichtlichen Rolle und
der zeitwelise sehr regen Wallfahrt, sondern auch seinen kultur-—
und kunsthistorischen Qualitédten., Es ist daher entscheidend wich-—
tig, dass die einzigartige Situation der Kirche auf dem Higelsporn
erhalten bleibt. Leider ist diese Isoclation vor Jahrzehnten auf-
gegeben und eine Gruppe dsthetisch nicht ansprechende Bauten er—
stellt worden, was nicht mehr zu dndern ist. Eine weitere Ueber-
bauung der Umgebung wirde Jedoch den kimstlerischen Aspekt der
Kirche schwer beeintrichtigen, Deshalb ist die Ausrichtung der
Bundessubvention Fur die h”ﬂcneﬂrestaurlerung an die Bedingung
geknipft, dass die Zone um die Kirche von Yreitern Bauten frei-
gehalten %1rd Dieser BQdegung schliegst 51ch auch de Kanton
Solothurn an. ' | ' i
Wie weit der Rahmen der frei zu haltenden Umgeﬁuﬁg gezogen
werden muss, ist noch durch weiteré Studien genau aqukléren. Da—
mit diese nicht préajudiziert wer&eﬁ, muss beim‘heute #orliegendén
Zonenplan das Areal un cen Kirchenhiigel von der Genehmigung aﬁé;A
geklammert werden. Es kann folglich nach dem kant. Normalbau~
ruplement nur e-geschossig gebaut werden. Mit der Abklarung dos“
Ausmasses und der Aufstellung der damit zusammenhangenden Be~
din@ungen wird die kantonale Denkmalpflege beauftragt. Das endgiiltige
Schutzareal des Kirchenhiigels sollte dann mit einem Bauvcrbot
belegt werden. Bis zum Vorliegen einer solchen Bauverbotszone s1nd
allfdllige Baugesuche der kantonalen Denkmalpflege zur Genehmlgung
durch den Reglpruﬂgsrat einzureichen.
Bs wird

beschlossen:

1, Die Beschwerde des Herrn Alfons Jeger-Jeger, Landwirt und
Coiffeur, Meltingen, gegen die Linienfihrung des Sonnenfeldweges
wird abgelehnt.

2. Der von der DLinwohnergemeinde Meltingen beschlossene Be-
bauungsplan, die zugehlrigen speziellen Bestimmungen und das Bau-—

reglement werden unter folgenden Vorbehalten genehmigt:



5. Hinsichtlich der bestehenden Strassen, die im Bebauungs-

plan ohhé Baulinien eingezeichnet sind, wird festgestellt, dass

nach § 31 Abs. 1 NBR bei allen 6fféntiicheﬂ Strassen und Wegen

ein’BauaBStaﬂd von 4 m einzuhalten ist, sofern im Bebauungsplan

nicht eine besondere Bavlinie festgelegt ist.

Die Gemeinde wird ersucht, abkliren zu lassen, wie weit bei .
gsolchen béstehehden Strassen Vefbreiterungen notig werden konnen,

| und die‘Verbreithung planlich sicherzustellen. o

4. Bei den in Ziff, 2 der Brwigungen erwshnten Grundsticken

»Wird die Baulinié, soweit sie um bestehende Geb&ude herumfiihrt,

ﬁicht genehnmigt, Als"Strassenabstand gilt an diesen Stellen bis L
zur Abdnderung dés Bebauungsplanes der gesetzliche Abétand von

‘. _ ,

5. Die Baulinien westlich der Kantonsstrasse vom Gebidude auf

GB Nr. 507 von A - B - C bis zur nOrdlichen Grenze des Grund—

stickes Nr. 861 werden von der Genehmigung ausoenommen. Die neue
Fuhrung der Baulinie ist durch die Gemeinde im Sinne von Ziff. 3

der Erwdgungen abzukliren und planlich sicherzustellen,

6. Von der Genehmigung wird ferner der Kirchenhiligel ausge-

nommen. Die kantonale Denkmalpflege wird beauftragt, das Aus-—

mass der zum Schﬁtz der Kirche notigen Bauverbotszone abzukléren.

Bis zur Schaffung einer solchen Bauverbotszone sind allfdllige Baugﬁ&
suche der kantonalga Denkmal pflege zur Genehmigung durch den G

Regierungsrat einzureichen.

Te Ziff, 4 deﬁ speziellen BeSfimmUﬂgen des allgemeinen Bebauungs-—
planes 'Wirﬁ durch einen dritten Absatz wie folgt ergsnzt:

"Bei Bauteh am»Hang wird die Zahl der Geschosse von der Talseite

her bestimmt,.wobei bei mchr als 2-geschossigen Bauten das Keller-

geschoss nicht aus dem Boden herausragen darf."

8. Die Gemeinde Meltingen wird verhalten, der kantonalen
Planungsstelle zur Anbringung des Gehehmigungsvermerkes sechs auf

Leinwand aufgezqgene Pléne zuzustellen, |
Genehmigungsgebiihr: Fr. 24.——

Publikationskosten: Fr. 14.--

Total . Fr. 38,-- (Staatskanzlei Nr. 460) NN

Der Staatsschreibers
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Bau~Departement (4)

Kant. Hochbauant (2)

Kant. Tiefbauamt (2)

Jur. Sekretar des Bau-Departemenes (2), mit je 1 genehmigten
Ex.spez.Best, und Baureglement

Kant. Planungsstelle (2), 1 gen. Plan mit speziellen
Bestimmungen und Baureglement sowie Akten

Kreisbauamt IIT, Dornach, mit 1 gen. Plan

Amtschreiberei Thierstein, Breitenbach, mit 1 gen. Plan

Kant. Denkmalpflege mit 1 gen. Plan

Kant. Finanzverwaltung (2)

Ammannamt der IEinwohnergemeinde Meltingen

Baukommission der Einwohnergemeinde Meltingen, mit 2 gen. Plidnen und
je 1 Exemplar, speziellen Bestimmungen und Baureglement

Amtsblatt (Publikation von Ziff., 2 des Dispositivs)






