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MESSEN: Gestaltungsplan “stdhliweg/Rdtzlirain' / Genehmigung

Die Einwohnergemeinde Messen unterbreitet dem Regierungsrat den

Gestaltungsplan “stihliweg/Ratzlirain', im Massstab 1: 500 und

die zugehdérigen Sonderbauvorschriften zur Genehmigung.

Der vorliegende Plan regelt die Erschliessung eines gestaltungs-
planpflichtigen Baugebietes im Ratzlirain mit einer o6ffentlichen
Erschliessungsstrasse, einem Quartierplatz sowie einem Fussweg
und Parkierfldchen. Die Art und Weise der Ueberbauung wird
richtplanmidssig festgelegt. Davon darf nur abgewichen werden,
wenn weder der Zweck des Gestaltungsplanes, noch 6ffentliche
oder achtenswerte nachbarliche Interessen verletzt werden. Der
Richtplan der Bebauung bildet die Grundlage fir die Beurteilung
der Baugesuche. Ferner werden Kanalisations- und Wasserleitungen
mit Anschlussen bzw. Hydranten festgelegt. Sonderbauvorschriften

regeln die im Plan nicht darstellbaren Sachverhalte.

Die o6ffentliche Auflage erfolgte in der Zeit zwischen 31. Marz
1988 und 2. Mai 1988. In dieser Zeit wurden vier Einsprachen
eingereicht, welche der Gemeinderat alle abgelehnt hat. Der Ge-
meinderat genehmigte den Plan am 3. Juni 1988. Eine gegen den
Gemeinderatsentscheid erhobene Beschwerde wurde wieder zuruck-

gezogen.
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Formell wurde das Verfahren richtig durchgefuhrt.

Materiell sind keine Bemerkungen anzubringen.

Es

wird
beschlossen:

Der Gestaltungsplan "Stahliweg/Ratzlirain" , im Massstab
1:500 und die zugehérigen Sonderbauvorschriften der Einwoh-

nergemeinde Messen werden genehmigt.

Die Gemeinde wird verhalten, dem Amt fir Raumplanung bis zum
30. September 1988 noch 2 Plidne einzureichen. Die Plane sind

mit dem Genehmigungsvermerk der Gemeinde zu versehen.

Bestehende Plane und Reglemente sind auf dem Geltungsbereich
des vorliegenden Planes nicht anwendbar, soweit sie diesem

widersprechen.

Genehmigungsgebihr: Fr. 200.-- (Kto. 2000-431.00)
Publikationskosten: Fr. 23.-- (Kto. 2020-435.00)

Fr. 223.-- zahlbar innert 30 Tagen

(Staatskanzlei Nr. 177) ES

Der Staatsschreiber:

br. k. Gl sl
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Verteiler:

Bau-Departement (2), Je/Bi/ra

Ant fir Raumplanung (3), mit Akten und 1 gen. Plan/Vorschriften

Amt fir Wasserwirtschaft (2), mit 1 gen. Plan (folgt spiter)

Amtschreiberei Bucheggberg, Amthaus 2, 4500 Solothurn

Finanzverwaltung, Debitorenbuchhaltung (2)

Sekretariat der Katasterschatzung

Soloth. Geb&udeversicherung, Baselstr. 40, 4500 Solothurn, mit
1 gen. Plan (folgt spater)

Ammannamt der EG, 3254 Messen, mit 1 gen. Plan/Vorschriften
(folgt spater)/Einzahlungsschein/EINSCHREIBEN

Baukommission der EG, 3254 Messen

Ingenieurbiiro, Kohler Iseli & Schéni, 3254 Messen

H. Schachenmann, Biro fir Raumplanung, Mihle, 4571 Kittigkofen

Amtsblatt Publikation:

Genehmigung: Messen: Der Gestaltungsplan "Stahliweg/Ratzlirain"

8. August 1988
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§ 1

§ 2

§ 3

§ 4

§5

§ 6

Einwohnergemeinde Messen:

Sonderbauvorschriften
zum Gestaltungsplan Stahliweg/Ratzlirain

Zweckbestimmung

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer landsparenden,
gut ins Quartier- und Landschaftsbild eingebetteten Wohniberbauung von hoher
Wohn- und Siedlungsqualitat.

Geltungsbereich

- Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Gestalt-

ungsplan durch eine strichpunktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau-
und Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Messen und die einschiégigen
kantonalen Bauvorschriften.

Verbindlichkeit

Die in der Planlegende speziell bezeichneten Planinhalte und die Sonderbau-
vorschriften sind verbindlich. Die Art und Weise der Uberbauung ist richtplan-
méssig festgelegt. Davon darf nur abgewichen werden, wenn weder der Zweck
des Gestaltungsplans, noch éffentliche oder achtenswerte nachbarliche Interes-
sen verletzt werden. Der "Richtplan der Bebauung" bildet die Grundlage flir die
Beurteilung der Baugesuche.

Ausnlitzung

Die minimale und maximale Ausn{itzung wird wie folgt festgelegt: Sie darf - aus-
ser durch Ausnitzungstransport - weder Uber- noch unterschritten werden.

Gebaudeart: AZ max. AZ min.
- Alleinstehende Einfamilienhduser: 0,35 0,25
- Doppelhduser: 0,45 0,30
- Reihen- und Mehrfamilienhduser: 0,55 0,45

Gestaltungsvorschriften

Zulassige Dachformen: Satteldach oder Krippelwalmdach mit
beidseits gleicher Neigung

Firstrichtung: ' Parallel zum Hang (Ost-West)

Eindeckung: Naturrote Flach- und Falztonziegel

Dachneigung: 30-40° a.T., Kriippelwalme bis 50°
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§ 7

§ 8

§ 9

§ 10

§ 11

Die Geb&dude sind in Form, Material und Farbe aufeinander abzustimmen und in
ortstblicher Weise zu gestalten. Balkone sind abzustlitzen oder an der Dachkon-
struktion aufzuh@ngen. Sie dirfen als Wintergarten verglast werden, doch sind
die Rahmenprofile in Holz auszufihren oder dunkel einzufarben.

Belichtung im Dachbereich

Bergseitig sind Dachflachenfenster bis 1.20 m2 (Aussenmass Fensterrahmen)
sowie Lukarnen (Schlepp-, Giebel- und Dreieckslukarnen) erlaubt. Sie diirfen nur
in der unteren Dachhalfte und nur als aufgesetzte Holzkonstruktion, d.h. ohne
sichtbares Mauerwerk errichtet werden. lhre Gesamtfldche darf - im Aufriss ge-
messen - 1/10 der Dachflache nicht Ubersteigen. Die Eindeckung der Lukarnen
hat dem Hauptdach zu entsprechen. Senkrechte Fassadenteile im Bereich der
Dachaufbauten sind in Glas, Holz oder Kupferblech auszufiihren

Kleinbauten

Die Baubehérde kann flr eingeschossige An- und Nebenbauten bis 20 m2
Grundflache Ausnahmen von den obigen Gestaltungsvorschriften nach § 6 und 7
zulassen, wenn diese den (brigen Bau- und Zonenvorschriften entsprechen, gut
wirken und weder 6ffentliche noch achtenswerte nachbarliche Interessen
verletzen.

Auffillungen und Abgrabungen

Terrainverdnderungen missen aus den Baugesuchsplanen ersichtlich sein. Sie
sind auf das absolut notwendige Minimum zu beschrénken und in Anpassung an
das umliegende Gelande auszuflhren. Neubauten sind so in das gewachsene
Terrain einzupassen, dass keine wesentlichen Anderungen desselben nétig wer-
den. Vom gewachsenen Terrain darf max. 1 m aufgefiillt und 1.50 m abgegraben
werden. Die Baukommission kann im Fassadenbereich von Bauten, {iber unter-
irdischen Gebauden und bei Spielplatzen Ausnahmen hievon zulassen.

Verkehrserschliessung

Die 6ffentliche Fahrverkehrs- und Fussgangererschliessung ist im Gestaltungs-
plan verbindlich festgelegt. Zur Gewahrleistung einer optimalen, auf die Bebau-
ung abgestimmten Parzellierung kann die Lage des zentralen éffentlichen
Platzes und der zugehérigen Baulinien um max. 3 m nach Westen oder Osten
verschoben werden. Anschliisse privater Zufahrten sind an den im Gestaltungs-
plan festgelegten Bereichen mdglich.

Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Erschliessungsanlagen
und der Ubergangsbereiche zu den Erdgeschossen zu achten. Architektonische
Barrieren und Hindernisse fur Behinderte sind zu vermeiden.

Einfriedigungen

Gegenliber der internen Sticherschliessungsstrasse von 3m Breite und 2 x 50cm
Bankett k&nnen Einfriedigungen in Abweichung von § 14 Abs. 1 Gemeindebau-
reglement auf die Grenze gestellt werden.
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§ 12

§ 13

§ 14

§ 15

§ 16

§ 17

Kehrrichtbeseitigung

Die Kehrrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Es sind ausreichende, ge-
gen aussen abgeschirmte, Abstellplétze flir Container vorzusehen oder entspre-
chende Platze fiir die Container-Ubergabe herzurichten.

Parzellierung

Der Gestaltungsplan zeigt eine Parzellierung orientierungsmassig auf. Soweit mit
den verbindlichen Planinhalten und der Zweckbestimmung des Gestaltungsplans
vereinbar, kann auch eine abweichende Parzellierung erfolgen.

Radio- und Fernsehantennen

Radio- und Fernsehantennen sind als Gemeinschaftsantennen zu erstellen oder
von aussen unsichtbar zu plazieren. Vorbehéltlich einer weitergehenden Rege-
lung im Rahmen einer Gemeinschaftsantennenanlage der Gemeinde, dirfen im
Gebiet des Gestaltungsplans nur die fir die Einspeisung der Gemeinschaftsan-
lage unbedingt nétigen Aussenantennen erstellt werden. Sie bedUrfen einer Be-
willigung durch die Baukommission.

Zivilschutzrdume

Es ist vorgesehen, die nétigen Schutzraume als Sammelschutzraum im ersten zu
bauenden Mehrfamilienhaus zu erstellen. Bei den anderen Bauten kann auf die
Erstellung einzelner Schutzrdume verzichtet werden, vorausgesetzt dass:

a) ein der Grésse des Bauvorhabens entsprechender Anteil an die Baukosten
des Sammelschutzraumes vom Bauherrn bevorschusst und bei der Gemeinde
hinterlegt wird.

b) mit dem Bau des Sammelschutzraumes innert 3 Jahren seit Baubeginn des
ersten Wohnhauses begonnen wird.n

Vor dem Bau des Sammelschutzraumes soll zusammen mit der Gemeinde ge-
prift werden, diesen auf Gemeindekosten zu einem 6ffentlichen Schutzraum von
zu vereinbarender Grésse, zu erweitern.

Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren asthetischen oder wohn-
hygienischen Losung geringfligige Abweichungen vom Plan und von einzelnen
dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Ueberbauung erhalten
bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die &f-
fentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.
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Auflage- und Genehmigungsvermerke:

Offentliche Auflage:  31. Mdrz - 2. Mai 1988

Genehmigt vom Eihwphnergemeinderat am: 3. Juni 1988

der Gemeindeschreiber:

A. Py~

der Ammann:

Genehmigt vom Regierungsrat mit RRB Nr. 237 vom #%- /;%¢// /4

der Staatsschreiber:







