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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES

—rampienuDES KANTONS SOLOTHURN
E os0kTiors | - Vo | ~
é‘\' ~w~{“”‘“”“‘ 5. Juni‘l973 o Nr, 3182

. Die Elnwohnergemelnde Messen legt dem Reglerungsrat den Land-

schafts- und Siedlungsplan 1:10'000, den Verkehrs— und Zonenplan
‘1:2000, die’ Bebauungspldne 1 bis 3 1:1000 und das Baureglement
‘zur Genehmigung vor,

Pldne und Reglement iagen 6ffentlich auf, .zuletzt vom 22 Junl

bis 21, Juli 1972. Die Gemelndeversammlung beschloss sie am

1. Dezember 1972 nachdem sie am 24 Juni 1972 die Beschwerden der
Klrchgemelnde Messen und wvon Frauleln Edith Andres, Messen, ab-
gewiesen hatte_ Die Betroffeneéen beschwerten sich rechtzeltlg

- beim Regierungsrat und sind als Grundeigentimer legltlmlert.

Frdulein Andres wird-von Herrn Flirsprech Dr, Viktor Montell
Solothurn, vertreten., Beamte des BaumDepartementes haben mlt
den Parteien an Ort und Stelle verhandelt; zu den Verhandlungen
mit der Klrchgemelnde ist ein Vertreter des Kantonalen Kultus—

- Departementes belgezogen worden, der mit den nachfolgenden Er~

wagungen einig’ geht

Das Grundstuck GB 184 der Kiychgemeinde ist in die zwelgeschossige

Wohnzone W2 elngezont worden, Die Beschwerdeflihrerin. ist damit
elnverstanden, sofern ihr entsprechend Realersatz zugesichert
w1rd' sie diirfe das Ortsklrchengut nur seinem Zweck und seiner
Bestlmmung gemdss verwalten und verwenden (Artikel 10 der Ueber-~

einkunft zwischen den Stdnden Bern und Solothurn betreffend die

| kirchlichen Verhdltnisse in den evangelisch-reformierten Kirch-

gemelnden des Bucheggberg und der Bezirke Solothurn, Lebern und
Krieqstetten vom 23 Dezember 1958) Diese Bestlmmung verbietet
nlcht Klrchengut unter Elnhaltungfﬁlner Zweckbestimmung anders als
bisher zu nutzen, sondern schre}bt dessen werterhaltende Verwal-.

tung vor. Eine Einzonung bringt eindeutig keine Wertverminderung,
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im Gegenteil, und zwingt die Beschwerdefiihrerin nicht, das frag-
liche Land zu verkaufen; sie kann es zum Beispiel im Baurecht

an kinderreiche Familien oder an Baulandinteressenten gegen Real-
~ersatz abgeben. Dagegen kdnnte die Gemeinde zu Realersatz nur im
Sdhétzungsverfahren verurteilt werden; ob die Voraussetzungen

dazu vorliegen, erscheint indessen sehr fraglich, da ja die Gemeinde
das Land nicht selber beansprucht, Der Entscheid dieser . Frage

ist Jedoch wie dargelegt wurde, nlcht in diesem Verfahren zu
fdllen. Das schliesst jedoch nicht aus, dass die Gemeinde aus

freien Stilicken der Beschwerdefiihrerin beim Landabtauschen hilft,

wenn diese eine solche Losung vorzieht, e
%ﬂ

Welter ist die Parzelle GB 198 der Beschwerdefiihrerin in die .
Zone flir B8ffentliche Bapten und Anlagen (OeBA) eingeteilt.worden.
Diese soll das flir eventuelle zukiinftige 6ffentliche Aufgaben
erforderliche Areal -in zweckmdssiger und geeigneter Lage sichern
(Baureglement § 53),. Das wird nicht angefochten. Aber auf Wunsch
der Beschwerdefiihrerin hat die Gemeinde im Zonenplan durch

den Vermerk "Schulen" die Verwendungsart dieses Grundstiickes

prédzisiert und damit auf Bauten und Anlagen fir Schulzwecke

eingeschrdnkt. Trotzdem mdchte die Beschwerdefiihrerin dass
dies in "Zone fir Schulhaus-Erweiterungsbauten" gedndert werde,
Auf dieses Begehren kann nicht eingegangen werden, weil grund-

sdtzlich die Gemeinde und nicht der Grundeigentiimer iiber die

fﬂm\{

Verwendung deg filir 8ffentliche Aufgaben bestimmten Landes
entscheidet und weil der Planvermefkvklar ist. Sie tiberschreitet
dabei in diesem Falle ihre Ermessensfreiheit keineswegs. Weiter
verlangt die Beschwerdeflihrerin auch hier, dass dié Gémeinde im
Bauplanverféhrén zu Realersatz verpflichtet wird, Hier ist auf
die vorstehenden Ausflihrungen zu verweisen : Nur die Schétéungs—
organe haben darliber zu befinden und zwar dann, wenn die Gemeinde
das Enteignungsrecht ausilibt (Baureglement § 53, Baugesetz § 9
Absatz 2, EG ZGB §§ 229 £f). Immerhin diirfte es zweckma531g sein,
wenn die Gemeinde Tauschmdglichkeiten im Auge_behalt und Ersatz-

land ‘bereitzustellen beginnt.



Schliesslich ficht die Beschwerdefiihrerin den Fussweg an, der

vom bestehenden Schulhaus tiber ihr Grundstiick GB 198 zur Pfarr-
scheune-und zum Dorfzentrum geplant ist; er schneideGB 198 ent~-
zweli, das wegeh~Seiner Hanglage dann kaum mehr zu bewirtschaften
“Wéfe, und er sel entbehrlich, weil gleich Sstlich davon ein sol-
cher Weg vom Dorf bis auf die HShe der Pfarrscheune schon be-
stehe und von dort weitergeflihrt werden kdnne. Die Gemeinde will
jedoch mit einem solchen Weg flir die Schulkinder eine kurze Ver-
bindung Dorf/Pfarrhof/Schulhaus vor allem abseits von Strasse

und Verkehr schaffen, ein vom Planungsstandpunkt an sich richtiger
Entscheid. Allerdings ist noch offen, wann der Weg erstellt wird, -
_Denkbar ist, dass dies geschieht, bevor die Schule erweitert wird,
Dann wlirde aber besonders zwischen Pfarrhof und Schule GB 198
durchschnitten und dessen Bewirtschaftung solange erschwert, bis
die Gemeinde die Parzelle fiir Schulerwelterungen Ubernimmt, was
unter Umstdnden lange dauern kann, Daher erscheint es tatsdchlich
als ratsam, wenn die vorliegende Linienfilhrung nicht. genehmigt
wird, damit sie neu studiert werden kann. Zum Beispiel kdnnte der
Weg unmittelbar westlich oder &stlich der Pfarrscheune, entlang
der Westgrenze der Kernzone und auf der Grenze zwischen. GB 209
und 211 gefilihrt werden, was die Gemeinde als méglich und die Be-
schwerdefiihrerin als annehmbar ansehen dlirften. Folglich ist die

Beschwerde hier gutzuheissen,

Friulein Edith Andres besitzt auf der Ostseilite der Gemeinde, ent-

lang der Nordgrenze der Gewerbezone das Grundstlick GB 268, Der
Zonenplan sieht in dieser Zone Griinstreifen nach Westen zur Kern-
zone und nach Osten zur Landwirtschaftszone vor, die die Grund-
eigentiimer auf eigene Kosten mit Str&duchern-und Bdumen zu be-~

pflanzen haben (Baureglement § 52 Ziffer 4),

Die Beschwerdefiihrerin macht geltend, solche Grﬁngﬁrtel selien nur
als Programm und nur gegen Entschddigung zuldssig (Baugesetz § 9
Absaig‘Z). Daher selen Ziffer 3 Satz 2 und Ziffer 4 von § 52 des
Baurggiementes und die im Plan auf GB 258;eingezeichneten Griin-~

’gﬁrtél nicht zu genehmigen. Erachte man dagegen jenen Glirtel gegen



die Wohnzone zur Trennung als zula881g, so seil in Ziffer 4 von

§ 52 der Satz "oder wo egs im Zonenplan eingezeichnet sel“ von der

Genehmlgung auszunehmen, womit der Gringlirtel auf der Ostseite

‘entfiele, der Ja zwischen Gewerbe- und Landw1rtschaftszone
ohnehln sinnlos sei. So oder so sel Jedoch auf die Grungurtel zu
er21chten, well sie die normalen Grenzabstande vergrosserten und

4dam1t die Ueberbaubarkelt elnschrankten.

Allein hier handelt es sich nicht um Griinzonen im Sinne von Bau-
gesetz § 9 Absatz 2, sondern um Anordnungen nach Baugesetz § 6
Ziffer 11. Nach dieser Vorschrift haben die Gemeinden .im .Bauregle-~
ment Bestlmmungen zu treffen Uber die Anforderungen: an das Orts—g‘
Strassen- und Landschaftsbild. ‘Die meisten Gemeinden begniigen °1ch
mit dem Wortlaut wvon Normalbaureglement § 52, wonach verunstal-
.tende oder beeintrdchtigende Bauprojekte nicht zu bewilligen sind.
- Gewerbliche oder industrielle Bauten lassen. sich: aber bekanntlich
kaum so gestalten, dass sie ein traditionelles Dorfbild wie jenes
von Messen nicht beeintrédchtigen; sie wdren daher bei strenger
~Auslegung von Normalbaureglement § 52 nicht zuldssig. Deswegen
solche Bauten generell zu untersagen, filihrte zuiweit. Daher kdnnte
.in einer konkreten Baubewilligung ohne weiteres als Auflage ein
optisch abschirmender Griinstreifen vorgeschrieben werden. Daher
kann es nicht unzul&dssig sein, diese Massnahme flir einzelne, be-

sonders exponierte Bauzonen wie hier bereits allgemein im. Bau-

e
i

reglement anzuordnen.

Im weitern schrdnken die angefochtenen Griinstreifen die Ueberbau-
barkeit der fraglichen Parzelle nicht wesentlich ein. Das Grund-
_stlck ist etwa 108 m lang, auf ungefidhr 80 m 16 und im iibrigen

.. 30 Meter breit:; werden auf der Westseite 10 und.auf der Ostseite

7 Meter flr die Griinstreifen verwendet, bleiben immer noch

90 Meter Uberbaubar, wobeili zu beachten ist, dass von der gesamten
“Grundstﬁéksflache nicht mehr als 65 % ﬁbérbéut‘Werden dﬁrfén
(Badreglémeﬁt § 52 ziffer 3), ein um 15 % héherer Wert als im

, Normalbaureglement § 17 Absatz 3 vorgesehen, an den die Griinstreifen
 angerechnet werden (Baureglement § 52 Zlffer 3 Satz 2 und Ziffer 4
Absatz 1 letzter Satz). Schliesslich darf auch berlicksichtigt



werden, dass auf dem fraglichen Grundstlck heute ein Wohnhaus steht,
so dass Gewerbebauten voraussichtlich vorderhana nicht iﬁ Frage
kommen und die Bepflanzung erst vorgenommen werden muss, wenn die
Beschwerdefilhrerin oder ihr Rechtsnachfolger einen -Gewerbebetrieb

einrichten., Folglich ist die Beschwerde abzuweisen,

Im Ubrigen ist das Planverfahrenkrichtig durchéefﬁhrt worden und
die Plidne undds Reglement geben zu keinen Bemerkungen Anlass,
ausser dass im Baureglement § 42 2iffer 8 die Beschwerdefrist 10
statt 14 Tage betrégt. Somit kSnnen Pline und Reglement genehmigt
werden.

Es wird

beschlossen:

1. Die Beschwerde der Kirchgemeinde Messen wird teilWeigéigutge~
heissen, soweit darauf einzutreten ist,. '

2. Die Beschwerde von Fféuiein’Edith-Andres wird ohne Kosten
abgewiesen.

3. Der Landschafts-~ und Siedlungsplan, der Verkehrs- und Zonenplan,
die Bebauungspline 1 bis 3 mit Ausnahme des Fussweges Nord/siid
auf GB 198 und das Baureglement der Einwohnergemeinde Messen
werden genehmigt,

4, Die Gemeinde hat dem Kantonalen Amt £iir Raumplanung mindestens
je 4 Pldne -~ je einen auf Leinwand aufgezogen - und ein Bau~
reglement zuzustellen,

5, Die Gemeinde hat eine Genehmigungsgeblihr von 50 Franken und

die Publikationskosten zu bezahlen,

Genehmigungsgebihr: Fr., 50,~~

Publikationskosten: Fr, 16,-- . .
T Einwohnergemeinde Messen NN

(Staatskanzlei Nr. 518)
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Bau~Departement (4) , ,

Jur. Sekretir O (3) : :

Planungsamt (2), mit je 1 genehmigten Plan

Hochbauamt (2)

Tiefbauamt (2)

Amt flir Wasserwirtschaft (2) . )

Kreisbauamt I, Solothurn (2), Plan spdter ./

Kultus-Departement (2) :

Finanzverwaltung (2) o

Amtschreiberei Bucheggberg, Solothurn (2), Plan sp'a'.ter!g

Sekretariat Katasterschatzung Solothurn. (2), Plan spiter

Ammannamt der Einwohnergemeinde 3252 Messen, mit 1 gen. Bauregl.
EINSCHREIBEN . ‘

Baukommission 3254 Messen (2)

Kirchgemeinde 3254 Messen (2) EINSCHREIBEN

Ing.-Bliro Enggist, R&tistrasse, 4500 Solothurn (2) . £

Flirsprech Dr, Viktor Monteil, Gurzelngasse 27, 4500 Solothurn (2,
fir sich und seine Klientin, mit Beleg, EINSCHREIBEN

© Amtsblatt: Publikation Ziffer 2 des Dispositivs: '

Es werden genehmigt der Landschafts-— und ‘Siedlungsplan,

der Verkehrs- und Zonenplan, die Bebauungspldne 1 bis 3

mit Ausnahme des Fussweges Nord/sSid auf GBE 198 und das

Baureglement der Einwohnergemeinde Messen.



