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SONDERBAUVORSCHRIFTEN:

Zweck: Par. 8

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erschlies-
sung einer ins Ortsbild eingebetteten (Uberbauung fir
zusammengebaute Einfamilienhduser sowie Wohnungen unter-
schiedlicher Grossen, teilweise als Seniorenwohnungen
ausgebildet. Er zeigt auch die Garagierung und Par-
kierung fir Fahrzeuge von Bewchnern und Besuchern, sowie
die Fusswegverbindungen.

Gestaltungsbereich:

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gel-

ten fir das im Gestaltungsplan durch eine punktierte

Linie gekennzeichnete Gebiet.

Stellung zur Bauordnung: Par. 9
Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestim-

men, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde
Messen und die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

Nutzung:

Das vom Plan erfasste Gebiet ist eine Wohnzone im
Sinne des Kantonalen Planungs- und Baugeset:zes.

Ausnitzung: Par.10
Die maximale Ausniitzung ergibt sich aus den maximalen
zuldssigen Gebdudegrundfldchen und Geschosszahlen.
Massvorschriften:
Par.11

Das maximale Ausmass ober- und unterirdischer Bau@en
ergibt sich aus den im Plan eingetragenen Baubereichen
und den zuldssigen Geschosszahlen.

Kleinbauten:

Die Baubehdrde kann 6ffentliche oder allgemein zugdng-
liche Kleinbauten bis 20 m2 Grundflache, die als ein-
geschossige Nebenbauten errichtet werden, im Rahmen der
ubrigen baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb
der im Plan festgelegten Baubereiche zulassen.

Baubereiche; Gestaltung: Par.12

Baubereiche A,B,C,D und E: Wohnbereiche

Aussenhaut : Verputz, warmer Farbton;

Dach : Satteldach, First parallel zum Hang;
Querfirst, senkrecht zum Hang Richtung Sid;
Dachflédchenfenster sind nicht erlaubt;

Eindeckung : Ziegel, rot;

Dachneigung: ca. 30 Grad

Antennen : Gemeinschaftsantenne; Sichtbare Einzelan-
tennen sind nicht erlaubt;

Baubereiche F und G: Einstellhallen Par.13

Betonkonstruktion unterirdisch, flache Decke, Begriinung.

Erschliessung:

Die Fahrverkehrserschliessung ist nur im Bereich der
im Gestaltungsplan bezeichneten Fldchen zulissig.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle Privater-
schliessungsanlagen von den Grundeigentiimern zu er-
stellen und zu unterhalten. Es ist auf eine behin-
dertengerechte Ausgestaltung der Erschliessungsanlagen
und der Uebergangsbereiche zu den Erdgeschossen zu
achten. Architektonische Barrieren und Hindernisse fir
Behinderte sind zu vermeiden.

Par.14

Par.i5

Larmschutz:

Das Gebiet des Gestaltungsplanes wird der Empfindlich-
keitsstufe II gemdss Lirmschutzverordnung vom 15.12.86
(LSV) zugeteilt.

Gemeinschaftsanlagen:

Die uneingeschrinkte Beniitzung aller gemeinsamen Ein-
richtungen wie Wege, Pliatze, Parkierungsanlagen, Kinder-
spielrdume, allfdllig gemeinsamer Schutzriume und der-
gleichen ist zu dulden. Der Unterhalt ist durch die je-
weils berechtigten Grundeigentiimer zu i{ibernehmen. Dies
ist als &ffentlich rechtliche Eigentumsbeschrinkung im
Grundbuch anzumerken. Im Falle einer Abparzellierung ist
diese Anmerkung auf das neue Grundstiick zu iibertragen.

Par.16
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Abstellplitze:

Die erforderliche Anzahl Parkplatze wird im Bauge-
suchsverfahren festgelegt. Sie richtet sich nach Par.
42 KBV. Es dirfen nur die Besucherparkpldtze sowie
iber den Pflichtbedarf hinaus vorgesehene Parkplitze
oberirdisch erstellt werden. Fuir Mopeds und Velos
missen der Grdsse des Bauvorhabens angepasste Abstell-
flachen sichergestellt werden. Entsprechende Einstell-
rdume missen ebenerdig oder iber eine Rampe zugdnglich
sein.

Schiitzenswerte Objekte:

Nahe am Baubereich E steht ein Feldahorn. Wahrend den
Bauarbeiten sind alle notwendigen Massnahmen zur Erhal-
tung dieses Baumes vorzukehren. Im Uebrigen gilt die
Vereinbarung zwischen der Kirchgemeinde Messen und der
Einwohnergemeinde Messen vom 17.Juni 1991.

Energieversorgung:

Die Energieversorgung ist parallel zum Baugesuch mit der
Einwohnergemeinde abzusprechen.

Ausnahmen:

Die Baupolizeibehdrde kann im Interesse einer besseren
dsthetischen oder wohnhygienischen Ldsung Abweichungen
vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmung zulassen,
wenn das Konzept der Ueberbauvung erhalten bleibt, keine
zwinglichen kantonalen Bestimmungen verletzt werden und
die O6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen
Interessen gewahrt bleiben.

Sie kann, nach Festlegung der definitiven Nutzung, eine
Verkleinerung des Volumens der Baubereiche F und G
gestatten, falls ein hoher Anteil Seniorenwohnungen dies
ermdglicht.

Inkrafttreten:

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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