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Parz. 367, 3254 Messen

SONDERBAUVORSCHRIFTEN ZUM GESTALTUNGSPLAN HUBELWEG

§1 Generelle\Bestimmungg_g

1.0 Zweckbestimmung

Der Gestaltungsplan soll sicherstellen, dass aus einer Summe in verschiedenen Etappen
erstellter Einzelbauvorhaben ein lebendiger, ins Ortsbild integrierter Siedlungsorganismus
mit individueller Aussenraumgestaltung und hoher Wohn- und Siedlungsqualitat entstehen
kann.

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes und der Sonderbauvorschriften umfasst die
Parzelle Nr. 367. Im Gestaltungsplan ist der Perimeter des Geltungsbereiches mit einer
unterbrochenen Linie gekennzeichnet und in die Sektoren A und B unterteilt.

1.2 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und
Zonenvorschriften der Gemeinde Messen und die kantonalen Bauvorschriften.

1.3 Inhalt des Gestaltungsplanes

- Lage und Abmessung der Baufelder fur: - Hauptgebaude
- Nebengebaude

- Grenz- und Gebdudeabstande

- Hauptffirstrichtungen

- Lage und Grésse der Verkehrsanlagen

- Orientierungsmassige Parzellierung
(Die definitive Parzellierung des Grundstlickes Nr. 367 erfolgt erst nach Inkrafttreten der
Sonderbauvorschriften und des Gestaltungsplanes).

- Lage und Grdsse der Abstellflachen flr Fahrzeuge

- Lage der Containerplatze zur Kehrichtentsorgung -

- Griin- und Spielflachen

- Bepflanzung



1.4 Nutzung

Das vom Gestaltungsplanperimeter erfasste Gebiet ist eine Wohnzone. Zugelassen sind
offentliche Bauten sowie nichtstérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, die
entsprechend den &6rtlichen Verhéltnissen keine stérende Wirkung austiben.

1.5 Ausnitzung

Sektor |Baufeld |Gebidudeart AZ max. Grinflachen-

Gebiudehdhe | Ziffer

A Mehrfamilienhaus
Autounterstand
B Einfamilienhaus 0.45 |[6.50m 0.40

Einfamilienhaus
Einfamilienhaus
Doppeleinfamilienhaus

OO0 b WIN =

1.6 Nutzungsumiagerungen

Nutzungsumiagerungen innerhalb des Gestaltungsperimeters sind zuldssig, wobei die
Geschosszahl nicht Gberschritten werden darf.

§ 2 Bestimmungen beziiglich der Geb&dude

2.0 Baufelder

- Das maximale Ausmass der Geb&ude ist durch die Begrenzung der Baufelder (Nr. 1-6)
bestimmt.

- Vorspringende Gebaudeteile wie Balkone, Treppen, Erker, Dachvorspriinge usw. durfen
die Baufeldgrenze um max. 1.50 m Gberragen.

2.1 Dachformen

- Die Dachformen sind innerhalb eines symmetrischen Sattel-, bzw. Kriippelwalmdach-
profiles auszufiihren. '

- Die Dachneigung betragt mind. 30 ° und max. 45 °. (Gehrschilder bis 50 °).

- Als Dacheindeckungsmaterial sind naturrote Flachziegel zu verwenden.

2.2 Belichtung im Dachbereich

- Es sind Dachflachenfenster bis 1.20 m2 (Aussenmass Fénsterrahmen), sowie Schlepp-,
Giebel- und Dreieckslukarnen erlaubt, wobei pro Dach nur eine Art von Dachaufbauten
gewahlt werden kann.

- Sie drfen nur in der unteren Dachhélfte errichtet werden.

- lhre Gesamtfldche darf im Aufriss gemessen 1/7 der Dachflache nicht Gbersteigen.

-Die Eindeckung der Lukarnen hat dem Hauptdach zu entsprechen.




2.3 Baumaterialien und Farbgebung der Bauten

- Die Bauten sind in Massivbauweise zu erstellen.

- Die Bauten sind in das Ortsbild und die umgebende Landschaft zu integrieren.
- Als Farbkonzept werden diskrete Farbténe bevorzugt.

- Materialwahl und Farbgebung der Bauten sind aufeinander abzustimmen.

2.4 Kleinbauten

- Die Baubehdrde kann eingeschossige An- und Nebenbauten bis 20 m2 Grundfl&che
auch ausserhalb der im Plan festgelegten Baubereiche zulassen.

2.5 Zivilschutzrdume

- Es ist vorgesehen, die nétigen Schutzrdume in einem, bzw. mehreren Sammelschutz-
raumen zusammenzufassen.

§ 3 Bestimmungen beziiglich Erschliessung und Aussenraum

3.0 Erschliessung

- Die Fahrverkehrserschliessung von Sektor A erfolgt (ber den Razlirain.
- Die Fahrverkehrserschliessung von Sektor B erfolgt Gber den Hubelweg.

- Zwischen Sektor A und B besteht keine Fahrverkehrsverbindung (nur Fuss- und Radweg).

3.1 Parkierung

Sektor A:

- Abstellplatze sind auf Baufeld Nr. 2 (Autounterstand) vorzusehen, die Besucherparkplétze
auf den dafir vorgesehenen Fléchen.

- Fur Mopeds und Fahrréder ist im Geb&ude ein angemessener Abstellraum vorzusehen.
Ebenfalls ist auch ausserhalb des Geb&udes eine Absteliméglichkeit flr Zweirdader vorzu-
sehen. :

Sektor B:

- Der genaue Standort der Garagen und Abstellpldtze mit den benédtigten Zufahrten

richtet sich nach den einzelnen Bauvorhaben. Sie sind jedoch innerhalb der daftir
vorgesehenen Felder zu plazieren.

3.2 Spielplatz

Die Lage des Kinderspielplatzes ist im Gestaltungsplan im Sektor A festgelegt.



3.3 ngflanzunqen

Die im Gestaltungsplan bezeichneten, standortheimischen Baume sind anzupflanzen und
ordnungsgemass zu unterhalten. Absterbende Biume sind zu ersetzen.

3.4 Radio- und Fernsehantennen

Radio- und Fernsehantennen sind als Gemeinschaftsantennen zu erstellen oder von
aussen unsichtbar zu plazieren. Vorbehéltlich einer weitergehenden Regelung im Rahmen
einer Gemeinschaftsantennenanlage der Gemeinde, dtrfen im Gebiet des
Gestaltungsplanes nur fur die Einspeisung der Gemeinschaftsanlage notwendige
Aussenantennen erstellt werden. Sie bedirfen einer Bewilligung durch die Baukommission.

3.5 Baustellenverkehr

Der gesamte Baustellenverkehr, welcher im Zusammenhang mit der Uberbauung der
Parzelle Nr. 367 entsteht, muss direkt iber den Réazlirain erfolgen. Dies gilt insbesondere
auch fur die Baufeider 3, 4, 5 und 6.

3.6 Container-Standorte

Beide Container-Standorte sind mit einer Holzabschrankung zu umzaunen.

§ 4 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren asthetischen oder wohnhygienischen
Losung geringfligige Abweichungen vom Gestaltungsplan und von einzelnen
Sonderbauvorschriften zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine
kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die &ffentlichen und nachbarlichen
Interessen gewahrt bleiben.

§ 5 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.




