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Einwohnergemeinde Oberramsern

BAU- UND ZONENREGLEMENT

Gestiitzt auf § 133 des Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 und
§ 1 des kantonalen Baureglementes vom 3. Juli 1978 erldsst
die Einwohnergemeinde Oberramsern folgendes Bau- und Zonen-

reglement:
Erster Teil: Allgemeine Bestimmungen
1. Abschnitt: Formelle Vorschriften

§ 1 Iweck und Geltung
1Dieses Reglement enthdlt in Ergdnzung und Ausfiihrung
des Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 und des kantonalen
Bauregliementes vom 3. Juli 1978 Vorschriften Uber das
Bauen in der Gemeinde.
2Die Abwasserbeseitigung und die Erschliessungsbeitrdge
und -gebithren werden in einem besonderen Reglement ge-
regelt.

§ 2 Baukommission
Die Anwendung dieses und des kantonalen Baureglementes
ist Sache der Baukommission.

§ 3 Beschwerden im Baubewilligungsverfahren
Gegen Verfligungen der Baukommission kann innert 10 Tagen
beim Bau-Departement Beschwerde erhoben werden.

§ 4 Beschwerden im Nutzungsplanverfahren

Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert
10 Tagen beim Regierungsrat Beschwerde erhoben werden.



Baukontrolle

Der Bauherr hat der Baukommission folgende Baustadien

zu melden:

- Baubeginn

- Errichtung des Schnurgeriistes

- Fertigstellung der Hausanschliisse an die
6ffentlichen Werkleitungen {(vor dem Eindecken)

- Yollendung des Rohbaus

- Vollendung

Gebithren

1Die Baukommission erhebt fir die Beurteilung der Bau-
gesu?he und fir die Ueberwachung der Bauten Gebihren,
welche sich nach Aufwand bemessen. '

2Die Gebilihren betragen fiir die Beurteilung von Bauge-
suchen 50 bis 400 Franken, fir Kleinbauten und ge-
ringfiigige An- und Umbauten 30 bis 300 Franken.

3Fﬂr jede Baukontrolle, die durch die Baubehérde er-
folgt, wird eine Gebilhr von 10 bis 50 Franken erhoben.
Spezielle Kontrollen, die den Beizug eines Fachmannes
erfordern, werden nach effektivem Aufwand bemessen.

4Die Baukommission kann Kostenvorschilsse verlangen und
ihre Verrichtungen von deren Leistung abhdngig machen.

5Von interessierten Grundeigentimern k&nnen zur Aus-
arbeitung von Erschliessungs- und Gestaltungspldnen
ebenfalls Kostenvorschiisse verlangt werden.



2. Abschnitt: Bauvorschriften

1. Unterabschnitt: Verkehr

Freihaltung des Strassenprofils

1Béume und Strducher, deren Aeste iiber die Grenze von
Gemeindestrassen hinausragen, sind vom Eigentimer bis
auf die HOhe von mindestens 4,20 m aufzuschneiden.
2Ueber Trottoirs und Fusswegen hat die lichte HOhe
mindestens 2,50 m zu betragen,

3Bei"Kurven, Einmindungen sowie Ein- und Ausfahrten sind
Einfriedigungen, Bdume, Strducher, Pflanzungen, Material-
lager und dergleichen unzuldssig, wenn sie die Uebersicht
auf den offentlichen Strassen beeintrdchtigen.

Grosse der Abstellpldtze

1Bei der Erstellung, Erweiterung oder Zweckdnderung von
Bauten und baulichen Anlagen sind nach den Bestimmungen
des kantonalen Baureglementes Abstellpldtze fir Fahr-
zeuge zu schaffen.

2Die Bemessung der Parkierungsflédchen richtet sich nach
den Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfach-
manner (SNV-Norm Nr. 640 601). Im Minimum haben aber
oberirdische Abstellpldtze, wenn sie einzeln errichtet
werden, eine Grosse von 5,00 m x 3,00 m aufzuweisen.

Bei Abstellplédtzen, die senkrecht in einer Reihe er-
stellt werden, hat die Grisse 5,00 m x 2,50 m zu be-

tragen.

Anforderungen an Garagevorpldtze, Abstellpldtze

1Abstellpia‘tze, Garagevorpldtze und Waschpldtze sind so
anzulegen, dass kein Wasser auf die Strasse fliesst.
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2Vorplétze vor Garagen, die senkrecht zur Strasse

stehen, missen von der Strasse- bzw. Trottoirseite
eine Tiefe von mindestens 6,00 m aufweisen.

2. Unterabschnitt: Aesthetik

Brandruinen und Brandmauern

1Durch Brand oder andere Elementarereignisse, Abbruch
oder mangelhaften Unterhalt,beschddigte Gebdude,sind
innert einer von der Baubehdrde festgesetzten, ange-
messenen Frist zu entfernen oder wiederherzustellen.

ZDiegBaubehérde kann bei Brandmauern, die das Orts-,
Strassen- und Landschaftsbild stéren, Vorschriften
iber deren Gestaltung erlassen, sofern nicht in abseh-
barer Zeit mit einem Anbau zu rechnen ist.

31m ibrigen gelten §§ 54! und 63 BR.

Terrainverdnderungen und Stitzmauern

1Terrainveréinderungen und Stitzmauern sind auf das ab-
solut notwendige Minimum zu beschrdnken und in An-
passung an das umliegende Geldnde und die Charakteristik
der Gegend auszufiihren.

2Sie kénnen nicht bewilligt werden, wenn das Landschafts-,
Orts-, Quartier- oder Strassenbild beeintrédchtigt wird
oder wenn dadurch Biotope wie Tumpel, Sumpfgebiete,

Hecken und dergleichen vernichtet wiirden, die den Tieren
und Pflanzen als Lebensraum dienen.

3Mit der Baueingabe ist ein genereller Umgebungsge-
staltungsplan einzureichen. Allfdllige Aenderungen sind
im gegebenen Zeitpunkt mit der Baubeh&rde an Ort und
Stelle festzulegen.



12

13

14

15

Hecken und Gehdélze

Gemdss § 20 der kant. Verordnung {iber den Natur- und

Heimatschutz dirfen Hecken und andere Lebensrdume von
bedrohten Tier- und Pflanzenarten weder entfernt noch
vermindert werden. Das sachgemdsse Zurlckschneiden ist

gestattet.

Silobauten

Silobauten sind je nach Lage und Standort rotbraun oder
griin einzufdrben, méglichst unauffdllig zu plazieren
und durch geeignete Bepflanzung abzudecken.

Archdologische Fundstelle

Rechtzeitig vor Inangriffnahme von Grabarbeiten inner-
halb des im Zonenplan dargestellten Geltungsbereiches
ist die Kantonsarchdologie zu verstdndigen. Baugesuche,
die Grabarbeiten beinhalten, sind vor Erteilung der
Baubewilligung dem kant. Bau-Departement, z.Hd. der
Kantonsarchdologie, zur Stellungnahme einzureichen.
Ausserhalb der Bauzone werden die Fundstellen zu einenm
spdteren Zeitpunkt auf einer separaten Karte des Kantons
6ffentlich bekanntgemacht.

Zweiter Teil: Zonenvorschriften

Unterteilung der Bauzone

Die Bauzone ist in folgende Nutzungszonen unterteilt:

- Kernzone K2
- Gewerbezone G
- Zone flr o6ffentliche
Bauten und Anlagen 0B+A
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Nutzungs- und andere Zonenvorschriften

1Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den

§§ 30 - 34 BauG.

2Die iibrigen Zonenvorschriften richten sich nach dem

kantonalen Baureglement und nach den §§ 17 ff dieses
Reglementes.

Bauvorschriften

in den einzelnen Zonen gelten, gestiitzt auf das

kantonale Baureglement (KBR), folgende Bauvorschriften:
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Perimeter/Ortsbildschutz

1Der Perimeter des Ortsbildschutzes grenzt das

schiitzenswerte Orts- und Strassenbild ab. Es soll in
seiner Eigenart erhalten bleiben und durch geeignete
Massnahmen die baulich und geschichtlich wertvollen
Bauten mit ihrer Umgebung schiitzen.

ziffer min.

§§ 36/37 KBR
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zsamtiiche baulichen Massnahmen haben sich diesem
Zweck unterzuordnen und sich namentlich hinsichtlich
Proportion, Volumen, Bauart, Dachform, Baumaterialien
und farblicher Gestaltung ins Ortsbild einzuflgen.

Innerhalb des Perimeters des Ortsbildschutzes gelten
nebst den kantonalen Vorschriften (BauG/VBB) die Ge-
staltungsvorschriften der Kernzone.

Kernzone

1Die Kernzone ist eine gemischte Zone, in welcher

Wohnbauten, Ladenbauten, Gastwirtschaftsbetriebe und
nichtstérende Kleingewerbe (dem Charakter der Zone ent-
sprechend) zugelassen sind.

L

2Als Dachform sind Walm-, Sattel- und Kriippelwalmddcher
mit beidseitig gleicher Neigung von mindestens 30 Grad
zugelassen. Fiir Nebengebdude, welche im Dorfbild nicht
stark in Erscheinung treten, kdnnen ausnahmsweise auch
geringere Dachneigungen zugelassen werden.

' 3Als Dachabdeckung sind rote oder erdfarbene Tonziegel

zu verwenden. Fir untergeordnete Nebenbauten kann aus-
nahmsweise brauner oder roter Eternit gestattet werden.

4Dachvorsprﬂnge miissen traufseitig mindestens 80 cm

und stirnseitig mindestens 60 cm betragen. Fir kleinere
Bauten (Garagen usw.) sind geringere Vorspriinge,
mindestens aber 60 cm bzw. 50 cm gestattet.

5Fenster und Tiren sind in traditioneller Weise, d.h.

unter anderem mit Sprossen auszufithren.

6Fﬁr Dachaufbauten gelten die Bestimmungen des kanto-
nalen Baureglementes. Dacheinschnitte sind nicht zuge-
lassen. Dachflidchenfenster sind auf das Minimale zu

beschrdnken.
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7Die Stellung der Bauten hat unter Berilicksichtigung
des Ortsbildes und des Gelédndes zu erfolgen; First-
richtung in der Regel parallel zum Hang.

8Die Baubehtrde kann Baugesuche vor ihrem Entscheid dem
Kant. Bau-Departement (Abteilung Ortsbildschutz) zur
Stellungnahme unterbreiten.

Gewerbezone

lIn der Gewerbezone sind nicht wesentlich stdrende Ge-
werbe- und Industriebauten zuldssig. Verboten sind
alle Betriebe, die starken Rauch, ldstige Dinste

oder Erschiltterungen verursachen.

1
zin dieser Zone haben sich die Bauten hinsichtlich

Proportion, Bauart und Dachform in das Ortsbild ein-

zufiigen.

Zone fir o6ffentliche Bauten und Anlagen

In den Zonen fiir 0ffentliche Bauten und Anlagen diirfen
nur 8ffentliche und 6ffentlichen Zwecken dienende
Bauten erstellt werden.

Dritter Teil: Schluss- und Uebergangsbestimmungen

Verfahren

1Die allgemeinen Bestimmungen dieses Reglementes
(Baureglement) werden nach den Verfahrensbestimmungen
des Gemeindegesetzes vom 27. Mdrz 1949 erlassen.

2Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach
§§ 15 ff des Baugesetzes.

Inkrafttreten

1Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.



2Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch
einen rechtskrdftigen Entscheid erledigt sind.

Genehmigt vom Gemeinderat Oberramsern am ....L. JOVENDEr 1769 | .
Der Ammann: Der Gemeindeschreiber:

e /¢/‘\/ | A bewts .

Genehmigt von Wer Einwohnergemeindeversammlung am 27. Januar,
Der Ammann: Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt vom Regierungsrat mit
Der Staatsschreiber:
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