Offentliche Auflage vom 27. August bis 25. September 2018

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn

mit RRB Nr. 2019/923 vom 11. Juni 2019

Publikation des Regierungsratsbeschluss im Amtsblatt Nr!-;? vom 13. 05 2019
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Kanton Solothurn

Gemeinde Neuendorf

Kantonaler Erschliessungs- und
Gestaltungsplan mit SBV

"6-Streifen-Ausbau NO1 Luterbach - Harkingen:
Kompensation Fruchtfolgeflachen FFF"

Situation 1 :2'000 / Teilgebiet Neuendorf
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Geltungsbereich Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit SBV
Potentielle FFF Kompensationsflachen (9.02 ha)

Erschliessung bestehend

FFF geeignet (Angaben gemadss ALW)

FFF bedingt geeignet (Angaben gemass ALW) (6.37 ha innerhalb Geltungsbereich)

Kantonales Naturreservat (gemass kant. Richtplan)

Hecke und Uferbestockung (gemass amtlicher Vermessung)
Wald (gemass amtlicher Vermessung)
Gewasser (gemass amtlicher Vermessung)

Gemeindegrenze
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Finanzielle Bestimmungen

Die Kosten fur die Erarbeitung der Baugesuche sowie der Bauarbeiten (Bodenaufwertung und Entwésserung)
gehen zu lasten der Bauherrschaft. Die Bauherrschaft verteilt die Kosten nach Abschluss der Bauarbeiten fla-
chenproportional zu den Gesamtkosten auf die Projekte, bei welchen FFF kompensiert werden missen.

Fachliche Begleitung

Fiir die Erarbeitung der Baugesuche und die Begleitung der Bauarbeiten ist fir jedes Gebiet eine Begleitgruppe zu
bilden, welcher im Minimum die Fachperson fur die boderkundliche Baubegleitung, die Fachperson «Neophy-
ten» sowie ein Vertreter der Standortgemeinde (z.B. ein betroffener Landwirt) angehdren.
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Zweck

Der kantonale Erschliessungs- und Gestaltungsplan «6-Streifen-Ausbau NO1 Luterbach - Harkingen: Kompensati-
on Fruchtfolgefldchen (FFF)» bezweckt die Ausscheidung von Flachen mit Béden, welche Potential fir die Auf-
wertung zu geeigneten FFF bilden (potentielle FFF Kompensationsflachen).

Der kantonale Erschliessungs- und Gestaltungsplan bezweckt u.a. die Sicherstellung der fir die Kompensation
der FFF-Verluste notwendigen Flachen im Zusammenhang mit dem Projekt « 6-Streifen-Ausbau NO1 Luterbach -
Harkingen». Die ausgewiesenen Flachen bieten ebenfalls Handlungsspielraumn fiir Drittprojekte, welche aufgrund
der Inanspruchnahme von FFF einer Kompensation bedrfen.

Geltungsbereich
Der kantonale Erschiessungs- und Gestaltungsplan gilt far das im Plan durch eine rot gepunktete Linie gekenn-
zeichnete Gebiet (Geltungsbereich).

Der Geltungsbereich des kantonalen Erschliessungs- und Gestaltungsplans umfasst die drei Teilgebiete 1) Deitin-
gen/Flumenthal, 2) Harkingen und 3) Neuendorf. Die drei Teilgebiete sind im Ubersichtsplan «6-Streifen-Ausbau
NO1 Luterbach — Harkingen» (BSB + Partner, Plan Nr. 21763/5) ersichtlich.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der jeweili-
gen Standortgemeinde und die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Grundsdtze der Kompensation
Die Inanspruchnahme von FFF ist in der Regel flachengleich zu kompensieren.

Die Kompensation zu «geeigneten FFF» kann durch die Aufwertung von «Bbden ohne FFF-Qualitdt» wie auch
durch «bedingt geeignete FFF» erfolgen. Die Gesamtflache der aufgewerteten Béden ist zu 100 % anrechenbar.

Bauherrschaft

Bei samtlichen Arbeiten betreffend die Kompensation der FFF-Verluste ist das Bau- und Justizdepartement Kanton
Solothurn (BJD) Bauherr. Das BID kann die Aufgaben an ausgewiesene Dritie ibertragen.

Baubewilligung

Fir die Aufwertung der potentiellen FFF Kompensationsflachen ist vor Baubeginn ein Baugesuch (Detailprojekt
und technischer Bericht) fiir jedes der drei Teilgebiete zu erarbeiten.

Ein Bodenschutzkonzept ist zwingender Bestan dteil der Baugesuchunterlagen. Die Einhaltung der unter Abschnitt
Il dieser Vorschriften aufgefihrten Vorgaben an die Bodenaufwertung ist sicherzustellen.

Zustandig fir die Erarbeitung und Bewilligung der Baugesuche ist das BID. Die schriftliche Zustimmung der
Grundeigentiimer/Grundeigentimerinnen ist einzuholen.

Bei der Erarbeitung der Baugesuche sind die betroffenen Eigentiimer/Eigentimerinnen, Bewirtschaf-
ter/Bewirtschafterinnen und die Standortgemeinden frihzeitig anzuhéren.

Die Baugesuche sind nach der regierungsratlichen Genehmigung der vorliegenden Nutzungsplanung mit allen far
die Beurteilung notwendigen Unterlagen zu erarbeiten. Das Baubewilligungswerfahren ist dabei bis und mit Bau-
publikation/sffentlichen Auflage zu fithren. Nach Abschluss allfalliger Einsprachebehandlungen wird der Ent-
scheid zur Baubewilligung zuriickgestellt. Die Baubewilligung und somit die Rechtskraft des Entscheids erfolgt
erst bei Vorliegen konkreter Projekte mit Kompensationsbedarf. Es gilt weiter § 10 PBG.

Bodenkundliche Baubegleitung

Die Bauarbeiten zur Aufwertung der ausgewiesenen FFF Kompensationsflachen sind bodenkundlich zu begleiten
und mit dem Amt fir Umwelt (AfU) abzusprechen. Dabei gilt das Merkblatt «Anforderungen an ein Pflichtenheft

der bodenkundlichen Baubegleitung BBB» (Cercle Sol NWCH, 2016).

Aufwe rtungsflachen
Die potentiellen FFF Aufwertungsflachen sind im Plan verbindlich ausgewiesen.

Auf Grund der zu erwartenden heterogenen Bodenverhaltnisse der Aufwertungsflachen sind vor dem Bauprojekt
Baggerschlitze auszuheben und fachkundlich zu beschreiben.

Die Aufwertungsfldchen sind beziiglich Bodenschutz vorzubereiten. Insbesondere sind diese mindestens ein Jahr

vor Baubeginn zu begrinen. Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgt zwingend eine Folgebewirtschaftung ge-
mass dem Merkblatt «Empfehlungen fir die Folgebewirtschaftung rekultivierter Flachen» (AfU, 2002).

Die Feinverteilung des Bodenmaterials innerhalb der Parzellen ist im Baugesuch aufzuzeigen.

Bei der Auswahl der Aufwertungsflachen ist der Kataster der Belasteten Standorte sowie der Prifperimeter Bo-
denabtrag zu bericksichtigen.

Zur Sicherung der Begriinung vor den Bauarbeiten, der korrekten Folgebewirtschaftung sowie finanzielle Anspru-
che (z.B. Ertragsausfall, Mehraufwand) sind mit den Bewirtschaftern entsprechende Vereinbarungen zu unter-
zeichnen.

Geberparzellen

Die Herkunftsflachen des Bodenmaterials, welches fiir die Aufwertung vorgesehenen ist, sind vorgangig mit der
bodenkundlichen Baubegleitung abzusprechen. Diese sdlten in der Regel ein Jahr vor dem Bodenabtrag mit einer
Kunstwiese begriint werden. Die bodenkundiche Baubegleitung priift, ob der Boden die geforderte Qualitat
aufweist.

Bei der Auswahl der «Geberparzellen» ist der Kataster der Belasteten Standorte, der Priifperimeter Bodenabtrag
sowie die Karte der Standorte von Neophyten zu berlicksichtigen.

Die Herkunftsflachen sind von einem Fachspezialisten frihzeitig auf Neophyten zu beurteilen.

Entwaésserung
Die Entwasserung der Aufwertungsfléchen ist im Baugesuch aufzuzeigen.

Bestehende Entwésserungen sind vor den Bauarbeiten durch Fachleute zu Uberprifen. Die Kosten der Instand-
stellung von bestehenden Entwasserungsanlagen aufgrund der Bodenaufwertung gehen zulasten der Bauherr-
schaft.

Wird mit den Bauarbeiten die bestehende Entwdsserung funktionsunfahig gemacht, so ist diese zwingend zu
ersetzen.

Die Funktionsfahigkeit von bestehenden Entwasserungsanlagen, welche auch Flachen ausserhalb der Perimeters
dienen, muss gewahrleistet sein.

Alle Eingriffe in bestehende Drainagesysteme sind mit den Werkeigentimern und dem Amt fur Landwirtschaft zu
koordinieren.

Sollten wider Erwarten neu Vernassungen in Flachen ausserhalb des Perimeters festgestellt werden, so sind die
Eigentimer und Bewirtschafter zulasten des Aufwertungsprojekts schadlos zu halten. Dabei muss ausschliesslich
mit baulichen Massnahmen der urspringliche Zustand bezliglich Fruchtbarkeit, Nutzung und Bearbeitbarkeit
wiederhergestellt werden.

Etappen

Eine Etappierung der Bodenaufwertungen innerhalb der drei Teilgebiete ist zulassig.

Erschliessung

Beim Transport des Bodenmaterials von und zu den Aufwertungsstandorten sind Wohngebiete maglichst zu mei-

den. Die Zufahrtsrouten sind mit den Standortgemeinden vorgangig abzusprechen.

Lokal erfolgen die Materialtransporte ausschliesslich (iber die im Plan bezeichneten Erschliessungswege.
Die betroffenen Erschliessungswege sind vor und nach den Arbeiten fachkundlich auf ihren Zustand zu beurteilen.
Allfallige Schaden durch die Bauarbeiten gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

Das Baugesuch kann unter Absprache mit den Eigentimern/Eigentimerinnen und Bewirtschaf-
tern/Bewirtschafterinnen gegebenenfalls eine Optimierung des Flurwegnetzes beinhalten.
Aliféllige Anderungen/Optimierungen am Flurwegnetz sind mit dem Amt fiir Landwirtschaft zu koordinieren.

Ausnahmen

Das Bau- und Justizdepartement kann, nach Anhérung der Standortgemeinden, im Interesse einer besseren Lésung
Abweichungen vom Plan und von einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kommunalen und
kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die &ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen ge-
wahrt bleiben.

Inkrafttreten

Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.



