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Sonderbauvorschriften Erschliessungs- und Gestaltungsplan Kreisschule

Plus, Neuendorf

Gestitzt auf die §§ 14 und 44 — 46 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom

3. September 1978 (Stand 1. Juli 2018) erlasst die Einwohnergemeinde Neuendorf folgenden Erschliessungs-

und Gestaltungsplan Kreisschule Plus mit Sonderbauvorschriften.

§1 Zweck

' Der vorliegende Erschliessungs- und Gestaltungspian Kreisschule Plus regelt die Rahmenbedingungen
far die Bebauung, Erschliessung, Gestaltung und Nutzung der Parzellen GB Neuendorf Nrn. 80, 855,
857 und 859 im Gebiet Roggenfeld.

§ 2 Studienauftrag im Dialogverfahren

' Fir das Baufeld A sowie die dazugehérenden Erschliessungs- und Aussenrdume wurde ein Studien-
auftrag im Dialogverfahren durchgefihrt. Das Siegerprojekt der Architekten ern+heinzl ist hinsichtlich
Gebaudestellung, Volumen, Fassaden- und Aussenraumgestaltung ist richtungsweisend umzusetzen.

2 Ebenso sind die Verkehrs- und Griinflachen inkl. Gestaltung und Méblierung rund um das Baufeld A
(Schulgebaude) gemaéss Siegerprojekt richtungsweisend umzusetzen.

§ 3 Inhalt des Gestaltungsplanes

' Der Geltungsbereich ist im Plan mit einer rot punktierten Linie begrenzt. Diese beinhaltet die GB
Neuendorf Nrn. 80, 855, 857 und 859 im Umfang von 18'071 mZ,

2 Der Geltungsbereich des Erschliessungs- und Gestaltungsplans Kreisschule Plus ist in die Baufelder A, B
und C unterteilt, sowie in die Bereiche fiir Verkehrs-, Aufenthalts- und Grinflache.

2 Innerhalb der Baufelder sind die in §§ 5 bis 6 beschriebenen Nutzungen, Bauten und Anlagen zuge-
lassen.

§ 4 Stellung zur Grundordnung

' Soweit die folgenden Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonen-
vorschriften der Einwohnergemeinde Neuendorf sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Sonderbauvorschriften

§ 5 Artder Nutzung
' Innerhalb der Baufelder A, B und C sind die nachfolgend spezifizierten Nutzungen zugelassen:

- Baufeld A: Zugelassen sind Schulgebaude sowie weitere Gebaude und Raume, die von einer
Schule genutzt werden, wie zum Beispiel Turnhallen, Mensa, Pausenplatz und Fachgebaude inkl.
unterirdischen Verbindungsbauten und Parkierungsanlagen sowie Treppenturm.

- Baufeld B: Zugelassen sind Bauten und Anlagen fur Freizeit und Sport sowie gestaltete
Aussenanlagen (Sportplatze, Spielplatze) und Fussgangerverbindungen.

- Baufeld C: Zugelassen sind Bauten und Anlagen fir den 6ffentlichen Zweck, wie Feuerwehr-
gebdude oder Werkhof sowie die dazugehorenden Verkehrs- und Abstellflachen.

2 Der Bereich Verkehrsflache dient der Erschliessung des Areals.

3 Der Bereich Aufenthaltsflache dient dem Aufenthalt fir Schilerinnen und Schiiler (Spiel- und

Schulgarten, Pausenhof).

4 Die Griunstrukturen beinhalten bestehende sowie neue Gehdlze, Baumgruppen, Alleen sowie
Baumhaine. Diese sind richtungsweisend umzusetzen.

§ 6 Mass der Nutzung

' Esist in allen Baufeldern eine maximale Fassadenhdhe von 11.00 m zugelassen (Oberkante Dachkon-
struktion — Fassadenflucht).

¢ Im Baufeld A Treppenturm ist eine maximale Fassadenh&he von 13.50 m zugelassen (Oberkante
Dachkonstruktion —~ Fassadenflucht).

3 Die Fassadenhohe wird gemessen ab der Kote 0.00. Diese entspricht dem massgebenden Terrain auf
438.00 m.G.M.

4 Technisch bedingte Dachaufbauten durfen die max. Gebdudekote Giberschreiten, sind aber architek-
tonisch befriedigend zu gestalten.

> Innerhalb des Erschliessungs- und Gestaltungsplan gelten keine Grenz- und Gebaudeabstande. Die Vor-
schriften der Solothurnischen Gebaudeversicherung (SGV) sind im Baubewilligungsverfahren nachzu-
weisen.

& |m Baubereich A ist eine betriebsnotwenige Wohnnutzung zulassig (Abwart).

7 Im Bereich Aufenthaltsflache sind Freirdume unterschiedlicher Qualitat zu gestalten. Es ist ein Spiel- und
Schulgarten, eine Spielwiese sowie ein grosszlgiger multifunktionaler Platz vorzusehen. Der
Bodenaufbau ist der jeweiligen Nutzung anzupassen. Der bestehende Baumbestand soll mit
einheimischen Geholzen und Baumgruppen erganzt und weitergefihrt werden. Im gesamten Bereich
sind Brunnen, Sitz- und Spielmobiliar zugelassen sowie Kleinbauten bis 10m? fir den Schulgarten
zuldssig.

8 Fir GB Neuendorf Nrn. 857 und 859 gilt eine Grunflachenziffer von 20%. Davon kénnen 50% der

Griinflachenziffer durch das ersatzweise Anpflanzen hochstammiger Baume erbracht werden. Pro Baum

werden 40 m? Grinflache angerechnet.

2 Die Grunflachen sind naturnah zu gestalten. Die Biodiversitat ist zu férdern.

§ 7 Etappierung

' Die Baufelder kénnen in mehreren Etappen unabhangig voneinander tGberbaut werden.

§8 OeV-Erschliessung

' Die Erschliessung des 6ffentlichen Verkehrs erfolgt ab einer separaten Zufahrt von der Wolfwilerstrasse
uber die Verkehrsflache im Vorplatzbereich des Baufelds A. Der Bus hat auf der im Erschliessungs- und

Gestaltungsplan eingezeichneten Wendeschlaufe tiber den Chasiweg Richtung Westen zurtickzufahren.

2 Die im Erschliessungs- und Gestaltungsplan eingetragene Bushaltestelle mit Wendeschlaufe ist verbind-
lich festgelegt und behindertengerecht auszubauen.

§9 Parkierung

! Die Anzahl und Lage der dauernden oberirdischen Parkplatze entlang des Chasiwegs ist im
Erschliessungs- und Gestaltungsplan verbindlich festgelegt.

2 Im Bereich der Verkehrsflache sind temporare, nicht markierte Abstellplatze far PW zulassig. Diese sind
bewilligungspflichtig. Zustandig ist die Baubehorde.

3 Fur den Schulhausneubau gemdss Studienauftrag sind die erforderlichen Parkplatze zwingend unterir-
disch anzuordnen. Die definitive Anzahl der Parkplatze wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
Mindestens 20% aller unterirdischen Abstellplatze sind von Beginn an mit Elektroladestationen auszu-
rdsten.

4 Im Baufeld C durfen nur Parkplatze im Zusammenhang mit den 6ffentlichen Bauten und Anlagen
erstellt werden. Die Anzahl der Parkpldtze wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

§ 10 Veloabstellplitze

' Der massgebliche Bedarf fiir Veloabstellplatze richtet sich fir jedes Bauvorhaben auf dem Areal nach der
zum Zeitpunkt der Bewilligung massgebenden gesetzlichen Grundlage.

2 Auf der Verkehrsfliche rund um das Baufeld A sind im Minimum 150 gedeckte Abstellplatze fiir Velo
und Scooter zu erstellen. Gleichzeitig sind Elektroladestationen vorzusehen.

* Die Veloabstellplatze mussen gut erreichbar, Gbersichtlich angeordnet und gut ausgeleuchtet sein.

§ 11 Dachformen, Photovoltaikanlagen
! Als Dachform sind nur Flachdacher zugelassen.

2 Diese sind extensiv zu begriinen (nahrstoffarmes Substrat) und als Retentionsvolumen fiir Meteorwasser
zu nutzen. Massgebend ist die SIA-Norm 312 «Begriinung von Dachern».

3 Die Dachflache kann als Dachgarten / Forschungsraum / Griinlabor genutzt werden. Die Nutzfliche
muss allseits mindestens 3 m von der Dachkante nach innen versetzt werden und durch eine Absturz-
sicherung geschitzt werden. Méblierung ist durch die Baubehérde im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens zu genehmigen.

4 Die Nutzung der Dachflachen zur Produktion von Energie durch Photovoltaikanlagen —~ auch durch
Dritte — ist zu prifen.

§ 12 Energie

! Der Schulhausneubau im Baufeld A ist an das bestehende Fernwarmenetz der Schulanlagen anzu-
schliessen oder mit erneuerbaren Energien zu beheizen.

§ 13 Umgebungsgestaltung
' Flutlichtanlagen sind im Zusammenhang mit Sportanlagen zulassig.
2 Bei der Ausgestaltung der Beleuchtung im Freiraum ist diese so anzulegen, dass nicht betrieblich

notwendige Lichtemissionen vermieden werden. Massgebend ist die SIA-Norm 491
unndétiger Lichtemissionen im Aussenraum”.

Vermeidung

#  Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist pro Bauetappe ein Umgebungsplan einzureichen, welcher
sich am Siegerprojekt orientiert und die konkrete Gestaltung, Méblierung, Materialisierung,
Bepflanzung etc. aufzeigt.

§ 14 Werkleitungen, Entwasserung

T Im Geltungsbereich des Erschliessungs- und Gestaltungsplans sind alle benétigten Werkleitungen / Infra-
strukturen — soweit durch die Werkeigenttimer nicht anders vorgesehen — durch die Grundeigentimer
bzw. Bauberechtigten zu erstellen und zu unterhalten. Lage und Ausdehnung werden im Baubewil-
ligungsverfahren festgelegt.

2 Der Erschliessungs- und Gestaltungsplanperimeter ist gemass dem generellen Entwésserungsplan (GEP)

mit einer Versickerungspflicht versehen.

?  Massgebend fur die Dimensionierung der notwendigen Anlagen und Werkleitungen sind die Nutzungs-
planungen der Einwohnergemeinde Neuendorf (GWP, GEP) sowie die einschlagigen Vorschriften der
Prif- und Bewilligungsbehorden (AfU, SGV, TISG, ESTI, weitere).

4 Die Norm SN 592 000 ist bei der Entwasserungsplanung zu ber(cksichtigen.

Schlussbestimmungen

§ 15 Ausnahmen

' Die Baubehorde darf im Interesse einer besseren Lésung oder wegen betrieblich bedingten Anpas-
sungen geringfligige Abweichungen im Baugesuchverfahren bewilligen, wenn dadurch keine
gesetzlichen Vorgaben verletzt werden. Die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen
mussen gewahrt bleiben.

§ 16 Inkrafttreten

! Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan Kreisschule Plus und die Sonderbauvorschriften treten mit der
Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.

Offentliche Auflage vom 18. September 2020 bis 19. Oktober 2020
Beschlossen vom Gemeinderat Neuendorf
Neuendorf, 08. September 2020
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