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Perimeter Gestaltungsplan Transgourmet

Baufeld Bestand

Baufeld A

Baufeld B

Baufeld Trafo

Verkehrsflache

Verkehrsflache tberdacht

Griunflache

Ruderalflache

&

Hochstammbaum

Versickerungsmulde, Lage sinngemass verbindlich

4

H=459.60

Erschliessung Zu- und Wegfahrt

max. Gebiudehohe (Kote 0.00 enstpricht dem massgebendem Terrain auf 435.60 m.t.M.)

Orientierungsinhalt

- Gemeindegrenze
— Baulinie (RRB Nrn. 2307 vom 12.08.1986, 985 vom 08.05.2000, 2169 vom
14.11.2000 und 2096 vom 28.11.2016)
Ausbau Strasse geplant
O-'..‘::: Sichtzone
Vorprojekt S + B Baumanagement AG, Stand 12.08.2020
X 435.00 Bestehende Hohenkoten (Frey + Gnehm vom 20.03.2020)
X 43540 Projektierte Hohenkoten
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN GESTALTUNGSPLAN « TRANSGOURMET»

Gestiitzt auf die §§ 14 und 44 - 47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom 3. Dezember
1978 erlasst die Einwohnergemeinde Neuendorf folgende, mit dem Gestaltungsplan «Transgourmet» verbundenen

Sonderbauvorschriften:

§1 Zweck

1 Der Gestaltungsplan Transgourmet mit Sonderbauvorschriften regelt die Bebauung der Parzellen im Geltungsbereich.
Der Gestaltungsplan bezweckt eine architektonisch gute, auf die értliche Situation abgestimmte Bebauung mit einem
Logistikgebaude samt Konfektionierung und optimaler Erschliessung des Areals.

§2 Geltungsbereich, Bestandteile und Stellung zur Grundordnung

! Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fur das im Gestaltungsplan durch eine rot gepunktete Linie
gekennzeichnete Gebiet (Geltungsbereich).

2 Bestandteile der Nutzungsplanung sind der Gestaltungsplan sowie die vorliegenden Sonderbauvorschriften. Der
Raumplanungsbericht und die Schemaschnitte sind (orientierend).

3 Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Einwohner-
gemeinde Neuendorf sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

§3 Bauvolumen

! Oberirdische Gebiude und Gebaudeteile durfen nur innerhalb der im Gestaltungsplan eingetragenen Baufeldern er-
richtet werden. Die Bauten sind zu mind. 80% mit einem Untergeschoss zu versehen.

2 |n den Baufeldern A, B und Bestand sind folgende Nutzungen zuldssig: Verarbeitung, Lager (gekihlt / ungekihlt) mit
Verladerampen, Biiro und zugehorige Nebenrdume. Im Baufeld Bestand ist zudem die Nutzung mittels Fachmarkt
zuldssig.

3 |m Baufeld Trafo ist die Errichtung einer Trafostation als eingeschossige Baute mit einer maximalen Gebaudehohe von
4.50 m zulassig.

4 |n den Baufeldern sind Gebaude bis zur maximalen Hohe gemdss Plan zulassig. Das maximale Ausmass der oberirdi-

schen Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen Baufeldern. Fur das Baufeld A gilt eine maximale Gebaude-
héhe von 24 m, fir das Baufeld B gilt eine max. Gebaudehohe von 14 m ab einer Kote von 435.60 m.i.M.

5 Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Treppenhaus, Technikraum, Luftungsschachte, Liftbauten, und der-
gleichen darfen bis zu einer Gesamtflache von 150 m? pro Baufeld die maximale Hohe gemass Plan tberschreiten.
Technische Dachaufbauten sind zu konzentrieren und in der Gesamtgestaltung des Gebaudes einzubeziehen.

Solaranlagen sind auf der gesamten Dachflache zu prifen.
& Als Dachform sind bei Hauptbauten nur Flachdacher zuldssig, bei Nebenbauten und Anbauten zusatzlich Pultdacher.

§4 Grenzabstinde

! Die Grenz- und Gebaudeabstande sind durch die Baufelder festgelegt und beddrfen — auch bei Unterschreitung ge-
setzlicher Abstande — keiner dinglicher Rechte (wie z.B. Dienstbarkeit) notwendig. Die Grenzabstande gegeniiber nicht
einbezogenen Grundstiicken sind einzuhalten. Die Einhaltung der Vorschriften der Solothurnischen Gebaudeversiche-

rung (SGV) ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

§5 Anlagen und Bauteile ausserhalb der Baufelder

1 Ausserhalb der Baufelder sind Anlagen der Infrastruktur wie z.B. Erschliessung, Parkierung, Andockrampen, LKW-
Enteisungsstation, Fluchttreppen, Aussenraumgestaltung (Bepflanzung), Entwasserung, Fusswege, Containerabstell-
platze, Elektroanschliisse, Signalisation, Werbetrager und Schutzmassnahmen gegen Naturgefahren und Storfalle zu-
lassig. Eingeschossige Nebengebiude sind ausserhalb der Baufelder nicht zulassig. Es gelten die einschldgigen kanto-

nalen und kommunalen Vorschriften und Verordnungen.
2 Die tiberdachte Verkehrsflache nordlich von Baufeld Bestand darf in den eingezeichneten Dimensionen ersetzt werden.

§6 Hohenkoten
' Die im Plan eingetragenen Terrainkoten sind +/- 0.50 Meter, ausser fir Zugange im Keller oder Rampen einzuhalten.

§7 Gestaltung der Bauten

' Der Baubehorde ist im Baubewilligungsverfahren ein Farb- und Materialkonzept einzureichen.

§8 Umgebungsgestaltung

! Die Griinbereiche sind als extensive Flachen anzulegen oder im naturlichen Zustand zu belassen. Entlang der Bahnlinie
sind Massnahmen fir Eidechsen zu ergreifen (Steinhaufen, Kiesflachen).

2 Die Bepflanzung ist mit einheimischer und standortgerechter Vegetation vorzunehmen.

3 |m Baubewilligungsverfahren ist ein Umgebungsplan mit der Angabe der Anzahl, Lage und Art der Bepflanzung, der
Lage und Gestaltung der Versickerungsflachen, der Entsorgungseinrichtungen und der Materialisierung der Erschlies-
sungsflachen einzureichen.

4 Nach Maglichkeit sind die Versickerungsgruben an der tiefsten Stelle so zu gestalten, dass eine méglichst permanente
Wasserfiihrung gewdhrleistet werden kann.

5 Die im Plan eingetragenen einheimischen und standortgerechten Baume sind zu setzen und bei einem Abgang zu
ersetzen.

6 Die Aussenbeleuchtung ist auf ein Minimum zu beschranken. Es sollen ausschliesslich Leuchten mit einer lokalen Aus-
breitung und Abschirmung nach oben verwendet werden. Ausserhalb der Betriebszeiten ist auf eine Beleuchtung zu
verzichten. Die Beleuchtung von Aussenraumen hat sich nach den Bestimmungen der SIA Norm 491 «Vermeidung

unnétiger Lichtemissionen im Aussenraum» zu richten.

§9 Umzdunung

1 Das Areal kann mit einem Zaun geschiitzt werden. Die maximale Héhe des Zaunes betragt 2.0 m, beziehungsweise
1.5 m entlang von &ffentlichen Strassen. Die genaue Lage und Héhe des Zaunes ist im Baubewilligungsverfahren

darzustellen.

§ 10 Naturgefahren

| Der Gestaltungsplanperimeter liegt in einem Gefahrenbereich mit einer geringen und mittleren Gefahrdung durch
Uberflutung. Im Rahmen des Baugesuchs sind geeignete Schutzmassnahmen der Bauten und Anlagen gegen Uber-

flutung aufzuzeigen.

§ 11 Liarmschutz

! Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind die Massnahmen zum Larmschutz nachzuweisen. Die Einhaltung der
massgebenden Grenzwerte gemass Larmschutzverordnung ist zu gewahrleisten.

§ 12 Neophyten
! Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind die Massnahmen aufzuzeigen, welche die Verbreitung der invasiven
Neophyten verhindern.

§ 13 Entwdsserung
! Grundlage der Entwasserung ist der rechtsgiltige Generelle Entwasserungsplan (GEP) der Einwohnergemeinde Neu-

endorf.

2 Fr das Areal gilt ein Trennsystem mit Versickerungspflicht. Ist die Versickerung aufgrund der hydrogeologischen Ei-
genschaften direkt auf dem Areal nicht méglich, ist in zweiter Prioritat eine direkte Einleitung des Meteorwassers in
die bestehende Meteorwasserleitung zur Diinnern innerhalb der Entwasserungsplanung zu prifen. Der maximal zu-
|lassige Spitzenabfluss in die bestehende Meteorwasserleitung betragt 240 I/s (gemass GEP).

3 Fir Versickerungsanlagen ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein Gesuch bei der kommunalen Baubehorde
einzureichen; Baubewilligungsbehérde ist das Amt fiir Umwelt. Fir die Planung der Versickerungsanlage ist die VSA-
Richtlinie «Regenwasserentsorgung» zu bertcksichtigen, fur das Vorgehen zur Einreichung des Versickerungs- und

Einleitgesuchs das Merkblatt des Amts fur Umwelt. Allfallige Retentionsmassnahmen sind im Baubewilligungsverfah-

ren mit der kommunalen Baubehérde abzusprechen.
4 Das anfallende Regenwasser von Parkplatzen ist via eine belebte Bodenschicht zu versickern, dies kann tber die Schul-

ter oder mit Rasengittersteinen erfolgen.
5 Die neuen Flachdacher sind als extensiv begriinte Dachflachen auszufithren. (néhrstoffarmes Substrat, einhemische
standortgerechte Pflanzen, gemass SN 564 312). Alternativ kann eine Photovoltaikanlage errichtet werden.

6 Die SN 592 000 ist bei der Entwasserungsplanung zu ber(cksichtigen.

§ 14 Storfallvorsorge

1 Um die Schutzinteressen der zukiinftigen Nutzenden zu wahren, sind Massnahmen zur Senkung des Gefahrdungspo-
tenzials gemass «Planungshilfe Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge, Bundesamt fir Raumentwicklung
(ARE), 2013» zu priifen. Alle Schutzmassnahmen die wirtschaftlich tragbar sind, sind umzusetzen.

§ 15 Boden

! Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist durch eine qualifizierte Fachperson ein Bodenschutzkonzept zu erarbei-
ten. Dieses ist dem Amt fir Umwelt zur Genehmigung zu unterbreiten.

§ 16 Umweltvertrdglichkeit

! Die Massnahmen aus dem Kapitel 6.1 des UVB sind verbindlich umzusetzen. Fur die Kontrolle der Umsetzung ist die
Baubehorde der Gemeinde zustandig.

§ 17 Wasserleitung

! Die notwendigen privaten Wasserleitungen inklusive Hydranten gemass den Vorschriften des SGV sind im Baubewilli-
gungsverfahren aufzuzeigen. Der bestehende Hydrant an der stidostlichen Gebaudeecke GB Neuendorf Nr. 315 wird

gemass den Angaben der SGV versetzt.

§ 18 Erschliessung

1 Die Erschliessung fir die Besucher, die Mitarbeiter und die Nachtanlieferung erfolgt Uber die bestehende private Zu-
fahrt von der Industriestrasse auf der Parzelle GB Neuendorf Nr. 594/315. Fiir die Erschliessung fur den Schwerverkehr

kann die Ganggelerstrasse in Egerkingen zur Industriestrasse genutzt werden.
2 Die Fussgangerzugange ab der Industriestrasse sind mit der Umgebungsgestaltung im Baubewilligungsverfahren fest-

zulegen.
3 |m Bereich der Sichtzone sind die Bestimmungen «Sichtverhiltnisse in Knoten» des Amts fir Verkehr und Tiefbau
einzuhalten. Es dirfen keine Mauern und Bepflanzungen mit einer Hohe von mehr als 50 cm erstellt werden.

4 Die Feuerwehrzufahrten sowie die Bewegungs- und Stellflachen sind geméss der FKS-Richtlinie zu planen und umzu-
setzen. Diese sind in einem Plan darzustellen und bei er SGV im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zur Geneh-

migung einzureichen.

§ 19 Verkehrsbeschriankungen

T Das Verkehrsaufkommen des motorisierten Individualverkehrs im Gestaltungsplanperimeter ist auf maximal 1°740
Fahrten pro Werktag (DWV) beschrankt. Die Fahrtenzahl der Lastwagen ist auf maximal 470 Fahrten pro Werktag
(DWV) beschrankt.

2 per strassenseitige Antransport und die Auslieferung erfolgt zu 80 % via Autobahnanschluss in Egerkingen. Die Ein-
haltung dieser Vorgabe ist durch entsprechende Transportauftrage und andere geeignete Massnahmen abzusichern.

3 Abweichungen von den Vorgaben bezuglich Transportzeiten und -routen sind nach Genehmigung durch die Einwoh-
nergemeinde Neuendorf méglich.

4 Zur Einhaltung der Vorgaben der Verkehrsbeschrankungen ist ein Controlling einzusetzen. Die genauen Regelungen
zum Controlling werden in einem separaten Vertrag zwischen der Einwohnergemeinde Neuendorf und der Grundei-

gentlimerin geregelt.

§ 19 Abstellplatze
! Die Parkplatze sind auf dem im Gestaltungsplan dafir festgelegten Bereich (Verkehrsflache) zu erstellen. Sie kénnen
Uberdacht werden.

2 Die erforderlichen Parkplatze werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Mindestens 5 % aller unterirdischen
Absteliplatze sind von Beginn an fur Elektroladestationen vorzubereiten.

3 Es sind gedeckte Velo- und Mofaabstellplatze zu erstellen. Die Zahl richtet sich nach der VSS-Norm 40 065.

4 Parkplatze fir Personenwagen und Gehwege sind aus versickerungsfahigem Material zu erstellen oder Uber eine an-
grenzende Grunflache zu versickern.

§20 Energie

! Es besteht eine Priifpflicht zur Deckung des Energiebedarfs fur Raumheizung, -kithlung und Warmwasser durch er-
neuerbare Energie (im Energiekonzept nachzuweisen).
2 |m Baubewilligungsverfahren ist ein von der Baubehérde zu genehmigendes Energiekonzept einzureichen.

§21 Okologischer Ausgleich

! Einzelbaume, Ruderalflachen, Stauden, gemischte Straucher sowie Graser dienen als 6kologischer Ausgleich. Die Be-
pflanzung ist geméss § 8 Abs. 2 mit einheimischer und standortgerechter Vegetation vorzunehmen.

—

§ 22 Ausnahmen

! Die Baubehorde kann im Interesse einer besseren 4sthetischen oder hygienischen Losung Abweichungen vom Plan
und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwin-
genden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen

gewahrt bleiben.

§ 23 Inkrafttreten und Aufhebung bestehenden Rechts

! Der vorliegende Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit
der Publikation im Amtsblatt in Kraft. Der Gestaltungsplan, genehmigt am 18.12.1990 mit RRB Nr. 4216, wird aufge-

hoben.

Offentliche Auflage vom 11. Juni 2021 bis 12. Juli 2021

Beschlossen vom Gemeinderat Neuendorf

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn

mit RRB Nr.2022/3{4vom .. 3. Hw..2022 .
Publikation des Regierungsratsbeschluss im Amtsblatt Nr. A3.....vom . A3.Haea 2022
Der Staatsschreiber:
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