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KANTON SOLOTHURN EINWOHNERGEMEINDE NEUENDORF

SONDERBAUVORSCHRIFTEN ZUM GESTALTUNGSPLAN
"UEBERBAUUNG FULENBACHERSTRASSE"




Paragraph 1

Paragraph 2

Paragraph 3

Paragraph 4

Paragraph 5

Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften
gelten fir das im Gestaltungsplan durch eine
punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

Stellung zur Bauordnung

Soweit Gestaltungsplan und Sonderbauvorschriften
nichts anderes bestimmen, gelten das Baureglement
und die Zonenordnung der Einwohnergemeinde Neuendorf
und die einschl8gigen kantonalen Bauvorschriften.

Nutzung

Die zuldssige Nutzung richtet sich nach dem Zonenplan
und dem Zonenreglement der Einwohnergemeinde
Neuendorf.

Ausniitzung

Die maximale Ausniitzung ergibt sich aus den gemédss
Gestaltungsplan zulédssigen Gebdudegrundflichen
und Geschosszahlen.

Magsvorgchriften

Die im Plan festgehaltenen Geschosszahlen diirfen
nicht iliberschritten werden. Dachgeschosse dilirfen
im Rahmen dieser Bestimmung voll ausgebaut werden.

Die nach Zonenplan festgelegten Gebidudehthen
wverden ab dem natiirlich wirkenden, gestalteten
Terrain gemessen. Dieses darf maximal 0,70 m
Uber dem gewachsenen Terrain liegen.

Die im Plan eingezeichneten Baulinien bezeichnen

den Bereich, innerhalb dem die genannten Gebiudeteile
unter Wahrung der gesetzlichen Grenz- und Gebdude-
absté@nde gegeniiber Nachbargrundstiicken verschoben
verden kénnen.

Dariiber hinaus dirfen eingeschossige Kleinbauten

wie Velounterstdnde, Ger&terdume, Containerstand-
pladtze, Briefkastenanlagen usw. im Rahmen der
Bauvorschriften frei erstellt werden.




Paragraph 6

Paragraph 7

Paragraph 8

Paragraph 9

Etappenweise Erstellung

Die Ueberbauung wird etappenweise nach der im
Anhang dargestellten Etappenreihenfolge erstellt.
Unter der Voraussetzung, dass der Zugang zur
neuen und allen folgenden Baustellen innerhalb
des Geltungsbereiches gewdhrleistet bleibt und
die Umgebung dadurch nicht wesentlich gestért
wird, kann die Baukommission auch eine andere
Etappenreihenfolge zulassen.

Erschliessung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle Privat--
erschliessungsanlagen von den Grundeigentiimern

auf eigene Kosten zu erstellen und zu unterhalten. Fir
den gquer durch die Siedlung verlaufenden Fussweg
(mittlere Gasse) ist der Oeffentlichkeit vor

der Realisierung der ersten Etappe zwischen Fulen-
bacherstrasse und Dorfstrasse ein Wegrecht einzu-
rdumen, welches als tffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung im Grundbuch einzutragen ist.

Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung
der Erschliessungsanlagen und der Uebergangsbereiche
zu den Erdgeschossen zu achten.

Gemeingchaftganlagen

Die Bauherrschaft und ihre Rechtsnachfolger haben
dafiir zu sorgen, dass die uneingeschrinkte Benilitzung
und der Unterhalt aller gemeinsamen Einrichtungen

wvie Wege, Pl&tze, Parkierungsanlagen, Kinderspielrdume
und -plétze und dergleichen dauernd gewdhrleistet
bleibt. Wird das Gebiet des Gestaltungsplanes
eigentumsmidssig unterteilt, so sind bei der Abparzel-
lierung die nttigen dinglichen Rechte, die die
Erhaltung, den Unterhalt und die Benilitzung der
Gemeinschaftsanlagen gew&hrleisten, grundbuch-

lich sicherzustellen.

Kindergpielplédtze

Die Lage der Kinderspielpldtze ergibt sich aus

dem Gestaltungsplan. Ausmass, Ausfiihrung und
Méblierung werden im Baugesuchsverfahren festgelegt.
Zu den Gebduden mit Etagenwohnungen ist mit jeder
Gebdudegruppe je ein natiirlich belichteter Spiel-
und Werkraum im Untergeschoss zu erstellen. Zudem



Paragraph 10

Paragraph 11
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ist filir die gesamte Ueberbauurnig ein geeigneter
Spiel- und Gemeinschaftsraum (Ofenhaus) mit einer
Nettofl&che von mindestens 35 m2 zu errichten.

Abstellpliatze

Die erforderliche Anzahl Parkpl&dtze wird im Bauge-
suchsverfahren festgelegt. Sie richtet sich nach
Paragraph 42 KBR. Zu jeder Wohnung ist mindestens

ein unterirdischer Parkplatz zu erstellen. In
Abweichung von Paragraph 42 KBR werden 20 % Besucher-
parkplatze erstellt. Diese missen frei zugdnglich
sein.

Flir Mopeds und Velos missen der Grosse des Bauvor-
habens angepasste Abstellfldchen sichergestellt
verden. Entsprechende Einstellrdume miissen ebenerdig
oder {iber Rampen zugidnglich sein.

Gestaltung der Bauten

Die Geb&ude sind in Detailgestaltung, Material
und Farbe aufeinander abzustimmen und haben auf
den gewachsenen Dorfkern Riicksicht zu nehmen.

In Abweichung zu Paragraph 8 des Zonenreglementes
gilt folgender minimaler, traufseitiger Dachvorsprung:

- eingeschossige Bauten mind. 0,40 m

- zweigeschossige Bauten mind. 1,00 m

- dreigeschossige Bauten mind. 1,20 m

- Haus Nr. 51 wie bestehend

- Haus Nr. 52 mind. 1, 50 m auf

der Stragsenseite

In Abweichung zu Paragraph 9 des Zonenreglementes
sind auch Giebellukarnen zul&ssig. Die Form der
Dachaufbauten und die Abmessungen der Hocheinfahrt
beim Haus 52 wird im Einvernehmen mit der Baukommis-
sion der Gemeinde und der kantonalen Denkmalpflege
im Baugesuchsverfahren festgelegt. Falls die

im Plan fiir das Gebdude Nr. 52 vorgeschlagene

Form beantragt wird, muss vorgéngig am Objekt

ein Modell im Massgstab 1:1 erstellt werden. Die
Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf pro Dachseite
nicht grosser sein als 1/2 der entsprechenden
Fassadenldnge des obersten Geschosses. Der seitliche
Randabstand in der Dachfl&che zum Ortvorsprung

muss mindestens 1, 50 m betragen. Die maximale

Lé&nge einer Lukarne darf 4,00 m nicht uUbersteigen.




Paragraph 12

Paragraph 13

Paragraph 14

Paragraph 15

Balkone =gind abzustiitzen oder an der Dachkonstruktion
aufzuhsingen. Sie diirfen als Wintergarten verglast
wverden.

Dachform und Firstrichtung ergeben sich aus dem
Gestaltungsplan. Die D&cher von Hauptgebduden

gind mindestens 40 Grad a.T. steil auszufihren. Das
Hauptdach von Haus Nr. 52 wird der Dachneigung

des bestehenden Hauses Nr. 51 angepasst. S&mtliche
D&cher und Dachaufbauten von Hauptgebiuden sind

mit naturroten oder braun engobierten Flach-

oder Falz-Tonziegeln einzudecken.

Sockelgeschosse diirfen max. 0,50 m aus dem fertigen
Terrain herausragen. Die Erdgeschosskote darf
max. 0,70 m iiber dem gewachsenen Terrain liegen.

Die Baugesuche fiir die Gebdude Nr. 51 und 52
sind der kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme
Zzu unterbreiten

Umgebungsgestaltung

Die Umgebungsgestaltung ist grundsdtzlich im
Gestaltungsplan aufgezeigt. Bei der Baueingabe
sind in einem Umgebungsgestaltungsplan folgende
Punkte im Detail zu regeln:

- Topografie (mit reprasentativen Geldnde- und
Geb&dudeschnitten)

- Lage und Ausfilhrung der Strassen, Wege und
Platze

- Gestaltung und Ausriistung der Kinderspielpldtze

- Freifldchengestaltung und Bepflanzung in der
Kernzone zum Zwecke eines optimalen Ueberganges
zum alten Dorf und zur Wahrung eines Griingiirtels

Antennen
Radio- und Fernsehantennen sind als Gemeinschafts-
antennen zu erstellen.

Heizung

Es ist ein immissionsarmes und umweltfreundliches
Heizsystem zu wihlen.

Kehrichtbeseitigung

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert =zu
erfolgen. Im Bereich der Dorfstrasse und der



Paragraph 16

Paragraph 17

Anhang:

Etappenplan

Fulenbacherstrasse sind ausreichende, gegen aussen
abgeschirmte Abstellplatze fir Container vorzusehen
oder es sind entsprechende Pl&tze fir die Con-
tainer-Uebergabe herzurichten.

Flir eventuelle Hundetoiletten hat die Bauherrschaft
den Platz zur Verfiigung zu stellen.

Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren
dsthetischen oder wohnhygienischen L@sung, insbeson-
dere zum Zweck einer ortsbhildgerechten L&sung

fir Haus Nr. 51/52, geringfligige Abweichungen

vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen
zulassen, wenn das Konzept der Ueberbauung erhalten
bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen
verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten
nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften

treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft.
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