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Neuendorf

Kommunaler Nutzungsplan

Gestaltungsplan
H&M Hennes & Mauritz SA
Logistikzentrum Schweiz, Neuendorf

Sonderbauvorschriften

Art. 1 Zweck

Der.vo'rliegende Ge§taltungsplan “H&M Hennes & Mauritz SA, Logistikzentrum Schweiz, Neuendorf* bezweckt die Erstellung eines
Logistikzentrums, die Festlegung der Grinflachen, der Baumbepflanzungen und der Dachbegriinung sowie die Festlegung der Zu-

und Wegfahrt, der Zirkulations- und Abstellflschen und der Parkierung.

Art. 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fur das im Gestaltungsplan durch eine schwarz punktierte Linie
begrenzte Gebiet.

Art. 3 Stellung zur baulichen Grundordnung

S‘owe‘it die Sqnderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Zonen- und Bauvorschriften der Gemeinde Neuendorf und
die einschlégigen kantonalen Bauvorschriften (Planungs- und Baugesetz PBG, Kantonale Bauverordnung KBV).

Art. 4 Nutzung

1 Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet ist eine Industriezone (Zonenplan der Gemeinde Neuendorf). Die Nutzung richtet sich
nach § 33 PBG.

2 Zugelgssen sind ein Logistikzentrum mit Logistik-, Kommissionier-, Speditions- und Lagerrdumen, Biros, Sozialrdumen (z.B.
Cafeteria), einer betriebsnotwendigen Wohnung und den notwendigen Betriebsrdumen, sowie betrieblich bedingte Nebenbauten
(Velounterstand, Arealbeleuchtung, Umzéaunung).

3 Ueberschreitet die effektive Lagerflache 20'000 m2, muss eine Umweltvertraglichkeitsprufung durchgefihrt werden.
Art. 5 Ausniitzung

Die Ausnutzung ist frei (Zonenreglement der Gemeinde Neuendorf, § 5). Sie ergibt sich aus der maximal zulassigen
Gebaudegrundflache und den in den Schemaschnitten ausgewiesenen Geschosszahlen.

Art. 6 Massvorschriften

Die maximalen Ausmasse oberirdischer Bauten ergeben sich aus den im Plan eingetragenen Baufeldern und den diesen
zugeordneten maximalen Geb&udehéhen.

Art. 7 Baufelder

1 Die Baufelder “Hauptgebaude* und “Zirkulations- und Abstellflaichen* definieren den Handlungsspielraum fur die Projektierung
dieser Anlagen.

2 Fur die im Gestaltungsplan ausgewiesenen Baufelder gelten die folgenden Vorschriften:
Baufeld “Hauptgebéude*:

- Logistikzentrum mit Andockstellen, Zu- und Ablieferung, Ausriistung, Verpackung, Kommissionierung, Lagerraumen
Werkstatt, Bliros, Sozialrdumen (Garderoben, Cafeteria), Abwartwohnung, Betriebsraume

)

- Maximale Gebaudehéhe 13.00 m resp.18.50 m (vgl. Schnitte)
- Mindestens 50% der gesamten Dachfléche sind extensiv zu begriinen

- Technisch bedingte Dachaufbauten durfen die festgelegten Hohenkoten Uberschreiten und sind architektonisch
befriedigend zu gestalten

- Behérdlich vorgeschriebene Fluchttreppen und technisch bedingte Einrichtungen langs der Fassaden durfen die
Baufeldgrenze um max. 1.20 m Uberschreiten und sind architektonisch befriedigend zu gestalten.

Baufeld “Zirkulations- und Abstellflachen”:

- teilweise gedeckter Andock-Platz fur Strassen-Umschlagfahrzeuge und Wechselbehalter; Zirkulations- und
Abstellflachen, Parkplatze

- kleinere Nebenbauten wie gedeckte Veloabstellplatze, Abfalicontainer-Standplatze usw. sind in
diesem Baufeld zugelassen; die definitive Anordnung der Nebenbauten erfolgt im Baugesuch

- Maximale Geb&udehthe 4.00 m

- Restflachen zwischen Fahrbahnen und Abstellplatzen sind zu begriinen

Art. 8 Griinfliche, Baumpflanzungen, Flachdachbegriinung, Einfriedung

1 Die Gestaltung der Grunflachen und die im Gestaltungsplan eingetragenen Baumpflanzungen sind in einem dem Baugesuch
beizulegenden Umgebungsgestaltungs-Plan unter Angabe der zu verwendenden einheimischen, standortgerechten Pflanzen
auszuweisen.

2 Die begriinten Dachflachen (siehe Art. 7, Baufeld “Hauptgebaude”) sind als extensive Begrunung fur Pionierpflanzen anzulegen.

3 Das Grundstick kann durch eine Einfriedung (maximale Héhe: 3 m) geschitzt werden,

Art. 9 Erschliessung

1 Die Betreiberin prift, soweit wirtschaftlich tragbar, fur ihre Angestellten Sammeltransporte einzurichten und sorgt durch andere
geeignete Massnahmen dafir, dass méglichst auf die Benttzung von Privatautos verzichtet wird.

2 In der ersten Bauetappe durfen zundchst 53 Auto-Abstellpléatze erstellt werden. Sofern die Massnahmen nach Abs. 1 nicht
genugen, darf das Angebot flr die erste Etappe - beim Nachweis des Bedurfnisses - im Baubewilligungsverfahren auf maximal 68
Abstellplatze erhéht werden. Im Endausbau kénnen zunéchst nur so viele Abstellplatze erstellt werden, wie dies unter Ausschopfung
der Massnahmen unter Abs. 1 notwendig ist. Ein allfélliger Ausbau auf die maximal zulassigen 84 Abstellplatze ist unter Nachweis
des Bedurfnisses im Baubewilligungsverfahren méglich. Sollte sich aus nicht voraussehbaren Grunden ein Bedarf von mehr als 84
Abstellplatzen ergeben, so ist unter Nachweis der besonderen Griunde im Baubewilligungsverfahren ein Ausbau auf maximal 120
Abstellplatze moglich.

3 FUr ca. 80% der Abstellplatze ist ein sickerfahiger Belag zu verwenden (z.B. Schotterrasen, Betongittersteine). Die Ubrigen
Abstellplatze (Besucherplatze) kénnen mit einem Hartbelag versehen werden. Fur die Versickerungsanlagen ist im
Baubewilligungsverfahren eine Bewilligung des Amtes fur Umweltschutz einzuholen. Wegweisend fur die Ausgestaltung der
Versickerungsanlagen ist dabei der Bericht "neuer Umgang mit Regenwasser" des Amtes fur Umweltschutz.

4 Fur Velos und Mopeds mussen der jeweiligen Belegschaft angepasste Abstellplatze sichergestellt werden.

Art. 10 Terrainveranderungen, Bodenschutz
1 Es ist vor Baubeginn ein Bodenschutzkonzept auszuarbeiten. Wichtige Elemente dieses Konzeptes sind:

- Bodenschutzerische Baubegleitung

- Bodenabtragsplan, darin inkorporiert Liste der fir schonenden Bodenabtrag geeigneten Maschinen

- Beachtung der Witterung und Bodenfeuchte bei Ausfiihrung der Erdarbeiten (Ueberwachung mittels
Saugspannungsmessungen)

- Abkladrungen zur Weiterverwendung des Bodenabtrags, Rekultivierung resp. allenfalls auf Zwischendeponie

Das Bodenschutzkonzept ist vor Baubeginn durch das Amt fur Umweltschutz genehmigen zu lassen.

2 Betrieblich bedingte Terrainveranderungen sowie Stitzmauern sind in einem dem Baugesuch beizulegenden
Umgebungsgestaltungsplan im Detail auszuweisen.

Art. 11 Interne Erschliessung

1 Die Fahrzeugerschliessung ist nur Gber die im Gestaltungsplan bezeichneten Flachen zuldssig.

2 Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle Erschliessungsanlagen von der Bauherrschaft zu erstellen und zu unterhalten, inkl. der
notwendigen Anpassungen an den Einmindungen in die Industriestrasse und Neustrasse.

Art. 12 Kehrichtbeseitigung

Im Bereich des Baufeldes “Zirkulations- und Abstellflachen” sind Abstellplatze fur Container vorzusehen. Diese sind im
Einvernehmen mit der Einwohnergemeinde Neuendorf im Baubewilligungsverfahren abzusprechen.

Art. 13  Materialwahl, Farbgebung

Das Logistikzentrum hat als architektonisch gestaltete Einheit in Erscheinung zu treten. Die Materialwahl und Farbgebung der
Fassaden haben zur Vereinheitlichung der dusseren Erscheinung und zur Integration in das Orts- und Landschaftsbild beizutragen.
Dabei ist darauf zu achten, dass die Gebaudehiille keine Ubermassigen reflektierenden Flachen aufweist. Die Materialwahl und
Farbgebung ist der Baukommission Neuendorf zur Begutachtung einzureichen.

Art. 14 Ausnahmen

Die Baukommission Neuendorf kann im Interesse einer besseren dsthetischen Lésung oder wegen betrieblich bedingten
Abweichungen Ausnahmen erteilen, wenn das Konzept der Ueberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen
Bestimmungen verletzt werden und die éffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Art. 15 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.



