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Sonderbauvorschriften

Gestitzt auf die §§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn
vomn 3. Dezember 1978 erlasst die Gemeinde Neuendorf folgende mit dem Gestaltungsplan Uberbauung
Dorfkern Sud verbundenen Sonderbauvorschriften:

§1: Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Realisierung einer Wohniiberbauung von hoher Wohnqualitat,
welche die historischen Strukturen des typischen Strassendorfes respektiert, sinnvoll ergénzt und die
Gesamtwirkung des Ortbildes unterstitzt. Der Gestaltungsplan regelt zudem die Erschliessung und Parkierung
innerhalb des Geltungsbereichs.

§ 2. Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fur das im Plan durch eine rot punktierte Linie
gekennzeichnete Gebiet.

§ 3: Stellung zu Bau- und Zonenordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Gemeinde Neuendorf und die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

§ 4. Nutzung
Als Nutzung zugelassen sind Wohnungen sowie nicht stérende Gewerbe- oder Dienstleistungsbetriebe.

§ 5: Ausnitzung
Die maximale AusnUtzungsziffer betrégt 0.70.

§ 6: Massvorschriften
1 Es sind 3 Vollgeschosse und ein Dachgeschoss zugelassen. Uber dem Dachgeschoss ist eine Nutzung als
Estrich zugelassen.

2 Die maximale Firsthdhe betragt 15.00 m ab gewachsenem Terrain.

§ 7: Fassaden- und Dachgestaltung
! Das Hauptdach ist nur als Satteldach mit beidseitig gleicher Neigung zugelassen.

2 Die Firstrichtung des Hauptdaches ist parallel zum Chilchweg auszurichten.

3 Die Dachgestaltung und deren Ausmasse hat den im Gestaltungsplan dargestellten Fassadenansichten /
Geb&udequerschnitten zu entsprechen.

4 Auf den Dachfléchen sind Sonnenkollektoren zugelassen.
5 |m Baubewilligungsverfahren ist die Farbgebung von Fassade und Dach zu bemustern.

§ 8: Umgebungsgestaltung

1 Die Anordnung der auf dem Gestaltungsplan festgelegten Baumpflanzungen ist sinngeméss verbindlich.
Die genaue Anzahl der B4ume ist im Baugesuchsverfahren zu bestimmen. Es sind hochstdmmige
Obstbdume zu pflanzen.

2 Die Griinbereiche sind fur die gemeinsame Nutzung durch die Bewohner der Uberbauung bestimmt und
als geeignete Spielflache fur Kinder / Aufenthaltsflache zu gestalten.

3 Im Baubewilligungsverfahren ist ein entsprechender Umgebungsplan einzureichen.

§ 9: Erschliessung

1 Im Mundungsbereich der Verkehrserschliessung (Zufahrt Tiefgarage) in den Chilchweg sind die
minimalen Sichtverhaltnisse gemass VSS-Norm jederzeit zu gewahrleisten.

2 |m Bereich des Hauszuganges sind Veloabstellplatze in gentgender Anzahl zu errichten.

3 Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist bei Bedarf auch fiir die Erschliessung einer zuknftigen Tiefgarage
unmittelbar ndrdlich des Gestaltungsplanperimeters zu nutzen.

§ 10: Parkplatze und Tiefgarage
1 Fur die Bewohner hat die Parkierung von Motorfahrzeugen in der geplanten Tiefgarage oder auf den
im Gestaltungsplan ausgewiesenen Autoabstellflachen zu erfolgen.

2 Dje im Gestaltungsplan entlang dem Chilchweg dargestellten oberirdischen Parkplatze sind in ihrer
Anordnung und Anzahl verbindlich.

3 Die oberirdischen Parkplatze entlang dem Chilchweg sind durch Bewohner und Besucher zu benutzten.
Die nicht durch Bewohner und Besucher genutzten unterirdischen Parkplétze diirfen vermietet werden.

4 Insgesamt durfen maximal 21 unterirdische und 11 oberirdische Parkplatze errichtet werden.
5 Die oberirdischen Parkplétze sind versickerungsfahig (Rasengittersteine, Mergel, Kies) auszubilden.

§ 11: Kehrichtbeseitigung
Der im Plan eingetragene Containerstandplatz ist gegen aussen abzuschirmen.

§ 12: Versickerung

Im Gestaltungsplanperimeter besteht die Pflicht, das Meteorwasser flachenmassig zu versickern.
Die Details der Versickerung sind im Baugesuchsverfahren aufzuzeigen.

§ 13: Ausnahmen

Die Baubehdrde kann im Interesse einer besseren dsthetischen oder wohnhygienischen Lésung
Abweichungen vom Gestaltungsplan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept
der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die
offentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen bewahrt bleiben.

§ 14: Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat
mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.



