EINWOHNERGEMEINDE NEUENDORF

GEBUHRENORDNUNG
ANHANG I
Giiltig ab 1. Januar 2001

BAUBEWILLIGUNGSGEBUHREN

im Sinne von § 6 der Gemeinde-Baureglementes vom 7. September 1998

Zusténdigkeit fiir Festsetzung der Gebiihr: Gemeindeversammlung / Bau-Departement
Verfligungsrecht: Bau- und Wasserkommission

1. Die Gebiihren fiir die Beurteilung der Baugesuche von Bauten bis Fr. 999'999.-- betragen 2,5 %o der voraussichtlichen
Baukosten, mindestens aber Fr. 250— 12

2. Fir Bauten ab Fr. 1'000'000.-- Baukosten betrégt die Baubewilligungsgebiihr:
- Grundpauschale Fr. 2'500.--
- Variabler Gebiihrenzuschlag 0,5 %o der Baukosten
Die Grundpauschale und der Gebiihrenzuschlag werden addiert. 2

3. Fir Bauten ab Fr. 5'000'000.-- Baukosten betragt die Baubewilligungsgebiihr:
- Grundpauschale Fr. 5'000.--
- Variabler Gebiihrenzuschlag 0,2 %o der Baukosten
Die Grundpauschale und der Gebiihrenzuschlag werden adaiert. 2

4. Fir Baugesuche ohne Baupublikation wird eine Bearbeitungsgebihr von Fr. 100.— erhoben. "

5. Sofern die Baukommission fiir die Beurteilung oder Kontrolle eines Bauvorhabens einen Spezialisten beiziehen muss
(Ingenieur, Geometer usw.), so wird der entsprechende Aufwand dem Bauherrn zusétzlich in Rechnung gestellt.

6. Die der Baukommission durch einen Vorentscheid entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Gesuchstellers.

Vom Regierungsrat durch heutigen
Beschluss Nr. & 7 genehmigt.

AT Solothurn, den _7é. ,@f?uaf 20017

Staatsschreiber:

%‘r“ ko Qﬂfu\ﬂ. ﬁ(jﬁ}ﬁu@’

1 Anderung laut GVB vom 24.1.1995
2) Anderung laut GVB vom 16.11.2000
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BAUREGLEMENT 3

Gestutzt auf § 133 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 und §1
Absatz 2 der kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978 erlésst die Einwohnergemeinde Neuendorf
folgende

VORSCHRIFTEN

I. Allgemeine Bestimmungen

§1

' Dieses Reglement enthalt Vorschriften Uiber das Bauen in der Gemeinde, in Zweck und Gel-
Ergénzung und Ausfilhrung des kantonalen Planungs- und Baugesetzes tung (§ 1 KBV)
vom 3. Dezember 1978 und der kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli
1978,

“In besonderen Reglementen sind die Abwasserbeseitigung, die Wasser-
und Stromversorgung sowie die Erschliessungsbeitréige und -gebiihren ge-
regeit.

% Im Zonenreglement erlasst der Gemeinderat spezielle Zonenvorschyiften.
§ 2

! Die Anwendung dieses Reglementes und des kantonalen Baureglementes  Zustandigkeit
ist Sache der Baukommission.

2In einschlagigen Fillen kénnen die entsprechenden Fachkommissionen
beigezogen werden.

§ 3
Gegen Verfligungen der Baukommission kann innert 10 Tagen beim Bau- Einsprachen
Departement Einsprache erhoben werden. (§ 2 KBV)

§ 4

' Wiinscht der Bauherr vor der Ausarbeitung eines Projektes grundsatziich Vorentscheid
Fragen der Baumdglichkeit abzukidren, so kann er die Baukommission um
einen Vorentscheid ersuchen. Dieser bindet die Baukommission lediglich in
bezug auf die behandelten Fragen und bei gleichbleibenden Verhaltnissen,
auf alle Falle aber nur fir die Dauer eines Jahres.

? Vorbehalten bleiben berechtigte Einsprachen im Baubewilligungsverfahren.
® Die zum Gesuch gehtrrenden Unterlagen sind im Doppel einzureichen.

* Die der Baukommission dadurch entstehenden Kosten gehen zu Lasten
des Gesuchstellers.
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Baukontrolie
(§ 12 KBV)

Geblihren
(§ 13 KBY)

it. Bauvorschriften

1. Verkehr

Baume und
Straucher
(§ 23 Abs. 3
SVV)

§5

Der Bauherr hat der Baukommission folgende Baustadien mindestens drei
Tage zum voraus schriftlich zu melden:

a) Schnurgerist bereit zur Abnahme;

b} Fertigstellung der Hausanschlusse an die éffentlichen Werkleitungen (vor
dem Eindecken);

c) Fertigsteliung der Armierung (Boden, Wand, Decke) des Schutzraumes:

d) Baubeginn der Umgebungsarbeiten entlang Strassen und Nachbargren-
zen (Boschungen, Mauern, Randabschliisse):

e) Vollendung des Gebaudes, insbesondere des Schutzraumes.

§6

Die Gemeinde erhebt Gebtihren fiir die Beurteilung der Baugesuche und fuir
die Uberwachung der Bauten. Die Geblihren sind in der separaten Gebih-
renordnung festgelegt.

§7

' Baume und Staucher, deren Aste Uber die Grenze von offentlichen
Gemeindestrassen hinausreichen, sind vom Eigentiimer entlang der
Strassen bis auf die Héhe von 4.20 m aufzuschneiden.

? Uber Trottoirs und Fusswegen hat die lichte Héhe 2.50 m zu hetragen.

Vorbehaiten bleiben besondere Vorschriften fir Wohnstrassen, Alleen und
dergleichen.

In den Erschliessungsplanen kénnen Sichtzonen festgelegt werden, wo die
Sicht in der Hohe zwischen 0.5 bis 3.0 m nicht beeintréchtigt sein darf (§ 50
KBV).
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§8

Bei der Erstellung, Erweiterung oder Zweckénderung von Bauten und bau-
lichen Anlagen sind Abstellplatze fiir Fahrzeuge zu schaffen (KBV § 42 und
Anhang V).

Fir die Grosse und Gestaltung der Abstellplatze gelten als Richtlinien die
jeweils glitigen Normen der Vereinigung schweizerischer Strassenfach-
leute.

§9

Absteliplatze, Garagezufahrten und Waschplatze sind so anzulegen, dass
kein Wasser auf die Strasse fliesst.

Vorplatze vor Garagen, die senkrecht zur offentlichen Strasse stehen,
missen von der Strassen- bzw. Trottoirlinie eine Tiefe von mindestens
6.00 m aufweisen, insbesondere auch bei Baulinien die kieiner als 6.0 m
sind. Bei unibersichtlichen und gefihrlichen Ausfahrten ist eine Wen-
demdglichkeit auf privatem Grund zu schaffen.

Flr Vorplatze von mehr als 5 Garagen in einer Reihe ist zwischen der
Strasse und dem Vorplatz eine Bankett von mindestens 0,80 m Breite
sowie eine zentrale Ein- und Ausfahrt vorzunehmen. Wo dies die Platz-
verhéltnisse nicht edauben, sind die Reihengaragen und die Vorplatze mit
bepflanzten Zwischenrdqumen von mindestens 2.00 m zu unterbrechen
und nach Mdglichkeit in Léngs-Richtung versetzt anzuordnen.

Ausfahrten dirfen den Verkehr nicht behindern oder gefahrden. Die Uber-
sicht darf nicht durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen oder andere Anla-
gen behindert werden.

Der in die dffentliche Strasse einmiindende Fahrer muss von einem min-
destens 2.00 m von der Fahrbahn zuriickliegenden Punkt aus ein kom-
mendes Fahrzeug erkennen kénnen, und zwar in der Regel auf eine Di-
stanz, die der vierfachen Breite der Strasse samt Trottoir entspricht.

Fur Rampen von Garageeinfahrten gilt das kantonale Bauregelment (§ 53,
Anhang V KBV),

FUr Bauten an Kantonsstrasse geiten die kantonalen Bestimmungen.

Anzahl und
Grosse der Ab-
stellplatze

(§ 42 KBV}

Anforderungen
an Garagezu-
fahrten und Ab-
stellplétze

(8§ 42 und 53
KBV)
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Kompostier-
platze

2

angepasst werden kénnen.

Der Standort ist so ZU wahlen, dass keine Geruchsbei:‘a‘stigungen bei
nahegelegenen Wohnrdumen auftreten kénnen. Reifer Kompost muss
problemios abtransportiert werden konnen,

2. Sicherheit und Gesundheit

—

Tlren, Treppen
Gelénder, Bal-
kone

Die Breiten von Haustiiren, Géngen und Treppen von Mehrfamilienhay-
sern und &ffentlichen Bauten richten sich nach den Anforderungen der
Solothurnischen Gebéiudeversicherung (SGV).

Gelander ung Briistungen haben eine Mindesthéhe von 90 cm aufzuwei-
sen. Der Abstand zwischen Latten oder Stében usw. darf bej Geldndern
nicht mehr als 12 cm betragen.

Balkone von Mehrfamilienhsusern haben auf eine Lange von mindestens
2 m eine Tiefe von mindestens 1.80 m aufzuweisen. Die Kernzone ist von
dieser Vorschrift ausgenommen,

4 Zugénge zuy Offentlichen Bauten und Mehrfamilienhsusern sind behinder-
n

—

Nebenrdume in
Mehrfamilien-
hausern

(§ 57 KBV)

L]

tengerecht zu gestalten,

§ 12

Mehrfamilienhauser haben Abstellrdume fir Velos, Kinderwagen und der-
gleichen von mindestens 3 m? pro Wohnung aufzuweisen.

Sie haben Keller oder Estrichabteile von durchschnittlich mindestens 5 m?
Grundfidche pro Wohnung aufzuweisen
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§ 13

Beim Bau von Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhdusern mit mehr als
sechs Wohnungen sind geeignete Spielplatze fur Kinder zu schaffen und
zu unterhaiten.

Die Spielflachen sollen mindestens 15% der Bruttogeschossflache der
Wohnungen mit drei und mehr Zimmern, im Minimum aber 100 m? ausma-
chen,

Die Gemeinde kann im Rahmen von Gestaltungsplénen bei grosseren
Uberbauungen Sammelschutzraume vorschreiben.

Asthetik
§ 14

Gebdude, die durch Brand oder andere Elementarereignisse, Abbruch,
verzégerten Baufortschritt oder mangelhaften Unterhalt besché&digt sind,
mussen innert einer von der Baukommission festzulegenden, angemesse-
nen Frist wieder hergestellt oder, sofern dies vom Ortsbild her zuléssig ist,
entfernt werden.

Die Baukommission kann bei Brandmauern, die das Orts-, Strassen- und
Landschaftsbild stéren, Vorschriften (ber die Gestaltung erlassen, sofern
nicht in absehbarer Zeit mit einem Anbau zu rechnen ist.

im Gbrigen gelten die §§ 54 Absatz 1 und 63 KBV,
§ 15

Terrainveranderungen sind nicht zu bewilligen, wenn das Landschafts-,
Orts-, Quartier- oder Strassenbild beeintrachtigt wird oder wenn dadurch
Biotope wie TUmpel, Sumpfgebiete, Hecken und dergleichen vernichtet
wilrden, die den Tieren und Pflanzen als Lebensraum dienen.

Aufschittungen in der Ebene von mehr als 1.20 m {iber das gewachsene
Terrain sind nicht gestattet; grossflachige Terrainangieichungen kénnen
vergenommen werden,

Hauser in Hanglagen miissen in Grund- und Aufriss so gestaltet werden,
dass ein Minimum an Terrainveranderungen nétig ist. Sie haben sich den
topographischen Verhéltnissen und dem Niveau der Erschliessungsania-
gen anzupassen.

Spielplatze
(§ 41 KBV)

Sammelschutz-
raume

Brandruinen +
Brandmauern
(8§ 54 und 63
KBV)

Terrainveran-
derungen
Terrainverén-
derungen
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Silos

' Silobauten sind je nach Lage braun, graugriin oder dunkelgriin einzufarben,

unauffallig zu plazieren und durch Bepflanzung abzudecken.

? Die Baukommission kann die Héhe der Silos aus &sthetischen oder nach-

barrechtlichen Griinden beschranken.

4, Natur- und Heimatschutz

Mittelgéubach,
Hardgraben

Denkmalschutz

Ausbau und Sanierung des Mittelgdubaches und des Hardgrabens (Ufer und
Sohle) sind nach den Grundsitzen des naturgemassen Wasserbaues

durchzufithren

"Im Zonenplan sind die unter Denkmalschutz stehenden Bauten und Kul-

turobjekte dargestelit.

2 Unter Kantonalem Denkmalschutz stehen:

® & &5 & & & S 5 S & S S " » P G G  B e e

o

Pfarrkirche

St. Stephanskapelle
Pfarrhof

Gasthof Kreuz
Pflugerhaus
Untervogtshaus

Altes Untervogtshaus
Bauernhaus Ramseier
Speicher Ramseier
Pfluger Wappen
Pfluger Wappen
Votivkreuz
Wirtshausschild Ochsen
Wirtshausschild Kreuz
Legistud

Feldkreuz

Feldkreuz
Pfarrscheune
Waschhauschen
Waschhauschen
Gasthof Ochsen

GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr,
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.,
GB Nr.
GB Nr.

245
367
247
53
27
256
239
250
250
275
250
286
56
53
250
95
74
247
240
623
56

Baugesuche, die die vorgenannten Objekte betreffen, sind der kantonalen
Denkmalpflege zur Genehmigung zu unterbreiten.l Sie sind entsprechend
der Schutzverfligung so zu erhaiten und zu unterhalten, dass ihr Bestand
gesichert ist. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmalpflege und in enger

Zusammenarbeit mit ihr auszufithren.
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Die Gemeinde kann in einem speziellen Reglement Gemeindebeitrdge an
schitzenswerte Objekte festlegen.

§19
Die im Zonenplan und in den Strassen- und Baulinienplanen speziell be-
zeichneten Baume sind durch die Gemeinde unter Schutz gestellt; sie dir-

fen nicht beseitigt oder in ihrem Bestand gefahrdet werden.

Beim Abgang ist an derselben Stelle ein gleichartiger Baum neu zu pflan-
zen.

Wenn die Erhaltung eines Baumes eine unzumutbare Harte bedeutet, kann
er mit Bewilligung der Baubehérde beseitigt werden. Gleichzeitig muss je-
doch in n&chstmdglicher Lage ein gleichartiger Baum neu angepflanzt wer-
den

§ 20

Hecken und Buschgruppen diirfen nach § 20 der kantonalen Verordnung
Uber den Natur- und Heimatschutz nicht entfernt oder vermindert werden.

Das sachgemdsse Zuriickschneiden ist gestattet.

ll. Schlussbestimmungen

§ 21

' Das Baureglement tritt nach Annahme durch die Gemeindeversammliung
und nach Genehmigung des Regierungsrates in Kraft.

? Die Inkraftsetzung ist im Anzeiger flir das Gau & Thal zu publizieren.

> Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes wird dasjenige vom 30. April
1984 aufgehoben.

Erhaltenswerte
B&ume

Schutz von
Hecken und
Buschgruppen

Inkrafttreten und
Ubergangsbe-
stimmungen

Beschlossen von der Einwohnergemeindeversammlung Neuendorf am 7. September 1998

Der Gemeindeprasident: M

2
Der Gemeindeschreiber: W

Der Staatsschreiber:

bes b Canscrling







