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ZONEN- UND SONDERBAUVORSCHRIFTEN
ZONENVORSCHRIFTEN SPEZIELLE LANDWIRTSCHAFTSZONE

Zweck

Anfarderungen

Nutzung

Zustindigkeit,
Verfahren

Bestehende Bauten
und Anlagen

§1
' Die spezielle Landwirtschaftszone bezweckt die bodenunabhéngige Produktion von verwertbaren
Erzeugnissen aus Tierhaltung und Pflanzenbau.

§2

' Die spezielle Landwirtschaftszone ist in einem Teilzonen- und Gestaltungsplanverfahren
festzulegen.

2 Der Gestaltungsplan hat den Planungsgrundsétzen geméass dem kantonalen Richtplan (Kapitel L-1.4)
zZu geniigen.

§3
' Zulassig sind Bauten und Anlagen, die Uber die innere Aufstockung hinausgehend der
bodenunabhingigen Produktion von verwertbaren Erzeugnissen aus Tierhaltung und Pflanzenbau
dienen (§ 16a Abs. 1und 3 RPG, §§ 34 bis 38 RPV, §§ 37bis Abs. 3 und 58 Abs. 3 PBG).
2 Zur Erflllung des Zonenzwecks sind insbesondere folgende Bauten und Anlagen zulédssig:
- Stallgebdude wie Zucht- und Maststélle
- Futterlagergebaude, Futtersilos und Remisen
- Lager-, Aufbereitungs- und Verkaufsrdume flir Produkte gemass Abs. 1
- Wohnraum, soweit unentbehrlich und fiir den Landwirtschaftsbetrieb notwendig
- Jauchegruben und Mistlagerplatze
- Ausléufe fir Freilauf inkl. Weidezdune
- Notwendige Infrastrukturanlagen (Wege, Pldtze, Waschplatze usw.)
- Notwendige Anlagen fiir Heizungen

§4

' Die Erstellung und Anderung von Bauten und Anlagen bedarf der Bewilligung des Bau- und
Justizdepartements. Dieses entscheidet (ber die Zonenkonformitét. Die baupolizeiliche und
gestalterische Prifung obliegt der drtlichen Baubehdrde. Das Baubewilligungsverfahren richtet sich
nach § 38%s Abs. 1 PBG.

2 Vor Einreichung eines Baugesuchs prift die zustadndige Behdrde, ob das Bauvorhaben der
UVP-Pflicht nach Art. 2 der Verordnung (iber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPV) unterliegt und
flihrt diese gegebenenfalls im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens durch.

§5
T Die zum Zeitpunkt der offentlichen Auflage der vorliegenden Nutzungsplanung bestehenden Bauten
und Anlagen sind rechtmassig bewilligt worden. Es gilt § 34" PBG.

SONDERBAUVORSCHRIFTEN (SBV) GESTALTUNGSPLAN "BOSCH ITI"

Zweck

Verhdltnis zum
(ibergeordneten
Recht

Perimeter und
Bestandteile

Baubereich Stall

Pultdachzeilen

Mittelzone

Verkehrsbereich

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

81

T Der Gestaltungsplan «Bosch II» und die dazugehdrigen Sonderbauvorschriften bezwecken in
Verbindung mit der Umweltvertrdglichkeitsprifung die Erweiterung der vorhandenen Bauten und
Anlagen Uber die innere Aufstockung hinausgehend fiir die bodenunabhéngige Tierhaltung (§ 16a 1und
3 RPG, § 36 RPV, § 46 PBG) beim Bdschhof.

§2

' Soweit der Gestaltungsplan «Bdsch II» mit den Sonderbauvorschriften nichts anderes festlegt,
gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Niedergdsgen. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen der (ibergeordneten Bau-, Planungs- und Umweltschutzgesetzgebung.

§3

1 Der Gestaltungsplan «Basch II» gilt flir den im Situationsplan 1:500 bezeichneten Perimeter.

2 Im Bereich, der sowahl im Perimeter des Gestaltungsplans «Parzelle Nr. 1872» (vom Regierungsrat
genehmigt am 17. Dezember 2002, Anderung genehmigt am 25. April 2006) als auch im Perimeter des
vorliegenden Gestaltungsplans «Bdsch II» liegt, gelten bei Widerspriichen die Inhalte des
Gestaltungsplans «Bosch II».

% Der rechtsglltige Gestaltungsplan «Parzelle Nr.1872» ist bei baulichen Verdnderungen mit einem
Gestaltungsplan gemiss den Planungsgrundsétzen aus dem kantonalen Richtplan (Kapitel L-1.4) zu
ersetzen.

4 Grundeigentimerverbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans sind die vorliegenden
Sonderbauvorschriften (SBV), der Situationsplan 1:500 sowie der Umweltvertraglichkeitsbericht,
Dassier Nr.120-21vom 20. Februar 2024,

5 Der Planungshericht und das Richtprojekt dienen zur Erlduterung und sind nicht verbindlicher
Bestandteil der Sondernutzungsplanung. Die bauliche und gestalterische Konzeption und die
Umgebungsgestaltung haben sich am Richtprojekt zu orientieren.

BEREICHE, NUTZUNGEN UND WEITERE BAUVORSCHRIFTEN

§4

T Derim Situationsplan 1:500 bezeichnete Baubereich Stall dient Bauten und Anlagen flr die
Tierhaltung und die weiteren zonenkonforme Betriebszweige (inkl. z.B. Retentionsbecken).

2 Esist ein zusammenhangender Baukdrper zu erstellen.

¥ Die maximale zulassige Gesamthdhe betrdgt 6.60 m ab massgebendem Terrain.

% Alle GebAudeteile im Baubereich Stall sind mit einem gemeinsamen umlaufenden Betonsockel zu
gestalten, dessen oberer Abschluss horizontal und ohne Absétze durchzuziehen ist.

§5

T Die im Situationsplan 1:500 bezeichneten Pultdachzeilen sind dem Baubereich Stall iberlagert. Sie
sind im Hinblick auf die Einpassung in die Landschaft architektonisch hochwertig zu gestalten.

2 Fir die Dacher ist nur die Bauform eines Pultdaches zuldssig, welches zur Mitte des Baubereichs
Stall hin ansteigt. Die Dachneigung betrdgt zwischen 10° und 15°.

3 Aufden Dachern sollen nach Mdglichkeit Photovoltaikanlagen erstellt werden. Diese sind gemass § 6
Abs. 4 der Zonenvorschriften zur speziellen Landwirtschaftszone zu erstellen. Dariber hinaus sind im
Perimeter des Gestaltungsplans ,Bdsch 11" keine Solaranlagen zuléssig.

4 Abgesehen von Photovoltaikanlagen sind die Dachfldchen in einem braunen Farbton zu halten.

5 Die aussenliegenden Fassaden sind mit einer vertikalen Holzverschalung mit natirlicher Farbigkeit
zu gestalten. Die Traufseiten sind mit je zwei grossen Fensterdffnungen, die vom Boden bis zur Traufe
reichen, zu gliedern. Die innenliegenden Fassaden kdnnen mit anderen Materialien gestaltet werden.

§6

' Dieim Situationsplan 1:500 bezeichnete Mittelzone ist dem Baubereich Stall Uberlagert. Sie ist von
geschlossenen Bauten grisstenteils freizuhalten.

2 Ineinem Randbereich von 9 m zur dusseren Begrenzung des Baubereichs Stall sind keine
permanent seitlich geschlossenen Bauten zulissig.

3 Bedachungen diirfen den niedrigsten First der Pultdachzeilen nicht (iberragen.

§7

' Derim Situationsplan 1:500 bezeichnete Verkehrsbereich dient der Verkehrserschliessung,
Anlieferung und Parkierung. Zonenkonforme Nebenbauten und Anlagen (z.B. Mistabwurf und Silos bis
max. 6 m Héhe) sind zuldssig, solange sie sich dem Stall unterordnen und sich ihre Materialisierung und
Farbigkeit am Stall orientiert.

2 Massvaolle Nivellierungen des Terrains und Terrainanpassungen im Sinne von § 9 Abs. 4 sind zuléssig.
8 Der Verkehrshereich ist, wo technisch méglich, sickerfidhig und mit Kies oder Mergel zu gestalten.
Randsteine sind nicht zulassig. Die Abmessung und die versiegelten Bereiche sind auf das betrieblich
ndtige Minimum zu beschrénken (zu Mass und Lage siehe ,Verkehrsbereich” geméss Situationsplan).

Bauzonen- und Gesamtplan
Vom Regierungsrat des Kantons Solothurn genehmigt mit RRB Nr. 1122 vom 4.7.2023

PLANLEGENDE

Landwirtschaftszone
Landschaftsschutzzone gemaéss
Bauzonen- und Gesamtplan, gemehmigt

am 12. Juni 2001 mit RRB Nr. 1202

Wald

Ausschnitt 1:2'500

RICHTPROJEKT PLANE 1:500
orientierend gemdss § 3 Abs. 5 Sonderbauvorschriften
Quelle: ATX Suisse GmbH, Stand: 28.10.2022

FASSADE OST

Richtprojekt Ansicht Ost

Richtprojekt Ansicht West

Richtprojekt Ansicht Siid

FASSADE NORD

Richtprojekt Ansicht Nord

Gestaltung von
Bauten und Anlagen

Massvarschriften

Hofwiese

Streuobstwiese

Grenz- und
Gebdudeabstiinde

Entwdsserung

Okologie,
Fruchtfolgefitichen

Geringfligige
Abweichungen

Genehmigung,
Inkrafttreten

§6
' Bauten und Anlagen sind architektonisch hochwertig zu gestalten. Die Bauweise hat sich in Bezug auf
Ausmass, Stellung, Gestaltung, Materialien, Umgebungsgestaltung und Bepflanzung dem Standort
anzupassen und harmonisch in die Landschaft einzugliedern.
2 Zulassig sind Pult-, Walm-, Kriippelwalm- und Satteldédcher. Die Dachflachen sind in einem braunen
Farbton zu halten. Fir Walm-, Krippelwalm- und Sattelddcher betragt die Dachneigung zwischen 30° und
max. 45°, Fiir neue landwirtschaftliche Zweckbauten und Pultdidcher sind geringere Dachneigungen
zwischen 10° bis max. 15° zuldssig.
3 Silos sind maglichst unauffallig zu platzieren und farblich der Umgebung angepasst in dunkelbrauner,
dunkel- oder graugriner Farbe zu halten. Firmenaufschriften sind nicht zuldssig.
4 Fir die Einpassung von Solaranlagen gelten folgende Kriterien:
- Essind nach Mdglichkeit Indachanlagen vorzusehen.
- Solaranlagen sind reflexionsarm und farblich in die Landschaft eingepasst zu erstellen.
- Bei Aufdachanlagen:
- durfen die Solarmodule die Dachrénder nicht Gberragen und sind als einheitliche,
zusammenhingende Fldchen zu gestalten
- sind die betreffenden D&cher bis zu den unteren, oberen und seitlichen Dachrandern hin vollstandig
und ohne Aussparungen mit Solarmodulen zu bedecken.
- hat der gesamte Aufbau parallel zur Dachflache zu erfolgen und die Dachflaiche um hichstens 20 em
zuliberragen.
5 Die Gemeinde zieht zur gestalterischen Beurteilung von Anfragen oder Gesuchen unabhingige
Fachpersonen und/oder das Amt fiir Raumplanung (Fachstelle Heimatschutz) bei. Die Kosten gehen zu
Lasten der Bauherrschaft.

§7
'Sofern durch Sondernutzungspldne oder die Gbergeordnete Bau-, Planungs- und
Umweltschutzgesetzgebung keine abweichenden Bestimmungen gelten, sind die folgenden Vorschriften
einzuhalten:
- Max. Geschosszahl: 2 Voligeschosse
- Max. Fassadenhdhe: 7.50 m
- Max. Gebdudelange: Fiir Stalle und landwirtschaftliche Nebenbauten 50 m. Soweit unentbehrlich und
fir den Landwirtschaftsbetrieb notwendig, kann die Baubehdrde im Gestaltungsplanverfahren lingere
Geb&ude mit erhdhten Einpassungsanforderungen ausnahmsweise bewilligen.
- Max. Gesamth@he: Fiir Silos 12 m. Die Baubehérde kann héhere Silos ausnahmsweise bewilligen, wenn
sie an das Geb&ude anschliessen und dessen Gesamthohe nicht wesentlich berragen.

§8

! Die im Situationsplan 1:500 bezeichnete Hofwiese dient dem Erhalt und der Pflege der hofinternen
Umgebungsgestaltung und Vegetation.

2 Neue Bauten, Anlagen und Terrainanpassungen sind unzuléssig.

3 Die bestehende Wiese und die bestehenden Baume sind zu erhalten. Wenn der Erhalt der bestehenden
Baume nicht moglich ist, sind diese durch neue Bdume mit mindestens gleichem Wachstumspotenzial zu
ersetzen.

§9

' Mit der im Situationsplan 1:500 bezeichneten Streuobstwiese soll ein gut gestalteter Ubergang in die
offene Landschaft erzielt werden.

2 Mit Ausnahme von Fluchttreppen fir den Stall sind keine Bauten und Anlagen zuldssig.

3 Die Flache ist als Wiese mit verstreut angeordneten hochstammigen Obstbdumen zu gestalten. Es sind
mindestens 20 hochstammige Obstbdume zu pflanzen. Die Standorte der Neupflanzungen Ohstbdume sind
im Situationsplan 1:500 eingezeichnet. Sie sind fachgerecht zu pflegen gemiss agridea Merkblatt
"Fachgerechte Pflege von Hochstamm-Feldobsthdumen®.

“ Das Terrain ist gegen den Baubereich Stall hin so aufzuschiitten, dass die Stid-, West- und Nordfassaden
des Stalls weniger hoch erscheinen. Die maximale Fassadenhthe ab gestaltetem Terrain an der Westseite
des Baubereichs flir einen Stall betrégt 4.10 m, die maximale Terrainaufschittung zum massgebenden
Terrain betrédgt 1.40 m. Zur umgebenden Landschaft muss die Aufschiittung sanft auslaufen. Davon
abgesehen sind Terrainanpassungen unzuléssig.

§10

' Die Grenzabsténde gegeniiber nicht im Gestaltungsplan «Bdsch II» einbezogenen Grundstiicken und
gegeniber der Landschaftsschutzzone sind einzuhalten.

2 Die Einhaltung der Grenzabsténde und der Vorschriften der Solothurnischen Gebdudeversicherung ist im
Baubewilligungsverfahren nachzuweisen. Vorbehalten bleiben privatrechtlich, grundbuchlich eingetragene
Vereinbarungen gegendiber Nachbargrundstiicken.

3 BeiUnterschreitung gesetzlicher Absténde innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sind keine
dinglichen Rechte notwendig.

§N

' Das anfallende Dachwasser ist zu versickern oder als Grauwasser zu verwenden. Dafiir ist die Errichtung
von mindestens einem Retentionsbecken innerhalb des Baubereichs Stall vorzusehen.

2 Im Verkehrsbereich anfallendes Regenwasser ist Uber die Schulter zu entwéssern, sofern keine
Kontaminationsgefahr besteht.

§12

1 Das Formular "Gesuch Beanspruchung Fruchtfolgeflachen" (Stand Juni 2022) ist in jedem Fall mit
Beanspruchung von FFF zu bericksichtigen. Die darin aufgefiihrten Informationen sind vom Gesuchsteller
aufzubereiten.

2 Bei der Beanspruchung von FFF fiir bauliche Massnahmen fillt Ober- und Unterboden an, fiir den eine
Verwertungspflicht gemass Art. 18 Abfallverordnung [VVEA SR 814.600) besteht. Im Baubewilligungs-
verfahren ist aufzuzeigen, wo und wie der Boden verwertet wird.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§13

' Die Baubehdrde kann geringfiigige Abweichungen vom Gestaltungsplan und einzelnen Bestimmungen der
Sonderbauvorschriften genehmigen, sofern die Zielsetzung des Gestaltungsplans dadurch nicht in Frage
gestellt wird und die 6ffentlichen und schiitzenswerten privaten Interessen gewahrt bleiben.

8§14
' Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat und mit der Publikation im Amtsblatt in Kraft.

Anderungen Bauzonen- und Gesamtplan (Genehmigungsinhalt)
Anderungen vom Regierungsrat des Kantons Solothurn genehmigt mit RRB NP, ..o, VO it benenneas

Neuer Bauzonen- und Gesamtplan
Vom Regierungsrat des Kantons Solothurn genehmigt mit RRB Nr. 1122 vom 4.7.2023,
Anderungen vom Regierungsrat des Kantans Solothurn genehmigt mit RRB NP, v 1770131 OO
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Neufestlegung der Landschaftsschutzzone mit Bestimmungen
gemass Zonenreglement § 30, RRB Nr. 1122 vom 4.7.2023

Aufhebung Landschaftschutzzone gemass Bauzonen- und
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Richtprojekt Umgebung

GENEHMIGUNGSINHALT

Geltungsbereich

Baubereich Stall

Pultdachzeilen (ungefihre Lage)

Z

Mittelzone (ungefdhre Lage)

Verkehrsbereich (ungefdhre Lage)

Hofwiese (ungefihre Lage)
Streuobstwiese (ungeféhre Lage)

Neupflanzungen Obsthdume

SITUATIONSPLAN 1:500 GESTALTUNGSPLAN "BOSCH II"

ORIENTIERUNGSINHALT

| Gebdudegrundriss geméss Richtprojekt

Bestehende Bdume (ungeféhre Lage)
/_/" Bestehende Meteorwasserleitung neu verfugt (ungefdhre Lage)
® ® ® perimeter Gestaltungsplan "Parzelle Nr.1872" vom
@ @® @ Regierungsrat genehmigt mit RRB Nr. 2611 am 17.

Dezember 2002, Anderung genehmigt mit RRB Nr. 807 1
am 25, April 2006 \ [
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