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“estaltungsplan Karlischachen, Niedergdsgen
SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Nutzung

In den bestehenden Gebauden A, B und C (Hauptstrasse 15, 11,9) sind nicht-
storende Offentliche, Geschafts- und Wohnnutzungen zuldssig.

Im eingeschossigen Zwischentrakt (Neubau) sind nichtstorende Geschiftsbe-
triebe und im dahinterliegenden Neubau D Wohnnutzungen gestattet.

Gestaltung der Baukorper

Die Gestaltung der Baukorper beziiglich Konstruktion, Material und Farbe
ist bei der Baueingabe festzulegen.

Geschosszahl und Gebaudehohen

Fiir die eingeschossigen Neubauten betrdgt die maximal zulassige Gebaude-
hohe 4,5 m. Der Neubau D hat 3 Geschosse, die sich wie folgt aufteilen:
Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss, maximal 2/3 ausgebautes Galerie-
geschoss. Die Trauf- und Firsthohen zum Neubau D werden wie folgt festge-
halten: Traufe Sid 6,5 m, Traufe Nord 9,5 m, First Hauptdach 13,5 m. Die im
Norden und Siiden unterschiedlichen Traufhohen entstehen durch ein asymet-
risches Dach mit beidseitig gleicher Neigung.

Grenz- und Gebaudeabstande

Der Gebaudeabstand zwischen den bestehenden Bauten B und C und dem Neubau

D wird auf minimal 8,0 m festgelegt. Der Minimalabstand zwischen Neubau D
und dem eingeschossigen Autounterstand zu best. Gebaude A betragt 6,0 m.
Die Minimalabstande diirfen nicht ausgemittelt werden. Grenz- und Gebiude-
abstand zwischen Neubau D und Parzelle 846, Siid, nach Baureglement. Gegen-
uber Parzelle 11 im Osten besteht das Grenzbaurecht bis 3,0 m an die Grenze
Sud. Fiir das offene Zwischenstiick, zwischen Grenzbaurecht im und geschlos-
sener Bauweise, 15 m, wird ein 4,0 m Grenzabstand eingehalten.

Zufahrt, Anlieferung und Parkierung

Die Zufahrt zu den Parkpldtzen und der Anlieferung erfolgt iiber die Rosen-
gasse. Als Wendeplatz fiir die Anlieferung werden 40,0 m? der Griinflache
mit Rasengittersteinen versehen. Die Parkierungsflachen befinden sich im
EG und UG der Neubauten. Die genaue Anzahl der Parkplatze wird gemiss den
Anforderungen des Baureglementes im Baugesuchsverfahren bestimmt.

Fussganger-Verbindung

Die Fussgdngerverbindung zu den Parkpldtzen, beziehungsweise den Wohnungen
in den Gebduden B, C und D erfolgt iiber eine Passage im EG des Gebau-

des B. Gebdude C ist auch direkt von der Hauptstrasse her zuginglich. Ueber
das begrinte Dach des Zwischentrakts werden die Obergeschosse der besteh-
enden Bauten B und C des Neubaués D erschlossen.

Ortsbildschutz

Flir alle am Aeussern sichtbaren Strukturen, Materialien und Farben ist der
kantonale Ortsbildschutz beratend beizuziehen.

Ausnahmen

Die Baubehdrde kann geringfiigige Abweichungen von einzelnen Bestimmungen
dieser Vorschriften sowie vom Gestaltungsplan bewilligen. Der Charakter
darf aber durch solche Abweichungen nicht beeintrdchtigt werden und es
dirfen keine schiitzenswerten 6ffentlichen oder privaten Interessen ver-
letzt werden.

Verhdaltnis zu bestehenden Vorschriften

Diese Sondervorschriften und die Angaben im Gestaltungsplan gehen anders-
lautenden Bestimmungen der Baureglemente von Kanton odee Gemeinde vor.

Niedergosgen, 27.10.86 We, 17.11.87 Me, 23.11.89 Me



