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Sonderbauvorschriften —
Allgemeine Bestimmungen
= §1 Zweck Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer hochwertigen und eigenstédndigen Wohniiberbauung von hoher § 9 Grenz- und Gebdudeabstdnde Die Grenz- und Gebdudeabstdnde sind im Plan festgelegt und bediirfen auch bei Unterschreitung gesetzlicher Absténde innerhalb Umgebung
Wohnqualitit, eingebettet in einen grossen, mit Baumen bepflanzten Griinraum an zentraler Lage und im Umfeld historisch des Gestaltungsplanes keiner beschrdnkten dinglichen Rechte (wie z.B. Dienstbarkeiten). . X .
bedeutungsvoller Bauten von Niedergosgen. § 14 Geldndegestaltung Die neuen Geldndehdhen sollen sich in den Weg- und Erschliessungsbereichen weitgehend nach den vorhandenen Koten richten Richtprojekt Ansicht Nord-Ost 1:500
{ In den Bereichen, die iiber den gesetzlichen Strassenabstand hinausragen, sind nur nicht abgestiitzte Balkone erlaubt. (flacher Gelandeverlauf).
& 2 Geltungsbereich Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fur das im Plan durch eine rot gepunktete Linie gekennzeichnete
Gebiet. , Im Teilgebiet A ist eine Einfriedung, der Parzellengrenze folgend, entlang der Hauptstrasse zu erstellen. Die Gestaltung und die
l § 10 Gestaltung Geb&ude- und Umgebungsgestaltung sind im Teilgebiet A sorgféltig miteinander abzustimmen. Grundsatzlich sind folgende { genauen Ausmasse werden im Baugesuchsverfahren festgelegt. Zweckméssige Zugdnge zum Teilgebiet A miissen gewdhrleistet sein.
Kriterien zu erfiillen: ,
§3 Stellung zum libergeordneten Soweit der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der !
Recht Gemeinde Niedergdsgen und die kantonalen Bauverschriften. - Kompakte, architektonisch einheitliche Erscheinung der Baukdrper. ! Die Pflanzfelder miissen sich mittels Hohenunterschiede oder Pflanzung vom umgebenden Gelédnde (Wegfiihrung) abheben.
—  Horizontale Gliederung durch homogen materialisierte Briistungshénder, die den ganzen Baukdrper umlaufen. Die Ausgenommen sind die den Wohnungen zugeordneten Gartensitzplatze. _ .
Briistungsbénder und die dazwischen liegenden Fassadenbander miissen sich gestalterisch voneinander unterscheiden. W L] ﬁ j _II_._
Bauvorschriften —  Ausbildung von nicht abgestiitzten Balkonen, welche in das Gebdudevolumen integriert sind und von den § 15 Grundbepflanzung T
_ Briistungsbindern umlaufen werden. , Die Pflanzfelder 1 werden mit Bodendeckern und Kleinstrduchern bepflanzt. oom L _‘ i QL _l_._
§ 4 Nutzung In den Baubereichen sind Wohnnutzungen und nichtstdrende Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen zugelassen. Der v Die Pflanzfelder 2 sind mit Hecken und B&umen zu bepflanzen. | ; [ T gt _|: ,
Wohnanteil hat mindestens 75% zu betragen. Die Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Aufbauten, welche die Sicht vom Hang beeintrachtigen, wie offene . ,‘ _ ] : T 7
Luftungsaggregate, schrdg gestellte Solarpanels etc. sind nicht gestattet. § 16 Freirdume 7 | ——— _ ﬁ ﬁ_ T[; — _ :
| Auf dem siidlichen Pflanzfeld 1 ist ein Spielplatz zu erstellen. Gemass § 41 KBV miissen insgesamt 15% der anrechenbaren | Parzeltengrenze _ : : “ Parzellengrenze |
§5 Ausniitzung Die maximale Ausniitzung ergibt sich aus den Fldchen der Baubereiche und den maximal zuldssigen 4 oberirdischen Geschossen. _ Bruttogeschossfldche (BGF) fiir Spiel- und Bewegungsplatze vorgesehen werden. Als anrechenbare Flichen gelten: Spielplatze, |
Im Teilgebiet A sind oberirdisch maximal 2'670 m2 Bruttogeschossflache nach KBV §& 34 zuldssig. Erschliessung und Parkierung Spielwiesen und interne, private verkehrsfreie Wege (Spielstrassen).
§ 11 Fahrverkehrserschliessung Die Fahrverkehrserschliessung erfolgt tiber die Engelbergstrasse (eine Ein- und Ausfahrt). Wie im Gestaltungsplan eingezeichnet, § 17 Léarmschutz . . . :
§ 6 Baubereiche Teilgebiet A (Parzelle 1277) Bebauung geméss Richtprojekt wird fiir den Ausfahrtsradius das Teilgebiet B tangiert. Die Teilgebiete A und B sind der Empfindlichkeitsstufe III (ES III) zugeteilt. Richtprojekt Schnitt A - A 1:500
Teilgebiet B (Parzelle 752) Bauvorschriften gemédss Bau- und Zonenreglement, Kernzone mit Ortshildschutzzone C Der Nachweis zur Einhaltung der geltenden Lérmbelastungs-Grenzwerte erfolgt im Baubewilligungsverfahren.
§ 12 Parkierung Die Parkpléatze fir Bewohner sind unterirdisch anzuorndnen. Ihre definitive Zahl wird im Baugesuchsverfahren festgelegt. Sie
richtet sich nach § 42 KBV. Schlussbestimmung |
§ 7 Massvorschriften Das maximale Ausmass ober- und unterirdischer Bauten im Teilgebiet A ergibt sich aus den im Plan eingetragenen Baubereichen. ) |
Die Bauten diirfen die im Gestaltungsplan eingezeichneten Baubereiche partiell um maximal 50 cm iber- oder unterschreiten, Parkplitze fiir Besucher und Beschaftigte kbnnen oberirdisch oder unterirdisch angeordnet werden. Bei unterirdischer Anordnung § 18 Anderungen . —~
wenn die gesetzlichen Abstdnde zu Nachbarparzellen und zu den Strassen nicht verletzt werden und die maximale Geschossfléche muss die freie Zugdnglichkeit jederzeit gewahrleistet sein. Die Baukommission kann im Interesse einer besseren dsthethischen oder wohnhygienischen Losung Abweichungen vom f _ _E_._ _ __ ﬂ : : [
nicht iiberschritten wird. Dabei darf die Qualitit der Bebauung in ortsbaulicher, wohnhygienischer und brandschutztechnischer Oberirdische Parkplétze sind mit direkter Ausfahrt auf die Engelbergstrasse anzuordnen. Gestaltungsplan und von einzelnen Bestimmungen der Sonderbauvorschriften zulassen, wenn das Konzept des Richtprojektes L — e # _
_Hinsicht nicht verschlechtert werden. _ erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die offentlichen und achtenswerten 1 T{If __ = % : __ : -
Die Tiefgaragenabfahrt soll einen unterirdischen Anschluss an das Teilgebiet B ermdglichen. ~ nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben. ” ﬂl | _._ ,, H |
Die maximale massgebende Geb&udehdhe im Teilgebiet A von 12.00 m darf nicht dberschritten werden. “ | , f A
§ 19 Inkrafttreten . . o . . o I==10 W 1 4 1
_ § 13 Veloabstellplitze Die nétige Anzahl an Stellplitzen fiir Velos ist in gut zugénglichen Velordumen in den Gebiuden ober- oder unterirdisch Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat und der Publikation im z __ /WVW__ ] rl,:
§ 8 Kleinbauten Es sind keine Kleinbauten im Teilgebiet A zugelassen. unterzubringen. .v Amtsblatt in Kraft. | | Parzellengrenze
Richtprojekt Situation _ Richtprojekt Schnitt B - B 1:500
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