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Einleitende Bestimmungen

§1

Zweck

§2

Geltungsbereich

§3
Bestandteile und
Grundlagen

1

Der Gestaltungsplan Model A zeigt die mittelfristige bauliche
Entwickiung der Model AG auf

- Parzelle GB Nr. 1863 bis siidlich der Model AG, Abteilung RENI
- Parzelle GB Nr. 1862

- Parzelle GB Nr. 1801 6stlicher Teil

- Teilen der Parzelle GB Nr. 2128

Der Gestaltungsplan soll sicherstellen:

- die betriebliche und bauliche Weiterentwicklung der Model AG
- die Erschliessung der Anlage selber und in ihrem Zusammen-
hang mit der Umgebung und der Model AG, Abteilung RENI.

- eine moglichst gute Einordnung der Anlage in ihre Umgebung
mit einheitlichen Bauvolumen (Abbruch Bau Nordfassade)

- die maximale Nutzung des bestehenden Industrieareals (Ver-
dichtung in die Héhe, Erweiterung in die Flache)

- die Schaffung eines Sammelhofs flr die Abgabe von bestimm-
ten Abfallstoffen als Ersatz fur die heutige Abgabestelle der
Gemeinde und der Region

- die Neugestaltung Langackerstrasse, insbesondere fiir den
Langsamverkehr beziiglich Sicherheit und Gestaltung

- Verbesserung der Verkehrssituation entlang der Ausseren
Kanalstrasse.

Der Gestaltungsplan ist das Leitverfahren fir die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung.

Der Gestaltungsplan umfasst den Perimeter gemass Situations-
plan im Massstab 1:500.

Bestandteile des Gestaltungsplans mit Genehmigungsinhalt sind
der Situationsplan im Massstab 1:500 und die Sonderbauvorschrif-
ten.

Orientierende Bestandteile sind:

- der Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV (mit Visualisierun-
gen und Ansichten)

- der Umweltvertraglichkeitsbericht inkl. separates L&rmgutach-
ten

- das Verkehrsgutachten,

- das Grunraumkonzept.

Soweit der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften nichts
anderes bestimmt, gelten die kommunalen und kantonalen Bau-
vorschriften.
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Bauvorschriften

§4
Bau- und Nutzungs-
vorschriften

Gemeinde Niedergdsgen: GP Model AG: Sonderbauvorschyriften

Fir die im Situationsplan festgelegten Baubereiche gelten folgen-
de Vorschriften:

Baubereich | Vorrangig zulassige Gebdudehdhe | Oberkant Dach
Nutzungen
A1l Rohwarenlager 12.00 m 390.90 m.0.M
A2 Rohwarenlager 12.00 m 390.70 m.u.M
A3 Rohwarenlager 12.00 m 390.70 m.u.M
B1 Stoffaufbereitung, Lager 18.60m 397.45 m.u.M
Co-Packing
B2 Co-Packing und Biiro 12.00 m 390.75 m.u.M
C1 Rohstoffhalle Pulper 16.20 m bestehend
C2 Maschinenhalle 18.60m bestehend
C3 Verwaltungsbauten 18.60 m 397.20 m.4.M
C4 Walzenlager 18.60 m 397.20 m.4.M
C5 Chemielager 11.00 m 389.45 m.4.M
C6 Siloanlagen 20.00 m 389.50 m.u.M
D1 Innenhof, Co-Packing 2 18.60 m 397.20 m.0.M
D2 Siloturm 21.00 m 399.60 m.4.M
E Umschlagplatz 8.50 m 386.90 m.u.M
F Neues Rollenlager 22.00m 400.40 m.u.M
G Kldranlage Niana 10.50 m 388.64 m.u.M
H Sammelhof 7.50m 385.80 m.i.M

Bauten sind nur innerhalb der im Gestaltungsplan festgelegten
Baubereiche zuldssig. Technische Anlagen und Aufbauten u.a.
sind an samtlichen Bauten auch ausserhalb der Baubereiche zu-
lassig.

Die H6he des mittleren Grundwasserspiegels (MGW ca. 372.00
m.t.M.) darf mit der generellen Gebdudefundation nicht unter-
schritten werden. Fur zusétzliche Vertiefungen wie Fundamentver-
starkungen, Liftunterfahrten, Pfahlungen etc. kann eine Ausnah-
mebewilligung nach Anhang 4 Ziffer 211 Absatz 2 Gewasser-
schutzverordnung (GSchV) in Aussicht gestellt werden, sofern die
Verringerung der Durchflusskapazitdt des Grundwasserleiters
durch die Einbauten nicht mehr als 10% betragt.

Fur Einbauten unter den héchsten (HGW ca. 374.50 m.(.M.) resp.
unter den mittleren Grundwasserspiegel (MGW) sind die Gesuche
fur die wasserrechtliche Bewilligung resp. Ausnahmebewilligung
bei der kantonalen Gewdasserschutzbehérde einzureichen. -




§5
Grenz- und
Gebaudeabstinde

§6
Gestaltung

§7

Dachform

Gemeinde Niedergdsgen: GP Model AG: Sonderbauvorschriften

Unterirdische Bauten sind bis zum Grundwasserspiegel (Kote
374.5 m.0.M) zuldssig fur die Parzellen GB 2128, dem nérdlichen
Teil der Parzelle GB Nr. 1863 sowie dem dstlichen Teil der Parzel-
le GB Nr. 1801.

Far die Parzelle GB 1862 sind Bauten ins Grundwasser nur mit
Sonderbewilligung méglich, solange die zurzeit Gberprifte, teilwei-
se in die Parzelle ragende Schutzzone S3 gliltig ist.

Die angegebenen Koten entsprechen dem aktuellen Stand der
Kenntnisse; sollten sich bei der weiteren Projektierung neue hyd-
rogeologische Erkenntnisse ergeben, missen die Koten diesen
angepasst werden.

An zentraler Lage zu den Abstellplatzen sind fur die LKW-
Chauffeure Aufenthaltsrdume, sanitdre Einrichtungen und Abfall-
sammelstellen zu errichten.

Technisch notwendige Aufbauten wie Kamine, Luftungsschéchte,
Forderbander, Leitungen, Liftaufbauten, Photovoltaikanlagen und
dergleichen sind Uber die festgelegten maximalen Gebaudehdhen
hinaus zuldssig. Sie sind auf die technisch absolut notwendigen
Ausmasse zu beschrénken.

Die Grenz- und Gebdudeabstédnde innerhalb des Perimeters und
gegenuber dem Perimeter des Gestaltungsplans Model AG; Abtei-
lung RENI sind im Plan festgelegt und bedurfen — auch bei Unter-
schreitung gesetzlicher Absténde — keiner beschrankter dinglicher
Rechte (wie z.B. Dienstbarkeiten). Vorbehalten bleiben Auflagen
und Bedingungen der Gebaudeversicherung.

Die Gebédude sind so zu gestalten, dass sie ein einheitliches Bild
aufweisen. Sie sollen in Volumen, Gestaltung und Formgebung
der Lage und der industriellen Nutzung der Anlage gebiihrend
Rechnung tragen und eine gute Qualitat aufweisen.

Der Baubehérde sind flr die Materialwahl und die Farbgestaltung
der Bauten zusammen mit dem Baugesuch verbindliche Farbmus-
ter zur Bewilligung vorlegen.

Neubauten sind mit Flachdédchern auszugestalten. Sofern tech-
nisch und betrieblich méglich, sind sie extensiv zu begriinen. Ob-
lichter und Fotovoltaikanlagen sind zulassig.




§8
Einfriedigungen/
Umzaunung Areal

§9
Umgebungs-
gestaltung

§ 10
Etappen
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Das Areal wird umzaunt (Lage der Zaune gemass Situationsplan).
Die Hohe der Einfriedung darf 2.00 m nicht Uberschreiten.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist mit einem separa-
ten Umgebungs- und Begrinungsplan die definitive Gestaltung
der Umgebungsbereiche festzulegen. Das Grinraumkonzept dient
als Richtlinie fir den Umgebungs- und Begriinungsplan.

Baume sind gleichzeitig mit der Erstellung der Umgebungsgestal-
tung zu pflanzen. Die Baumhoéhe hat bei der Pflanzung mindes-
tens 3 m zu betragen. Die Model AG ist fur deren Bepflanzung
und deren Unterhalt zustandig.

Es sind einheimische und standortgerechte Badume und Straucher
zu verwenden.

Als erste bauliche Massnahme ist die NIANA geruchstechnisch zu
sanieren. Die Baubehdrde bewilligt erst nach Baubeginn aufgrund
erteilter Baubewilligung der NIANA weitere Baugesuche.

Anhand von Baukontrollen tberprift die Baubehorde regelmassig
den Baufortschritt der Sanierung der Abwasserreinigungsanlage
NIANA. Auf der Grundlage dieser Uberprifung entscheidet die
Baubehorde situativ, ob weitere Baugesuche bewilligt und/oder ob
weitere Bauabnahmen vorgenommen werden. Die Baubehorde
informiert nach jeder Baukontrolle den Gemeinderat hinsichtlich
Komptabilitdt des Baufortschritts mit dem Gestaltungsplan.

Weitere Regelungen betreffend Ausbauetappen der Abwasserrei-
nigungsanlage NIANA sind im § 17 geregelt.

Bei der Umgebungsgestaltung ist inshesondere die Umgestaltung
des Knotens Aussere Kanalstrasse — Langackerstrasse sowie
entlang der Langackerstrasse wichtig (Zugang zum Naherho-
lungsgebiet an der Aare). Sie ist mit der Fertigstellung des Rollen-
lagers im Baubereich F umzusetzen.

Ansonsten ist die Etappierung frei.
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Erschliessung und Parkierung

§ 11
Erschliessung

§12
Parkplatze

1

Die Zufahrt fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt tiber die
Langackerstrasse.

Der Zufahrt und die Wegfahrt fur den Lastwagenverkehr erfolgt
Uber die Aussere Kanalstrasse und die Langackerstrasse.

Die Rangierbereiche fiir Lastwagen auf dem 6ffentlichen Stras-
sennetz sind durch geeighete Massnahmen durch die Model AG
bzw. die Gemeinde insbesondere gegentber dem Langsamver-
kehr kenntlich zu machen und zu sichern. Die Kosten der notwen-
digen Massnahmen gehen zulasten des Verursachers.

Die notwendigen Massnahmen (Art und Umfang der Signalisie-
rungen und Warnlichter etc.) beztglich Sicherheit von Fussgan-
gern und Velofahrern wahrend Rangierfahrten sollen anhand ei-
nes Vorprojekts nach Bewilligung des Gestaltungsplans zusam-
men mit der Baukommission geregelt werden. Die Kosten der
notwendigen Massnahmen gehen zulasten des Verursachers.

Samtliche Erschliessungsflachen (interne Erschliessung LKW,
Parkplatze PW/Velo, Aussenflichen, Werkflachen, Steliplatze,
Verzurrplétze etc. und Griinbereiche sind im Situationsplan als
wegleitend dargestellt. Sie sind im Baubewilligungsverfahren defi-
nitiv aufzuzeigen.

Wahrend der Ruhezeiten (Montag bis Freitag 22.00 bis 6.00 Uhr,
am Samstag bis 7.00 Uhr und Samstag von 16.00 Uhr bis Montag
6.00 Uhr) durfen Lastwagen entlang der Ausseren Kanalstrasse
und der Langackerstrasse weder be- noch entladen werden. In-
nerhalb der Ruhezeiten sind die Lastwagen innert 30 min. in das
Areal hereinzulassen.

Parkplatze sind innerhalb der im Situationsplan festgelegten
Parkierungsflachen zulassig.

Es sind maximal 120 Parkplatze fur die Model AG und die Model
AG, Abteilung RENI zulassig. Die Anzahl und An- und Zuordnung
der Parkplatze wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Die Parkplatze fur Personal sind speziell auszuweisen und értlich
von den Parkplatzen flir Besucher/Kunden zu trennen.

Waéhrend der Ruhezeiten geméass § 11 Abs. 5 diurfen keine
Lastwagen ausserhalb der Umzaunung des Areals der Model AG
abgestellt werden. Lastwagen mit Kihlaggregaten sind innerhalb
des Areals an Orten abzustellen, so dass der Larm durch die Fir-
mengebdude bestmaglich abgeschirmt wird.




§13
Verkehrs- und Fahr-
tenmanagement

§ 14
Veloabstellplitze
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1 Der durch die Nutzungen auf dem Areal verursachte Motorfahr-

zeugverkehr darf das offentliche Strassennetz nicht tberlasten.

Insbesondere sind vorzusehen:

- Genligend Stauraum ausserhalb des 6ffentlichen Strassennet-
zes fur zu- und wegfahrende Fahrzeuge.

- Notigenfalls die Dosierung des wegfahrenden Verkehrs oder
bauliche Vorkehrungen, sofern innerbetriebliche Massnahmen
(Signalisation, Schranken oder verkehrspolizeiliche Regelun-
gen) nicht genligen.

- Nétigenfalls organisatorische Massnahmen oder bauliche
Vorkehrungen fir den zufahrenden Verkehr, die sicherstellen,
dass das offentliche Strassennetz nicht als Stauraum benutzt
werden muss, sofern innerbetriebliche Massnahmen (Signalisa-
tion, Schranken oder verkehrspolizeiliche Regelungen) nicht
genugen.

Die Anzahl Fahrten gemass Verkehrsgutachten verstehen sich als
Summe der Zu- und Wegfahrten tber samtliche Wochentage ver-
teilt (durchschnittlicher taglicher Verkehr DTV). Die Model AG stelit
der Baubehtrde in den ersten 4 Jahren jahrlich nach Bewilligung
des ersten Baugesuchs einen Nachweis Uber die tatsachlich ent-
stehenden Fahrten zu, anschliessend alle zwei Jahre.

Weiter kann die Gemeinde jederzeit einen verkehrstechnischen
Nachweis, insbesondere zur Leistungsfahigkeit des Anschlusskno-
tens an die Kantonsstrasse, durch einen unabhéngigen Gutachter
verlangen.

In jedem Fall ist die Fahrtenerzeugung des Sammelhofes statis-
tisch zu erfassen (Fahrtenanzahl, zeitliche Verteilung der Fahrten
und Herkunft der Nutzer) und die Situation am Anschlussknoten
beobachtet werden. Die Baukommission kann bei Bedarf allfallige
Massnahmen verordnen.

In angemessener Distanz zu den Haupteingédngen sind gedeckte
Veloabstellplatze in genugender Anzahl zu realisieren. Die Velo-
abstellplatze darfen auch innerhalb der im Situationsplan bezeich-
neten Parkierungsflachen und der internen Erschliessungsflachen
far Last- und Personenwagen realisiert werden.

Die Anzahl und Anordnung der Veloabstellplatze wird im Baubewil-
ligungsverfahren festgelegt. Massgebend fiir die Berechnung ist
die VSS-Norm 640 065 ,Parkieren — Bedarfsermittiung und
Standortwahi von Veloparkierungsanlagen®.




§ 15
Bahnanschluss

Umwelt

§ 16
Sammelhof im
Baubereich H

§17
Einleithewilligung
und Frachtvertrag
Abwasserreini-
gungsanlage NIANA
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Die eingedeckten Anschlussgleise auf dem Areal der Model AG
werden von Lastwagen befahren. An allen Einfahrten ist daher das
Signal 1.18 (Strassenbahn) gemdass Anhang 2 der Signalisations-
verordnung (SSV, SR 741.21) anzubringen, verbunden mit einem
Zusatz, dass dies fur das ganze Areal Giltigkeit hat.

Falls an die einfahrenden Chauffeure Infoblatter mit Verhaltensre-
geln auf dem Betriebsareal abgegeben werden, ist auf diesem
ebenfalls ein entsprechender Hinweis zu machen.

In den Betriebsvorschriften ist festzuhalten, dass Strassenbahnbe-
trieb gilt.

Solange die Gleisanlagen bestehen, sind diese soweit betrieblich
zweckmassig, zu nutzen.

Der Sammelhof im Baubereich H braucht eine Betriebsbewilligung
gemass der Technischen Verordnung Uber Abfélle (TVA). Diese
wird vom Amt fur Umwelt (AfU) nach Vorliegen der kommunalen
Baubewilligung erteilt.

Die Baukommission regelt nach Rucksprache mit dem Gemeinde-
rat in der Baubewilligung die Betriebszeiten.

Fir den Betrieb der NIANA sind eine kantonale Einleitbewilligung
und ein Frachtvertrag mit dem ZAS erforderlich.

Vor jedem Ausbau der Papierproduktion oder anderen Produkti-
onssteigerungen (mit steigenden Frachtmengen) muss die Leis-
tung der NIANA geprift und gegebenenfalls so ausgebaut wer-
den, dass die kantonale Einleitbewilligung und der Vertrag zur
Abwassereinleitung der Firma Model AG in die Anlagen des ZAS
mit dem ZAS eingehalten werden kénnen.




§18

Sanierung Abwas-
serreinigungsanlage
NIANA

§19
Geruchsmessungen
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Fir die Reduktion der von der Abwasserreinigungsanlage NIANA

ausgehenden Geriche sind folgende Massnahmen umzusetzen:

- Die Abluft der NIANA muss mittels drei Stufen (Luftwascher,
Biofilter und Aktivkohlefilter) gereinigt werden. Die Abluftbe-
handlung wird als geschlossenes System mit aktiver Abluftfih-
rung Ober Dach mittels Kamin konstruiert. Die Bestimmung der
Kaminhdhe erfolgt geméass Kaminempfehlung des Bundes. Die
Anlage ist fachgerecht zu warten und die durchgefihrten War-
tungsarbeiten sind in einem Protokoll festzuhalten.

- Die Reinigungsstufen missen so ausgelegt und betrieben
werden, dass der Grenzwert von 300 Geruchseinheiten GE/m3
nach erfolgter Sanierung eingehalten wird. Weitere von dem
gesamten Anlagenareal ausgehende diffuse Geriiche dirfen
gesamthaft eine Geruchsfracht von maximal 300GE/s betra-
gen.

- Die vom Lieferanten des Biofilters vorgegebenen Anlagepara-
meter (mindestens Temperatur und Feuchtigkeit) sind elektro-
nisch aufzuzeichnen. Die Daten miissen Uber mindestens ein
Jahr gespeichert und den Behdrden auf Wunsch jederzeit vor-
gelegt werden kénnen.

- Auf Antrag der Gemeinde hat die Model AG die Winddaten der
Messstation von Meteoschweiz GOE Gosgen (Koordinaten
640417 / 245937) fur den von der Gemeinde festgelegten Zeit-
raum abzufragen und der Gemeinde auszuhandigen.

- Zusammen mit dem Baugesuch fur die Sanierung der NIANA
ist ein Ruckbaukonzept der nicht mehr genutzten Elemente der
bestehenden Anlage einzureichen.

Nach Inbetriebnahme der sanierten Abwasserreinigungsanlage
und der Installation der drei Reinigungsstufen ist eine olfaktomet-
rische Abnahmemessung gemass der Norm EN 13725 von einem,
durch die Model AG beauftragten, Fachbtro durchfihren zu las-
sen und dem AfU zuzustellen. Das AfU hat die Wahl des Fachb-
ros vor der Messung zu bestédtigen. Der einzuhaltende Grenzwert
betragt 300 GE/ms3.

Das AfU erstellt auf der Abnahmemessung eine Beurteilung, die
auch dem Gemeinderat zugestellt wird. Auf der Grundlage dieser
Abnahmemessung legt das AfU das Kontrollintervall der Anlage
fest.

Kommt es trotz Einhalten des Emissionsgrenzwertes von 300
GE/m® zu Uberméssigen Geruchsbelastungen, ist die Erhebung
der Geruchsbelastung sowie das weitere Vorgehen gemeinsam
mit der Model AG, dem AfU und derGemeinde dem Gemeinderat
abzustimmen.
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§ 20
Entwésserung

§ 21
Larm

§ 22
Bodenschutz
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Die Gemeinde fihrt eine Hotline (Telefon wahrend den Biirotff-
nungszeiten, E-Mail), die bei allfélligen Fragen und/oder Anliegen
aus der Bevélkerung zum Thema Geruchsemissionen zur Verfi-
gung steht resp. diese mit der Model AG und gegebenenfalls mit
dem AfU klart. Das Vorgehen richtet sich nach Abs. 3. Hierzu ist
ein Protokoll zu fuhren, das vom AfU eingesehen werden kann.

Die Entwasserung wird in einem Trennsystem gefuhrt. Dachwas-
ser und nicht verschmutztes Platzwasser werden gemass dem
heutigen Entwasserungsnetz direkt in den Aarekanal gefiihrt.

Im Baubewilligungsverfahren ist der Nachweis flr eine Meteor-
wasserentsorgung einzureichen.

Bei der Auslegung von neuen larmigen Anlagekomponenten ist
auf eine larmtechnische Ausflhrung entsprechend dem Stand der
Technik zu achten.

Ubergeordnet fur alle Baubereiche ist durch eine qualifizierte
Fachperson (www.soil.ch/doku/bbb/bbb_liste.pdf) und in Ruck-
sprache mit der zustadndigen Fachstelle Bodenschutz, AfU, ein
Bodenschutzkonzept zu erarbeiten (geméss Richtlinie ,Schutz des
Bodens vor physikalischen Beeintrachtigungen (Bodenschutzkon-
zept)® verfUgbar unter www.afu.so.ch/publikationen, Suchbegriff
,Bodenschutzkonzept”).

Das Bodenschutzkonzept muss vor Erteilung der ersten Baubewil-
ligung gemass Gestaltungsplan vom AfU beurteilt und gutgeheis-
sen werden.

Im Bodenschutzkonzept ist zusétzlich zum physikalischen Boden-
schutz auch der Umgang mit allfalligen schadstoffbelasteten B6-
den aufzuzeigen.

Alle Erdarbeiten sind durch eine fachlich qualifizierte, weisungsbe-

fugte bodenkundliche Baubegleitung (gemass BGS/BAFU-Liste:
www.soil.ch/doku/bbb/bbb_liste.pdf) zu begleiten.
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§ 23
Nicht ionisierende
Strahlungen

§ 24
Herumfliegende
Papierfetzen

Abweichungen

§ 25
Abweichungen

Verfahren

§ 26
Inkrafttreten
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Wegen der Hochspannungsleitung dirfen im westlichen Anbau
des Baubereich E2 keine Orte mit empfindlicher Nutzung (OMEN:
z.B. Arbeitsplatze mit mehr als 20 Stunden Aufenthalt pro Woche)
erstellt werden.

Die Model AG muss Massnahmen ergreifen, damit loses Altpapier
nicht herumfliegt. Fir Reinigungen ausserhalb des Firmengelan-
des ist die Model AG zustandig.

Des Weiteren hat die Model AG folgende Massnahmen umzuset-

zen:

- Reinigungsarbeiten sind rund um das Areal der Model AG
laufend durchzufthren.

- Schiebeférderband abdecken. Offene Mulden mit Planen
abdecken.

- Foérderband zur RENI Reinigung nicht bei starkem Wind
durchflihren.

- Umzaunung optimieren (ergénzen mit PVC-Schutzgitter).

- Die Baubehoérde kann bei Bedarf weitere Anordnungen erlas-
sen.

Die Baubehérde kann Abweichungen vom Gestaltungsplan und
einzelnen Bestimmungen der Sonderbauvorschriften zulassen,
sofern der Zweck des Gestaltungsplans dadurch nicht in Frage
gestellt wird, wenn sie keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Ergebnis der UVP ergeben und die 6ffentlichen oder schiitzens-
werten privaten Interessen gewahrt bleiben.

Der Gestaltungsplan (Situationsplan und Sonderbauvorschriften)
treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat und mit der
Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
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