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Erganzung Zonenvorschriften

Gestitzt auf § 133 des kantonaien Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 und § 1 der
kantonalen Bauverordnung vormn 3. Juli 1978, erldsst die Einwohnergemeinde Niedergésgen folgende
Vaorschriften:

§1 Unterteilung
1 Das Gemeindegebiet von Niedergsgen wird wie folgt un-
terteilt:
2 ’ a) Bauzonen Bauzonen
3 b) Schutzzonen Schutzzonen, -gebiete und -ob-
- Orisbildschutzzonen A-C Ob jekte
- Erhaltungszone E
- Uferschutzzone Uf
- Waldrandschutzzone Wa
- Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft
N+L
- Landschaftsschutzzone
{ - Grundwasserschutzzone Gws

- Naturobjekte, Hacken, Geologische Objekte
- Archéologische Fundstellen

- Geschitzie Bauten

- Erhaltenswerte Bauten

4 I ¢) Reservegebiet R Reservegeblet
5 d) Weitere Zonen und Gebiete Weitere Zonen
- {.andwirtschaftszone L
- Sondernutzungszone Schrebergarten SG
§7A Kernzone Miihledorf

1 in der Kernzone Mihiedorf sind Wohnungen, Geschéfte, Nutzung
Landwirtschaftsbetriebe sowie méssig stérende Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe Zulassig.

2 Grosse, Volumen und Gliederung haben sich dem Cha- Bestimmungen
rakter des Dorfbildes anzupassen, Auf die geschiitzten
Objekte ist Ricksicht zu nehmen.

3 zuldssige max. Grundmasse: Baumasse
Ausnitzungsziffer: keine
Vollgeschosse: max. 3
Gebdudelidnge: frei
Gebéudehdhe: 10.50 m
Grunflachenziffer: min. 20 % *

* Anstelle der vorgeschriebenen Griinfidchen kann in he-
grindeten Fillen ersatzweise sin hochstdmmiger stand-
ortgerechter Baum pro 40 m? verlangter Grinfl4che ge-
pflanzt werden.

Geénderte Bestimmungen gegeniber Zonenregfement RRB Nr. 593/20.2.95
t nicht Gegenstand des Gesamiplanes
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4 Empfindlichkeitsstufe geméss eidg. Larmschulzverordnung Larm-Empfindlichkeitsstufe
vom 15.12.86; Il
§15 Uferschutzzone Uf
1 Die Uferschutzzone bezweck! die Erhaltung und Aufwer- Zweck
tung der Aareufer, der offenen Bachldufe und deren még-
lichst natlrliche Gestaltung und Bepfianzung sowie der
freie Zugang fir Erholungssuchende.
2 Die Nutzung hat sich dem Zonenzweck unterzuordnen. Nutzung
Zuldssig sind notwendige Unterhalts- und Pflegemassnah-
men.
3 Es geiten im weiteren die Bestimmungen der kantonalen Bestimmungen
Verordnung Uber den Natur- und Heimatschuiz Art. 31ff.
4 Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittein und Besondere Bestimmungen
ihnen gleichgestellten Erzeugnissen ist nicht gestattet.
5 ESIN La&rm-Empfindlichkeitsstufe
§16 Waldrandschutzzone Wa
1 Die Waldrandschutzzone dient zum Schutz der Waldrdnder Zweck
vor baulicher Ausniilzung und die Erhaltung bzw. Aufwer-
tung des wertvollen Ubergangsbersiches Wald/offenes
Land/Bauzone. Neben dem stufigen Aufbau des Waidran-
des soll das vorgelagerte Land naturnah bewirtschaftet
werden
Naturnahe landwirtschaftliche Nutzung Nutzung
Zusétzliche Klein- und Anbauten, sowie unterirdische Bau- Bauten und Anlagen
ten kénnen im Baugebiet nach § 3 der Verordnung {iber
Waldfeststellung und Waldabstand bewilligt werden.
4 Bestehende Bauten diirfen innerhalb des bestehenden Ausnahmen
Veolumens unterhaiten, renoviert und umgebaut werden,
5 Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit Vereinbarung
dem Kanton sowie den Bewirtschaftern und Grundeigen-
tlimern anzustreben. Darin werden Bewirtschaftungsmass-
nahimen und allfdllige Abgsltungen fiir naturschizerische
Leistungen festgelegt. Dabei ist der Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln und thnen gleichgestellten Er-
zeugnissen nicht gestattet.
6 ES I Larm-Empfindlichkeitsstufe
§ 16a Kommunales Vorranggebiet
Natur + Landschaft N+
1 Erhaltung und Aufwertung von vielféltigen Gebieten fiir Zweck
Tiere und Pflanzen
2 Gemass Grundnutzung, soweit sie dem Zonenzweck nicht  Nutzung
widerspricht
3 Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit Vereinbarung
den Bewirtschaftern und Grundeigentimern anzustreben.
Darin werden Bewirtschaftungsmassnahmen und ailfllige
Abgeltungen fiir naturschiitzerische Leistungen festgelegt,
Gednderte Bestimmungen gegendiber Zonenreglement RRB Nr. 593/20.2.95
04.07.01 Frey + Gnehm Olten AG/ Ingenieurburo fir Bautechnik, Raumplanung und Umweltschutz
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§ 16b
Erhaltung der reich strukturierten, unverbauten Landschaft
Gemiss Grundnutzung soweit mit dem Zweck vereinbar

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainverénderungen sowie
landschaftsverdndernde Massnahmen sind unzuléssig.

Die typischen Landschaftselemente, Hecken, Gehdlze sind
Zu erhaiten.

Ausnahmen bez. Abs. 3 sind fir Bienenhduser, Weideun-
terstande, Anlagen der Versorgungsunternehmen, Flur-,
Rad- und Wanderwege und geringflgige Terrainverénde-
rungen flr die landwirtschatftliche Nutzung maéglich.

§19

Erhaiten der markanten Einzelbdume, Hecken und geologi-
schen Objekte im Gemeindegebiet

Die im Zonenpian eingetragenen markanten Einzelbdume
und geologischen Objekie sind geschiitzt und diirfen weder
beseitigt noch verandert werden. Die Hecken sind geméss
§ 20 der kantonalen Verordnung {iber den Natur- und Hei-
matschutz geschiitzt.

Bei einem Abgang eines markanten Einzelbaumes ist ein
gleichartiger Baum neu anzupflanzen. Die Beseitigung be-
darf einer Genehmigung des Gemeinderates. Dieser regelt
die Ersatzpflanzung.

Der sachgemasse Unterhalt der Hecken nach der Hecken-
richtlinie des Bau-Departementes ist gestattet.

§ 22a

Sicherung ausreichender Kulturlandfléchen flr die Land-
wirtschaft und die Landesversorgung sowie zum Schutz
von Natur- und Landschaft

Bodenschonende, Uberwiegend bodenabhéngige Nutzung
in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaitung, Ge-
miise- und Obstbau und Uiberwiegend bodenabhéngig pro-
duzierender Gartenbau

Fir die Zuléssigkeit von Bauten und Anlagen gelten die
entsprechenden Bestimmungen des Raumplanungsgeset-
zes und des Planungs- und Baugesetzes,

Standort, Gestaitung und Materialien von Bauten und Ania-
gen sind so zu wahlen, dass diese sich ins Landschaftsbild
und in die bestehende Bebauung gut einordnen. Sie sind in
der Regel mit standortheimischen Béumen (Hochstamm-
obstbdumen) und Strauchern zu umpflanzen.

Im Siediungsgebiet sind bei Bauten erhéhte dsthetische
Anforderungen einzuhalten, welche sich an den Kernzo-
nenvorschriften orientieren. Dabei darf die landwirtschaftli-
che Nutzung nicht wesentlich beeintréchtigt werden.

ES Il

Landschaftsschutzzone
Zweck

Nutzung

Bauten und Anlagen

Vorschriften

Ausnahmen

Naturobjekte, Hecken, Geologi-
sche Objekte
Zweck

Schutz

Ersatz markanter Einzelbaum

Unterhait Hecken

Landwirtschaftszone L
Zweck

Nutzung

Gestaltung von Bauten

Larm-Empfindlichkeitsstufe

Gednderte Bestimmungen gegeniiber Zonenreglement RRB Nr. 593/20.2.95

04.07.0%

Frey + Gnehm Olten AG/ Ingenieurbiro fir Bautechnik, Raumplanung und Umweltschutz



Zonenregiement der Einwohnergemeinde Niedergdsgen

Genehmiqung  Seite4von 5

§ 22b

1 Schrebergarten
2 Die Schrebergartenzone ist aine Sondernutzungszone.

Zuidssig sind Schrebergarten, pro Schrebergartenparzelle
sin zugehdriges Schrebergartenhduschen sowie die land-
wirtschaftiche und gartenbauliche Nutzung.

3 Es gelten die Sonderbauvorschrifien des Gestaitungspla-
nes Oberschachen.

§22¢

1 Die stiligelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in
ainem entsprechenden Kataster nach Art. 23 der Techni-
schen Abfailverordnung vom 10. Dezember 1990 (TVA)
verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in den Kataster der
belasteten Standorte nach Art. 32c des Bundesgesetzes
iber den Umweltschutz (USG) berfihri wird, Dieser Kata-
ster wird beim kantonalen Amt fiir Umwelt (AfU) gefiihrt
und ist auch bei den értlichen Baukommissionen vorhan-
den. Der Kataster gibt Auskunft Gber die Belastungssituati-
on an einem Ort und {iber die zu treffenden Massnahmen.

2 Bei durch Abfélle belasteten Standorte gilt, dass bei Bau-
vorhaben durch die Gemeinde Abklarungen im Sinne von
§ 12 der kantonalen Abfallverordnung vom 26. Februar
1892 (KAV) unter Berticksichtigung von Art. 3 der Altla-
stenverordnung (AltlV) zu veraniassen sind und anfailender
Aushub entsprechend seiner Belastungen speziell zu ver-
werten oder zu entsorgen ist.

§27

1 Die Zonenvorschriften unteriiegen dem Verfahren nach
§§ 15 ff des Planungs- und Baugeselzes (PBG).

§28

1 Das Reglement {rift nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

2 Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch
einen rechtskréftigen Entscheid erledigt sind.

§29

1 Mit dem Inkrafitreten dieses Reglements sind alle wider-
sprechenden friheren Bestimmungen aufgehoben.

Sondernutzungszone Schreber-
garten SG
Zweck

Nutzung

Besondsre Bestimmungen

Durch Abféile belastete Standor-
te

Beschreibung

Handlungsanweisung

Verfahren

Erlass

Inkrafttreten und Ubergangsbe-
stimmungen

Inkrafttreten
Anwendung

Aufhebung des alten Rechts
Aufhebung

Geédnderte Bestimmungen gegeniber Zonenreglement RRB Nr. 593/20.2.95
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Offentliche Auflage: 19.8.-18.9.99

Beschlossen durch den Gemeinderat Niedergtsgen am: [ F AUQ- 1999

Der Gemeindeptasident: Der Gemeindeschreiber:
Z 2 . Llﬂcr—m
K. Henzmann A. Schlosser

Genehmigt durch den Regierungsrat am 12. Juni 2001  mit RRB Nr. 1202

Der Staatsschreiber:

PEs ko %LL\%E}EMM
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