ZONENVORSCHRIFTEN SPEZIELLE LANDWIRTSCHAFTSZONE

Zweck

Anforderungen

Nutzung

Zustdndigkeit,
Verfahren

Bestehende Bauten
und Anlagen

§1
T Die spezielle Landwirtschaftszone bezweckt die bodenunabhangige Produktion von verwertbaren
Erzeugnissen aus Tierhaltung und Pflanzenbau.

§2

' Die spezielle Landwirtschaftszone ist in einem Teilzonen- und Gestaltungsplanverfahren
festzulegen.

2 Der Gestaltungsplan hat den Planungsgrundséitzen geméss dem kantonalen Richtplan (Kapitel L-1.4)
zu gendgen.

§3
T Zulassig sind Bauten und Anlagen, die Gber die innere Aufstockung hinausgehend der
bodenunabhéngigen Produktion von verwertbaren Erzeugnissen aus Tierhaltung und Pflanzenbau
dienen (§ 16a Abs. 1und 3 RPG, §§ 34 bis 38 RPV, §§ 37bis Abs. 3 und 58 Abs. 3 PBG).
2 Zur Erflllung des Zonenzwecks sind inshesondere folgende Bauten und Anlagen zuléssig:
- Stallgebdude wie Zucht- und Maststille
- Futterlagergebaude, Futtersilos und Remisen
- Lager-, Aufbereitungs- und Verkaufsrdume fiir Produkte gemass Abs. 1
- Wohnraum, soweit unentbehrlich und fiir den Landwirtschaftsbetrieb notwendig
- Jauchegruben und Mistlagerplatze
- Auslaufe fur Freilauf inkl. Weidezaune
- Notwendige Infrastrukturanlagen (Wege, Platze, Waschpldtze usw.)
- Notwendige Anlagen fiir Heizungen

§4

' Die Erstellung und Anderung von Bauten und Anlagen bedarf der Bewilligung des Bau- und
Justizdepartements. Dieses entscheidet (iber die Zonenkonformitat. Die baupolizeiliche und
gestalterische Prifung obliegt der 6rtlichen Baubehdrde. Das Baubewilligungsverfahren richtet sich
nach § 38%s Abs. 1 PBG.

2 Vor Einreichung eines Baugesuchs priift die zustandige Behorde, ob das Bauvorhaben der
UVP-Pflicht nach Art. 2 der Verordnung iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPV) unterliegt und
fihrt diese gegebenenfalls im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens durch.

§5
T Die zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der vorliegenden Nutzungsplanung bestehenden Bauten
und Anlagen sind rechtmassig bewilligt worden. Es gilt § 34" PBG.
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Gestaltung von
Bauten und Anlagen

Massvorschriften

§6
' Bauten und Anlagen sind architektonisch hochwertig zu gestalten. Die Bauweise hat sich in Bezug auf
Ausmass, Stellung, Gestaltung, Materialien, Umgebungsgestaltung und Bepflanzung dem Standort
anzupassen und harmonisch in die Landschaft einzugliedern.
2 Zulassig sind Pult-, Walm-, Krippelwalm- und Satteldacher. Die Dachflachen sind in einem braunen
Farbton zu halten. Fiir Walm-, Krippelwalm- und Satteldacher betragt die Dachneigung zwischen 30° und
max. 45°. Fir neue landwirtschaftliche Zweckbauten und Pultdacher sind geringere Dachneigungen
zwischen 10° bis max. 15° zuléssig.
3 Silos sind mdglichst unauffallig zu platzieren und farblich der Umgebung angepasst in dunkelbrauner,
dunkel- oder graugriiner Farbe zu halten. Firmenaufschriften sind nicht zuléssig.
% Fir die Einpassung von Solaranlagen gelten folgende Kriterien:
- Essind nach Mdglichkeit Indachanlagen vorzusehen.
- Solaranlagen sind reflexionsarm und farblich in die Landschaft eingepasst zu erstellen.
- BeiAufdachanlagen:
- dirfen die Solarmodule die Dachrander nicht (iberragen und sind als einheitliche,
zusammenhangende Flachen zu gestalten
- sind die betreffenden Dacher bis zu den unteren, oberen und seitlichen Dachrdndern hin vollstandig
und ohne Aussparungen mit Solarmodulen zu bedecken.
- hat der gesamte Aufbau parallel zur Dachflache zu erfolgen und die Dachflache um hochstens 20 cm
zu lberragen.
5 Die Gemeinde zieht zur gestalterischen Beurteilung von Anfragen oder Gesuchen unabhangige
Fachpersonen und/oder das Amt fiir Raumplanung (Fachstelle Heimatschutz) bei. Die Kosten gehen zu
Lasten der Bauherrschaft.

§7
' Sofern durch Sondernutzungsplane oder die Gbergeordnete Bau-, Planungs- und
Umweltschutzgesetzgebung keine abweichenden Bestimmungen gelten, sind die folgenden Vorschriften
einzuhalten:
- Max. Geschosszahl: 2 Vollgeschosse
- Max. Fassadenhdhe: 7.50 m
- Max. Gebdudelange: Fir Stélle und landwirtschaftliche Nebenbauten 50 m. Soweit unentbehrlich und
fir den Landwirtschaftsbetrieb notwendig, kann die Baubehdrde im Gestaltungsplanverfahren ldngere
Geb&dude mit erhdhten Einpassungsanforderungen ausnahmsweise bewilligen.
- Max. Gesamthdhe: Fiir Silos 12 m. Die Baubehdrde kann héhere Silos ausnahmsweise bewilligen, wenn
sie an das Geb&ude anschliessen und dessen Gesamthdhe nicht wesentlich iberragen.
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1. Formelle Vorschriften

§1
Zweck und Geltung

§2
Geltungsbereich

§3
Erfass von Nutzungspla-
nungen

plan:team

" Vorschriften tUber das Bauen

Dieses Reglement enthalt in Erganzung und Ausfahrung des Planungs- und
Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 (PBG, BGS 711.1) und der kantonalen Bau-
verordnung vom 3. Juli 1978 (KBV, BGS 711.61) Vorschriften Uber das Bauen in
der Gemeinde Niedergdsgen.

2 Ubergeordnete Vorschriften

Massgebend fdr das Bauen in der Gemeinde sind die Bestimmungen des kanto-
nalen Planungs- und Baugesetzes (PBG), der kantonalen Bauverordnung (KBV),
der Ubrigen einschlagigen Erlasse des Bundes und des Kantons sowie dieses
Reglement.

Die Nutzungsplanung gilt fur das gesamte Gemeindegebiet. Sie besteht aus
- Zonenreglement

- Baureglement

- Bauzonen- und Gesamtplan (Massstab 1:2000 / 1:4000)

~ Erschliessungsplan und Strassenklassierung (Massstab 1:1000)

' Erlass von Nutzungsplanungen

Zustandig fur den Erlass von Nutzungsplanen (Zonen- und Erschliessungsplan
sowie Gestaltungsplane) ist der Gemeinderat (PBG § 14). Die Genehmigung
erfolgt durch den Regierungsrat.

Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert 10 Tagen beim Regierungsrat
Beschwerde gefuhrt werden (PBG § 17).

2 Baubehorde ist die Baukommission

Die Baukommission ist Baubehorde fur alle Baugesuche. Sie bearbeitet und
bewilligt die Baugesuche.
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2. Einleitende Vorschriften

§4
Geschossflachenziffer

95
Mindestausnutzung

§6
Voranfrage

plan:team

' Aufteilung in unter- und oberirdische Geschossflachenziffer

In Erganzung zu § 37bis KBV wird die Geschossflachenziffer (GFZ) in einer ober-
irdische Geschossflachenziffer (GFZo) und eine unterirdische Geschossflachen-
ziffer (GFZu) aufgeteilt.

2 Geschossflachenziffer bei Bauten, die vor Inkrafttreten dieses Reglements er-

stellt wurden

In Bauten, die vor Inkrafttreten dieses Reglements erstelit wurden, darf das be-
stehende Volumen, unabhangig der Geschosszahl und Geschossflachen mit der
zulassigen Nutzung genutzt werden. Die zulassige Geschossflachenziffer darf
dadurch uberschritten werden (Bestandesschutz, § 34ter PBG).

! Mindestausnutzung nicht unterschreiten

Bei Neubauten auf unbebauten Parzellen in samtlichen Zonen gilt eine Min-
dest-Ausnutzungsziffer gemass § 9 Tabelle Baumasse. Diese darf nicht unter-
schritten werden.

2 Nachweis bei Nichterreichen der Mindestausnitzung

Werden Parzellen nur teilweise Uberbaut, so ist der Nachweis zu erbringen, dass
mit einer zonengemassen Uberbauung des restlichen Grundstucks die Min-
destausnutzung erreicht werden kann.

3 Ausnahmen

Die Baukommission kann Ausnahmen gestatten, wenn das Grundsttck wegen
offentlich-rechtlicher Baubeschrankungen nicht voll berbaubar ist.

' Voranfrage fur Bau- und Erschliessungsvorhaben

Die Bauherrschaft kann die Baubehorde durch Voranfrage um Stellungnahme
ersuchen:
1. Zu einem Bauvorhaben:
a) dessen Ausfihrung den Erlass eines Gestaltungsplanes zur Vorausset-
zung hatte;
b) dessen Ausfuhrung die Erteilung einer Ausnahmebewilligung zur Voraus-
setzung hatte;

S5



§7
Beizug Spezialistinnen

§8

Einteilung des Gemein-
desgebiets in Zonen,
Gebiete und Objekte

plan:team
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¢ hinsichtlich Fragen der architektonischen Gestaltung.
2. zu einem Erschliessungsvorhaben.

2 Stellungnahme der Baubehérde

Die Baubehorde ist zur Stellungnahme verpflichtet, sofern ihr alle erforderlichen
Unterlagen vorgelegt werden und ein rechtliches Interesse an der Beantwor-
tung der Voranfrage besteht.

3 Verbindlichkeit der Stellungnahme

Die Stellungnahme bindet die Baubehorde nur in Bezug auf die beurteilten As-
pekte und unter Vorbehalt der Rechte Dritter im Einspracheverfahren sowie des
Erlasses eines Gestaltungsplanes. Die Verbindlichkeit der Stellungnahme erlischt
nach Ablauf eines Jahres.

1 Beizug Spezialistinnen
gop

Die Gemeinde kann fur die Beurteilung oder Kontrolle einer Voranfrage, eines
Bauvorhabens, eines Gestaltungsplans, einer Teilanderung der Nutzungspla-
nung, eines (Teil-)GEP, eines (Teil-)GWP etc. einen Spezialisten (Ingenieurlin, Ar-
chitektln, Denkmalpflegerln, Ortsbildschiitzerln, Stadtebauerln, Geometerln etc.)
beiziehen.

2 Kosten

Die Kosten, die fur die Beurteilung oder Kontrolle eines Bauvorhabens, eines
Gestaltungsplans, einer Teilanderung der Nutzungsplanung, eines GEP, eines
GWP etc. durch einen Spezialisten (Ingenieurin, Architektin, Denkmalpflegerin,
Ortsbildschutzerin, Stadtebauerln, Geometerin etc.) anfallen, werden anteils-
massig gemass § 5 Abs. 2 KBV der Bauherrschaft in Rechnung gestellt.

Unterteilung

Das Gemeindegebiet von Niedergdsgen ist gemass Zonen- und Gesamtplan in
folgende Zonen, Gebiete und Objekte unterteilt:

a) Bauzonen

2-geschossige Wohnzone Hang W2H
2-geschossige Wohnzone W2
3-geschossige Wohnzone W3
4-geschossige Wohnzone W4
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Zone alte Leistenfabrik LF
Kernzone K
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen OBA
Mischzone MZ
Gewerbezone G
Industriezone I
Zone Elektrizitatswerk EW

b) Eingeschrankte Bauzonen

Grunzone GR
Waldrandschutzzone innerhalb der Bauzone Wa-BZ
Zone Schrebergarten SG
Uferschutzzone innerhalb der Bauzone UF-BZ

¢) Landwirtschaftszone
Landwirtschaftszone Lw

d) Schutzzonen ausserhalb Bauzonen
Waldrandschutzzone ausserhalb der Bauzone Wa-ABZ
Uferschutzzone ausserhalb der Bauzone UF

e) Uberlagernde Zonen und Gebiete
Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht

Erhaltungszone

Ortsbildschutzzone 1 OB 1
Ortsbildschutzzone 2 OB2
Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft N+L
Landschaftsschutzzone

Wildtierkorridor
Aufstufung Larmempfindlichkeitsstufe von ES Il auf ES Il

f) Natur und Kulturobjekte
Naturobjekte / Einzelbaume
Alpensegler Brutkolonie Schlosskirche
Gebéaude schutzenswert
Gebaude erhaltenswert

g) Festsetzungen gemass kantonalem Richtplan, kantonaler Gesetzgebung
und / oder kantonalen Schutzbeschlissen
Archaologische Fundstellen (mit Archivnummer)
Kantonal geschitzte Bauten und Kulturobjekte
Geschutzte geologische Objekte
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§9
Baumasse
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Hecken, Uferbestockung und Feldgeholz
Kantonale Uferschutzzone

Kantonales Vorranggebiet Natur und Landschaft
Gebiet mit kantonalem Gestaltungsplan

Orientierender Planinhalt

Grenze Bauzone

Grundwasserschutzzonen 51, S2, S3

Baumreihe entlang Kantonsstrasse

Wald gemass amtlicher Vermessung / Wald gemass Art. 10 Abs. 2 Bundes-
gesetz (iber den Wald

Gewasser / Gewasser eingedolt

Hochspannungsleitung

Gemeindegrenze

Tabelle Baumasse

Es gelten die Baumasse fur die Zonen gemass nachfolgender Tabelle.
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Zone Karzel Geschossflachen- Geschossfla- Zulassige Wohnan- | Gebaude- | Fassadenhohe FH / Granfla- ES §im | §imZR
ziffer oberirdisch | chenziffer un- Anzahl Vollge- teil lange Gesamthohe GH chenziffer PBG
GFZo, Minimum / terirdisch schosse Maximal GZ
Maximum GFZu Minimum /
Maximum

(inkl. § 19 KBV)
Bauzonen
2-geschossige WeH 04/05 i Te 40 m FH 7.50 m 0.5 Il § 30 §10
Wohnzone Hang
2-geschossige W2 0.45/06 1 2/2 40 m FH 750 m 0.4 I § 30 §11
Wohnzone
3-geschossige W3 0.6/0.75 (A5 3 ohne Attika FH10.5m 04 Il § 30 §12
Wohnzone oder ausgebautes

Dachgeschoss
4-geschossige W4 097111 1.5 4 ohne Attika B 1858 0.3 I § 30 §12
Wohnzone oder ausgebautes

Dachgeschoss
Zone alte Leistenfab- LF Gemass § 13 Gemass § 13 Gemass § 13 Gemass § | Gemass § Gemass § 13 Gemass § Il §13
rik B 13 14
Kernzone K e Gemass Umge- Bei 2 VG Muhle- it § 31 §14

bung, jedoch FH75m/GH1t.5m dorf:

max. 3 20% *
Muhledorf: max. 2 Bei 3 VG
FH10.5m / GH 14.5
m
Mischzone MZ 1l 1.5 2/ 3 plus Attika 80 % Bei 3 VG Ml §15
FH10.5m / GH 14.5
m
Zone fur offentliche OBA 1/ 3 (kein Attika) FH 10.5 m** 11 § 34 §16
Bauten und Anlagen
Gewerbezone G 30% GH105m 10 % * i §17
industriezone | Betriebs- GH16m 10 % * Il §17
bedingte
Wohnun-
gen
Zone Elektrizitatswert EW Gemass § 18 Gemass § 18 Gemass § 18 Gemass § | Gemass § Gemass § 18 Gemass § M §18
18 18 18

* Anstelle der vorgeschriebenen Grunflachen kann ersatzweise ein hochstammiger standortgerechter Baum pro 40 m? verlangter Grinflache gepflanzt werden.
** FUr die 6BA beim Alters- und Pflegeheim ist eine Fassadenhdhe von 11.5 m zuléssig.
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3. Bauzonen

§10
2-geschossige Wohn-
zone Hang (W2H)

§ 11
2-geschossige Wohn-
zone (W2)

§12
3-geschossige und 4-

geschossige Wohnzone

(W3 und W4)

plan:team
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1 Zweck

In der 2-geschossigen Wohnzone Hang W2H sind Ein- und Zweifamilienhauser
sowie nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, sofern sie die
Wohnnutzung nicht beeintrachtigen, zugelassen.

2 Dacher

Talseits darf die Traufe nicht hoher liegen als bergseits. Die Hauptfirstrichtung
hat parallel zum Hang zu verlaufen.

Pultdacher sind nur zugelassen, wenn sich der tiefste Punkt des Dachs talseitig
befindet.

3 Terrassenbauten

Die Baukommission kann bei Terrassenbauten bis 4 Vollgeschosse bewilligen

und die Uberschreitung der Gebaude- und Firsthohe, sowie der Gebaudelange

zulassen, wenn

a) das Gebaude an keiner Stelle — seitlich gemessen — mit mehr als 3 Ge-
schossen Uber dem gewachsenen oder tiefer gelegten Terrain in Erschei-
nung tritt,

b) die Staffelung von Geschoss zu Geschoss mindestens 4 m betragt,

¢)  und bergseits nicht mehr als 2 Geschosse (Voll-, Dach- oder Attikage-
schosse) sichtbar sind.

In der Wohnzone W2 sind Wohnbauten sowie nicht storende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe, sofern diese die Wohnnutzung nicht beeintrachtigen,
zugelassen.

In der 3-geschossigen und in der 4-geschossigen Wohnzone W3 und W4 sind
Mehrfamilienhauser sowie nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe, welche der Bauweise der W3 resp. der W4 angepasst sind und die die
Wohnnutzung nicht beeintrachtigen, zugelassen.

10



§13

Zone alte Leistenfabrik

(LF)

§14
Kernzone (K)
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1 Zweck

In der Zone alte Leistenfabrik sind Mehrfamilienhauser zugelassen sowie im
Erdgeschoss zur Erlinsbacherstrasse hin max. 1000 m2 nicht stérende Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe.

2 Baumasse

Unterhalb der Ebene der Erlinsbacherstrasse (308.30 m.G.M.) ist ein Sockelbau
zulassig, dessen Bruttogeschossflache (BGF) fur Keller, Parkgaragen und ahnli-
ches frei ist.

Dartber sind zulassig: Max. 4-geschossige Bauten ohne Attika mit den Nutzun-
gen gemass Abs. 1und max. 7'000 m2 BGF. Die Ubrigen Baumasse ergeben
sich aus den Inhalten des Gestaltungsplans.

3 Gestaltung

Das Projekt hat hohe stadtebauliche Anforderungen an die Integration in die
Umgebung zu erfdllen.

4 Aufhebung des Gestaltungsplans

Eine Aufhebung des Gestaltungsplans ist nicht ohne gleichzeitige Anderung des
Teilzonenplans maoglich.

T Zweck

Die Kernzone bezweckt den Erhalt der charakteristischen Dorfstruktur. Weiter
bezweckt sie entlang der Hauptstrasse die Schaffung eines attraktiven Dorfzent-
rums.

2 Nutzungen

In der Kernzone sind Wohnungen, Laden, Geschafte sowie méssig storende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe gestattet. Im Muhledorf sind ebenfalls
Landwirtschaftsbetriebe zulassig.

3 Zusammenarbeit mit den Behdrden

In der Kernzone sind bauliche Veranderungen mit der Baukommission abzu-

stimmen.

a)  Baubewilligungspflichtige Vorhaben sind zu Beginn der Planungs- und
Projektierungsarbeiten der Baukommission bekannt zu geben.

11



plan:team

Gemeinde Niedergosgen: Zonenreglement

b)  Fur Neu- und Umbauten ist vor dem Baugesuchsverfahren eine Konzept-
studie zu erstellen und voranfrageweise der Baukommission zu unterbrei-
ten.

¢)  Die Baubehorde kann eine Stellungnahme bei der kantonalen Fachstelle
fur Ortsbildschutz einholen.

Die Gemeinde erteilt schriftlich Auskunft zu allfallig bereits bekannten oder zu

erwartenden Rahmenbedingungen fur das Vorhaben. In der schriftlichen Aus-

kunft der Gemeinde wird festgehalten, welche der in Abs. 5 und 6 sowie allfalli-
ger weiterer Elemente besonders zu beachten sind oder welche nicht relevant
sind. Sie bertcksichtigt soweit als maglich die Anliegen der Bauherrschaft und
allfallig betroffener Dritter. Die Auskunft ist far Dritte nicht verbindlich. Die Ge-
meinde kann kantonale Fachstellen beiziehen.

* Vorgaben fiir die Konzeptstudie

Die Konzeptstudie hat folgende Vorgaben zu erfillen:

a)  Darstellung der ortsbaulichen Integration mittels 3D-Visualisierung und /
oder Modell,

b)  Aufzeigen der Gestaltung der Freiraume innerhalb des Areals,

¢)  Aufzeigen der Erschliessung und der Lage der Parkierungsanlagen,

d)  Aufzeigen der Art der Nutzung.

Die Baubehorde hat Vorhaben mit geringeren raumlichen Auswirkungen von

dieser Pflicht oder Teilen davon zu befreien.

5 Gestaltung

a)  Ortsbaulich hochwertige und 6kologisch wertvolle Gestaltung des Raums
zur Wohnzone resp. zum Siedlungsrand hin.

b)  Volumen, Gliederung und Gestaltung von Neu- und Umbauten haben
dem Charakter der ortstypischen Bauten zu folgen.

¢)  Die publikumswirksamen Nutzungen haben im Erdgeschoss grundsatzlich
zum Strassenraum hin gewandt zu sein.

d)  Der Gestaltung zum Strassenraum hin ist grosste Aufmerksamkeit zu
schenken: Die Bauten und deren Nutzung haben mit dem offentlichen
Raum in Kontakt zu treten.

e)  Auf dem Parkplatz sudlich des Restaurants Falkenstein ist die Pflanzung
von Strassenbaumen als raumliche Abgrenzung zur Hauptstrasse anzu-
streben.
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§15
Mischzone (MZ)

§16

Zone fur &ffentliche
Bauten und Anlagen
(6BA)

§17
Gewerbezone (G) und
Industriezone (1)

plan:team

Gemeinde Niedergdsgen: Zonenreglement

6 parkplatze

Parkplatze sind ortsbaulich ansprechend zu gestalten. Sie sind bei Mehrfamili-
enhdusern ab 5 Wohnungen grundséatzlich unterirdisch anzuordnen und haben
sich dem offentlichen und halboffentlichen Raum unterzuordnen.

1 Zweck

In der Mischzone sind massig stérende Gewerbenutzungen und Wohnungen

zulassig.

1 Zweck

In der Zone far offentliche Bauten und Anlagen sind nur offentliche und offent-
lichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen gestattet.

2 Abtretungspflicht

In dieser Zone gilt die Abtretungspflicht gemass § 34 PBG.

3 Gestaltung

Die offentlichen Bauten und Anlagen haben erhohte architektonische, ortsbauli-
che und energetische Anforderungen zu erfillen. Sie haben sich in die Umge-
bung hinsichtlich Nutzung, Typologie, Dichte etc. optimal zu integrieren und auf
die angrenzenden Bauten Rtcksicht zu nehmen.

4Verfahren

Fur Bauten in der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen gilt das Gesetz Uber
offentliche Beschaffungen (Submissionsgesetz, BGS 721.54) Art. 13 bis 15.

1 Zweck

In der Gewerbezone sind massig stérende Gewerbenutzungen und Wohnun-
gen zulassig.

in der Industriezone sind massig storende Gewerbenutzungen und betriebsbe-
dingte Wohnungen zulassig.
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plan:team

Gemeinde Niedergésgen: Zonenreglement

2 Betriebsbedingte Wohnungen

Betriebsbedingte Wohnungen sind in den Hauptbaukorper des Betriebs zu in-
tegrieren. Reine Wohnbauten sind nicht gestattet.

3 Gestaltungsplanpflicht

Fur Bauten und Anlagen mit schadlichen oder stark stérenden Auswirkungen
(Larm, Rauch, Gestank usw.) oder mit grossen Parkhausern, Industrieanlagen,
Ausbeutungen und Deponien ist in jedem Fall gemass PBG § 46 Abs. 1lit. b ein
Gestaltungsplan notig. Es sind zusatzlich die Punkte gemass Abs. 4 zu bertck-
sichtigen.

4 Anforderungen an samtliche Bauvorhaben

Bei samtlichen Bauvorhaben sind die folgenden Anforderungen zu beachten:

a) Strassenraumgestaltung: Gestaltung des Raums zur Strasse resp. zum
offentlichen Raum hin

b) Freiraumgestaltung: Gestaltung der Freirdume innerhalb des Areals als
Pausenplatze etc.

¢) Dachgestaltung: Mindestens extensiv begrinte Flachdacher (auch bei
Solar- und Photovoltaikanlagen)

d) Geschossigkeiten: Buroraumlichkeiten sind grundsatzlich oberhalb der
Produktionshalle / Werkstatte zu erstellen und nicht angrenzend eben-
erdig.

e) Untergeschosse: min. 1.

Falls ein Gutachten widerlegt, dass dies nicht moglich ist, kann eine
Ausnahmebewilligung erteilt werden.

) Aussenflachen: Die Versiegelung von Aussenflachen ist auf ein Mini-
mum zu beschranken. Wege und Parkierungsflachen sind wasser-
durchlassig zu gestalten.

g) Ubergang zur Wohnzone: Ortsbaulich hochwertige und ékologisch
wertvolle Gestaltung des Raums zur Wohnzone hin.

h) Parkplatze: Die Parkplatze berechnen sich nach Anhang Ill KBV und
der VSS Norm SN 640 281. Die genaue Parkierung ist aufzuzeigen.
Parkplatze sind grundséatzlich unterirdisch zu erstellen. Ausnahmsweise
konnen max. 10 % der erforderlichen Parkplatze oberirdisch erstellt
werden (beispielsweise Besucherparkplatze, Parkplatze fir Angestellte
oder Kunden). Falls ein Gutachten widerlegt, dass dies nicht moglich
ist, kann eine Ausnahmebewilligung erteilt werden.

i)  Energie: Es sind Uberwiegend erneuerbare Energien zu verwenden.
Der fossile Anteil fir Redundanz und Spitzendeckung darf max. 20 %
betragen.
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§18
Zone Elektrizitatswerk
(EW)

plan:team

Gemeinde Niedergosgen: Zonenreglement

> Reduktion der Einsehbarkeit

Die Baubehorde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uberdeckung
von Lager- und Umschlag- oder Abstellflachen verlangen. Sie legt die Lage und
Art der Bepflanzung im Baugesuchsverfahren im Detail fest.

6 Naturnahe Umgebungsgestaltung in der Industriezone Breitfeld

Es ist eine naturnahe Umgebungsgestaltung umzusetzen, als Richtwert sind
mindestens 30 % der Grunflachenziffer pro Baugesuch naturnah zu gestalten.
Die Qualitatsbeurteilung orientiert sich an den Kriterien der Stiftung Wirtschaft +
Natur'.

7 Umgebungsgestaltung zur Landwirtschaftszone, zur Aare und zum Wald hin
(auf der Aareinsel)

Am Parzellenrand ist 15 m breiter Grunstreifen zur Landwirtschaftszone, zur
Aare und zum Wald hin 6kologisch wertvoll zu gestalten. Er ist mit abgestuftem
Aufbau, mit einheimischen und standortgerechten Geholzen (Baum- und
Straucharten) unterschiedlicher Wuchshéhe zu bepflanzen. Wiesen sind natur-
nah zu gestalten (Schnitt maximal zweimal jahrlich), Biozide, Herbizide und
Dungemittel sind nicht zulassig.

8 Umgebungsgestaltung am Muhlebach im Gebiet Mihledorf (auf der Aareinsel)

Ein 10 m breiter Pufferstreifen zum Muhlebach ist als okologisch wertvoller Be-
reich und Vernetzungskorridor zu gestalten.

9 Parzellen GB Nr. 1110, 2127, 2029 und 2081 (alte Leistenfabrik):

Die Bauten im ehemaligen Bally-Areal, insbesondere der Kamin und der Lau-
bengang sind in enger Zusammenarbeit mit dem Amt fur Raumplanung, Abtei-
lung Ortsbildschutz, und dem Amt fur Denkmalpflege und Archaologie zu ent-

wickeln.

T Zweck

Die Zone Elektrizitatswerk dient fur Bauten und Anlagen der Elektrizitatsproduk-
tion durch Wasserkraft und zur Elektrizitatsverteitung.

2 Vorschriften

Es gelten die Baumasse der Industriezone.

! https.//www.naturundwirtschaft.ch/de/
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Gemeinde Niedergosgen: Zonenreglement

3 Nutzungen

Es durfen nur Bauten und Anlagen zur elektrischen Nutzung der Wasserkraft,
zur Umwandlung von Elektrizitat, zur Elektrizitatsverteilung sowie zum Unterhalt
von Elektrizitatswerk-Anlagen errichtet werden.

4 Weitere zulassige Nutzungen

Soweit Bauten, Anlagen und Betriebe der Elektrizitatsproduktion und -verteilung
dies gestatten, sind Uber diese Nutzung hinaus im Rahmen eines Gestaltungs-
plans Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zulassig. Nicht zulassig sind Be-
triebe, die vorwiegend Waren und Guter lagern oder verteilen und bei denen
die Lagerflache gegentber der Ubrigen Betriebsflache Uberwiegt.

> Naturnahe Umgebungsgestaltung auf der Aareinsel

Es ist eine naturnahe Umgebungsgestaltung umzusetzen, als Richtwert sind
mindestens 30 % der Umgebungsfiache pro Baugesuch naturnah zu gestalten.
Die Qualitatsbeurteilung orientiert sich an den Kriterien der Stiftung Wirtschaft +
Natur.

¢ Umgebungsgestaltung zur Aare hin

Am Parzellenrand der Zone Elektrizitatswerk ist ein 15 m breiter Grunstreifen zur
Aare hin 6kologisch wertvoll zu gestalten. Er ist mit abgestuftem Aufbau, mit
einheimischen und standortgerechten Gehélzen Baum- und Straucharten) un-
terschiedlicher Wuchshohe zu bepflanzen. Wiesen sind naturnah zu gestalten
(Schnitt maximal zweimal jahrlich), Biozide, Herbizide und Dungemittel sind
nicht zulassig.

" Umgebungsgestaltung beidseitig des Miihlebachs im Gebiet Eifeld / Mihledorf

Ein 10 m breiter Pufferstreifen beidseitig des Muhlebachs ist als dkologisch wert-
voller Bereich und Vernetzungskorridor zu gestalten.

8 Gebiet Andresenschachen

Im Gebiet Andresenschachen durfen nur Bauten und Anlagen im Zusammen-
hang mit der Abwarmenutzung des Kernkraftwerkes und zur Forschung auf
dem Gebiet des Elektrizitatswesens und der Abwarmenutzung erstellt werden.
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Gemeinde Niedergdsgen: Zonenreglement

4. Eingeschrankte Bauzonen

§19
Grunzone (GR)

§ 20
Waldrandschutzzone in-
nerhalb der Bauzone
(WA-BZ)

§ 21
Zone Schrebergarten
(5G)

plan:team

T Zweck

Die Grunzone gliedert das Baugebiet. Sie dient der Siedlungsdurchgriinung, der
Erholung und der 6kologischen Vernetzung.

2 Bauten und Anlagen

In der Griinzone sind Gestaltungselemente (z.B. Sitzbanke, Brunnen) sowie Bau-
ten und Anlagen, die der dkologischen Vernetzung (z.B. Bienenhauser, Weiher)
und der Beweidung (z.B. Unterstande fur Tiere) dienen, zulassig.

3 Bepflanzung

Es sind einheimische Straucher und Baume zu wahlen.

' Bestimmungen gemass Waldrandschutzzone ausserhalb der Bauzone

Es gelten die Bestimmungen gemass § 24 ZR Waldrandschutzzone ausserhalb

der Bauzone.

2 Nutzung

Naturnahe Nutzung. Die Waldrandbereiche im Siedlungsgebiet sollen einen na-
turnahen Bewuchs mit standortheimischen Arten aufweisen. Bauten und Anla-
gen sind nicht zuldssig. Komposthaufen, Gemusegarten u.a. sind zulassig.

3 Bestehende Bauten

Bestehende Bauten dirfen innerhalb des bestehenden Volumens unterhalten,
renoviert und umgebaut werden.

' Nutzungen
Zulassig sind Schrebergarten, pro Schrebergartenparzelle ein zugehoriges
Schrebergartenhauschen sowie die landwirtschaftliche und gartenbauliche Nut-

zung.

2 Gestaltungsplan Oberschachen
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§22

Uferschutzzone inner-
halb der Bauzone {UF-
BZ), (PBG § 36 Abs. 2)

Gemeinde Niedergdsgen: Zonenreglement

Es gelten die Sonderbauvorschriften des Gestaltungsplanes Oberschachen.

! Bestimmungen gemass Uferschutzzone ausserhalb der Bauzone

Es gelten samtliche Bestimmungen gemass § 24 (ZR) kommunale Uferschutz-
zone ausserhalb der Bauzone.

2 Zulassige Nutzungen

Die Nutzung hat sich dem Ziel unterzuordnen; zulassig und notwendig sind Un-
terhalts- und Pflegemassnahmen wie Mahen der Borde, Verjingen und Durch-
lichten der Ufergeholze usw. Verjungungen und Durchlichtungen von Uferge-
hoizen sind vom Kreisforster anzuzeichnen.

Die Uferschutzzone innerhalb der Bauzone ist nach der geltenden Gesetzge-
bung Art. 41c GSchV extensiv zu nutzen.

Im Gewasserraum sind nur im &ffentlichen Interesse liegende, standortgebun-
dene Anlagen zulassig. Nicht zulassig sind insbesondere: Lagern von Material,
Silageballen und Abfalle aller Art, Errichten von Holzlagern, Lagern von Kom-
post, Errichten von Zaunen und Gartenanlagen.

5. L andwirtschaftszone

§ 23
Landwirtschaftszone
(LW)

plan:team

T Zweck

Sicherung ausreichender Kulturlandflachen fur die Landwirtschaft und der Lan-
desversorgung sowie zum Schutz von Natur- und Landschaft.

2 Nutzung

Bodenschonende, Uberwiegend bodenabhédngige Nutzung in den Bereichen
Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse- und Obstbau und tberwiegend
bodenabhangig produzierender Gartenbau.

3 Bauten und Anlagen

Fur die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entsprechenden Best-
immungen des Raumplanungsgesetzes und des Planungs- und Baugesetzes.
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Gemeinde Niedergdsgen: Zonenreglement

4 Eingliederung in die Landschaft

Neubauten dirfen nicht in topografisch exponierten Situationen erstellt werden.
Das heisst, es sind Standorte in Gelandeeinbuchtungen, Hangterrassen, in Uber-
gangen von der Ebene zum Hang (konkave Gelandesituationen) sowie in Rand-
situationen zu wahlen (beispielsweise am Rand oder inmitten von Bepflanzun-
gen oder im Bereich von Strassen).

Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich in Bezug auf Ausmass, Stellung,
Gestaltung und Materialien und Umgebungsgestaltung dem gewahlten Stand-
ort entsprechend anzupassen. Sie sind in der Regel mit standortheimischen
Baumen (Hochstammobstbaumen) und Strauchern zu umpflanzen.

plan:iteam | 19



Gemeinde Niedergosgen: Zonenreglement

0. Schutzzone ausserhalb Bauzonen

§24 1 Zweck

Waldrandschutzzone Die Waldrandschutzzone ausserhalb der Bauzone dient zum Schutz der Wald-
ausserhalb der Bauzone rander vor baulicher Ausnutzung und die Erhaltung bzw. Aufwertung des wert-
(WA-ABZ) vollen Ubergangsbereichs Wald/offenes Land/Bauzone. Neben dem stufigen

Aufbau des Waldrands soll das vorgelagerte Land naturnah bewirtschaftet wer-
den.

2 Waldrandschutzzonen entlang von Landwirtschaftszonen

Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit dem Kanton sowie den
Bewirtschaftern und Grundeigentimern anzustreben. Darin werden Bewirt-
schaftungsmassnahmen und allfallige Abgeltungen far naturschatzerische Leis-
tungen festgelegt. Dabei ist der Einsatz von Dinge- und Pfianzenschutzmitteln
und ihnen gleichgestellten Erzeugnisse nicht gestattet.

§55 ! Zweck
Uferschutzzone aus- Die Uferschutzzone bezweckt die Erhaltung und Aufwertung der Aareufer, der
serhalb der Bauzone offenen Bachlaufe und deren maglichst naturliche Gestaltung, standortgerech-
(UF) ter Bepflanzung, Freihaltung der Uferbereiche von Bauten und Anlagen, Ge-
wahrleistung des Hochwasserschutzes sowie der freie Zugang fur Erholungssu-
chende.
2 Nutzung

Die Nutzung hat sich dem Ziel unterzuordnen; zuladssig und notwendig sind Un-
terhalts- und Pflegemassnahmen wie mahen der Borde, verjingen und durch-
lichten der Ufergeholze usw. Verjingungen und Durchlichtungen von Uferge-
holzen sind vom Kreisforster anzuzeichnen.

Die Uferschutzzone ausserhalb der Bauzone ist nach der geltenden Gesetzge-
bung Art. 41c GSchV extensiv zu nutzen.

Im Gewasserraum sind nur im offentlichen Interesse liegende, standortgebun-
dene Anlagen zulassig. Nicht zulassig sind insbesondere: Lagern von Material,
Silageballen und Abfalle aller Art, Errichten von Holzlagern, Lagern von Kom-
post, Errichten von Zaunen und Gartenanlagen.

plan:iteam | 20
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Gemeinde Niedergdsgen: Zonenreglement

3 Bepflanzung

Die Uferbereiche sind naturnah und mit einheimischen Arten zu bepflanzen.
Eingriffe in die Uferbestockung sind nur soweit gestattet, als dies der sachge-
madsse und naturpflegerische Unterhalt erfordert. Der Gemeinderat kann bej
vernachlassigten Bepflanzungen Ersatzpflanzungen und Unterhaltsmassnahmen
nach vorangegangener Fristsetzung auf Kosten Dritter anordnen.

4 Bauten und Anlagen, bauliche Veranderungen

Veranderungen der Ufer sind nur zuldssig, wenn diese aus zwingenden tberge-
ordneten Interessen erfolgen oder zur naturrdumlichen Aufwertung, sowie zum
notwendigen Unterhalt der Gewadsser beitragen. Die Ufer sind beidseitig zu-
ganglich zu halten. Jegliches deponieren und lagern von Gegenstanden ist ver-
boten (z.B. Fahrzeuge, Siloballen etc.). Im Rahmen einer kantonalen Bewilligung
sind auch Ausbauten der landwirtschaftlichen Infrastruktur moglich.

5 Ausnahme von den Bewirtschaftungseinschrankungen

Die Uferschutzzone ist grundsatzlich als extensives Grunland zu nutzen. Beim
Gewasserraum, der landseitig Uber Erschliessungswege und -strassen hinaus-
reicht, bestehen keine Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzung bei
Acker- oder Grunland. Der Bewirtschaftende hat dafur zu sorgen, dass keine
Dunger- und Pflanzenschutzmittel ins Gewasser gelangen. Dazu hat er, neben
den allgemeinen Sorgfaltspflichten, ab Fahrbahnrand einen Pufferstreifen in
Form eines Grasstreifens von 1 m Breite anzulegen.
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Gemeinde Niedergosgen: Zonenreglement

Uberlagernde Zonen und Gebiete

§ 26

Gebiet mit Gestaltungs-

planpflicht

plan:team

! Erlass von Gestaltungsplanen

In den Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht sind wesentliche bauliche Erweite-
rungen oder Veranderungen nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes zuldssig.
Nebst den Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht gemass Zonenplan resp. PBG §
46 konnen Gestaltungsplane auf begriindetes Verlangen der Grundeigentumer
erstellt werden.

2 Mindestanforderungen

Zweck und Inhalt richten sich nach § 44 PBG. Insbesondere werden an die Ge-
staltung der Bauten und Aussenrdume sowie die Einordnung ins Orts-, Quar-
tier- und Landschaftsbild erhohte Anforderungen gestellt.

Der Gestaltungsplan zeigt mindestens folgende Elemente auf:

a)  Aufzeigen einer haushalterischen mehrheitlich unterirdischen Erschlies-
sung in Erganzung der Erschliessungsplane.

b)  Aufzeigen eines Baukonzeptes (Bauweise, Nutzweise, Freiraumgestaltung,
Spielplatze resp. allgemein kinder- und erwachsenengerechte Ausstattung
etc.).

¢)  Rucksichtnahme auf geschutzte und erhaltenswerte Orts- und Strassenbit-
der und intakte Landschaftselemente.

d)  Auf das Notwendigste beschrankte an Bodenversiegelung durch Parkfel-
der, Wege, Platze etc.

e)  Gliederung in private, halbprivate und offentliche Bereiche mittels bauli-
cher Massnahmen, Terraingestaltung und Bepflanzung.

f)  Der Energiebedarf ist in einem Konzept aufzuzeigen. Neubauten sind mit
einer gemeinsamen Anlage fir Heizung und Warmwasser mit Warme zu
versorgen. Der Warmebedarf fur Heizung und Warmwasser ist mit Erd-
warmenutzung mittels Erdsonde abzudecken. Alternativ stehen Holz, So-
larthermie und Umgebungsluft zur Verfagung.

g)  Aufzeigen der verkehrlichen Auswirkungen, insbesondere Parkierung, Ver-
kehrserzeugung und den Auswirkungen auf das tbergeordnete Verkehrs-
netz.
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Gemeinde Niedergdsgen: Zonenreglement

3 Aufteitung in mehrere Gestaltungsplane

Der Gemeinderat entscheidet, ob die einzelnen Gebiete in einen oder mehrere
Teilplane unterteilt werden kénnen. Dabei ist die Erschliessung und Uberbau-
barkeit des gesamten Gebiets mit Gestaltungsplanpflicht mit einem Konzept si-
cherzustellen.

4 Zusatzliche Mindestanforderungen

In den folgenden Gebieten werden nachstehende besondere Anforderungen

gestellt:

Gebiet Nr. 1: Bézachstrasse / Kreuzackerstrasse West
a)  Bebaubarkeit und siedlungsvertragliche Eingliederung der Uberbauung in

die Umgebung.

b)  Freispielen der grinen Zunge von Westen in Richtung Osten gemass In-
ventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS). Der Grinraum
hat einen hohen 6kologischen Wert aufzuweisen und einen Beitrag zur
okologischen Vernetzung zu leisten.

c)  Aufzeigen einer Erschliessung, die sich moglichst sanft in die Umgebung
integriert.

d)  Die Erschliessung erfolgt ab der Kreuzackerstrasse.

e)  Allenfalls Etappierung.

Gebiet Nr. 2: Bdzachstrasse / Kreuzackerstrasse Ost

a)  Bebaubarkeit und siedlungsvertragliche Eingliederung der Uberbauung in
die Umgebung.

b)  Freispielen der griinen Zunge von Westen in Richtung Osten gemass in-
ventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS). Der Grdnraum
hat einen hohen okologischen Wert aufzuweisen und einen Beitrag zur

okologischen Vernetzung zu leisten.

¢)  Berucksichtigung und grosstmoglicher Erhalt des Obst- und Weidegelan-
des Rain (Naturinventar, Objekt Nr. 5.6).

d)  Aufzeigen einer Erschliessung, die sich méglichst sanft in die Umgebung
integriert.

e)  Die Erschliessung erfolgt ab der Kreuzackerstrasse.

f)  Weiter ist die Moglichkeit, das Gebiet Nr. 1 ab diesem Gebiet ebenfalls zu
erschliessen, planerisch sicherzustellen.

g) Allenfalls Etappierung.

Gebiet Nr. 3 Schlossgartnerei 2

a)  Fusswegverbindung als Abkurzung fir den Weg in den Kindergarten zwi-
schen der Engelbergstrasse und der Bachmattstrasse umsetzen.

b)  Einbindung des Baches in eine naturnahe Umgebungsgestaltung.
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§27
Erhaltungszone

plan:team

Gemeinde Niedergosgen: Zonenreglement

¢)  Erschliessung ab der Bachmattstrasse.

Gebiet Nr. 7: Hintere Schachenstrasse

a)  Essind nur 4-geschossige Bauten zulassig, wobei das oberste Geschoss
zurlckversetzt zu erstellen ist.

Gebiet Nr. 11 inseli

a)  Berlcksichtigung der Grundwasserschutzzone S2. Innerhalb der 52 sind
lediglich Nutzungen ohne baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen
zulassig.

b)  Verdichtetes Wohnen fur mehrere Generationen.

€)  Gestalteter Ubergang in Richtung Wald / Aare mit Gemeinschaftsflachen
fur alle Generationen.

d)  Energetisch vorbildliche Planung.

e)  Ausreichend Angebote fur nachhaltige Mobilitat zur Verfugung stellen
(Carsharing, Velo etc).

Gebiet Nr. 12 Parzelle GB Nr. 1111
a)  Die Erschliessung auf die Kantonsstrasse ist in Zusammenarbeit mit dem
Amt fur Verkehr und Tiefbau zu klaren.

5 Bewilligung kleinerer Bauvorhaben

Kleinere Bauvorhaben, die den Ubrigen Bau- und Zenenvorschriften entspre-
chen und die den spéateren Erlass eines Gestaltungsplans nicht beeintrachtigen,
koénnen im Baubewilligungsverfahren bewilligt werden.

1 Zweck

Die Erhaltungszone ist einer anderen Bauzone Uberlagert und bezweckt die un-
geschmalerte Erhaltung architekturhistorisch und ortsgeschichtlich bedeutsamer
Siedlungsteile.

2 Bauliche Massnahmen

Neubauten sind nicht gestattet. Fir die bestehenden Hauptbauten, nicht aber
fur An- und Nebenbauten, besteht ein Abbruchverbot.

Die bestehenden Bauten durfen renoviert und unter Wahrung der bisherigen
ausseren Erscheinungsform umgebaut werden. Bei Zerstorung durch héhere
Gewalt durfen sie in gleicher Lage, Stellung, Volumen und dusserer Erscheinung
wiederaufgebaut werden.
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Ortsbildschutzzonen 1
und 2 (OB1und OB2)

plan:team

Gemeinde Niedergtsgen: Zonenreglement

3 Nebenbauten

Nebenbauten konnen bewilligt werden, soweit sie von untergeordneter Bedeu-
tung sind, die Gestaltungsanforderungen erfullen und das Gesamtbild nicht sto-
ren.

1 Zweck

Die Ortsbildschutzzonen 1und 2 umfassen den engeren historischen Dorfkern.
Sie bezwecken die Erhaltung des charakteristischen Orts- und Strassenbildes
und dienen dem Schutz traditioneller, architektonisch und ortsgeschichtlich
wertvoller Bauten und Dorfansichten sowie der sorgfattigen Einordnuﬁg von
Um- und Neubauten. Die bestehende bauliche Struktur soll weiterhin den Cha-
rakter des Ortsbilds mitbestimmen.

2 Bauliche Massnahmen

a)  Bestehende Bauten sind méglichst zu erhalten. Ein Abbruch wird nur mit
der gleichzeitigen Bewilligung fur einen Neubau gestattet, es sei denn, die
Nichtuberbauung liegt im offentlichen Interesse. Ersatzneubauten sind in
der Art der bestehenden Bebauung zu erstellen. Eine Ausnahme besteht
bei Bauten, deren Zustand Leib und Leben geféhrdet. Die Gemeinde kann
in diesem Fall Uber einen Abbruch verfugen.

b)  Alle baulichen Massnahmen, insbesondere Dachaufbauten, Antennen,
Aussenreklamen, Garagentore, technische Vorkehrungen fur die Garagie-
rung und bauliche Massnahmen der Aussenraumgestaltung haben sich
dem Zonenzweck unterzuordnen und sich namentlich hinsichtlich ihrer
Stellung, Proportionen, ausseren Gestaltung, Form sowie farblichen Ge-
staltung ins Ortshild einzufigen.

¢)  Die Baubehorde kann Nebenbauten, sowie mit dem Hauptbau verbun-
dene Querbauten zulassen, wenn diese sich gut in das bestehende Gefuge
einfugen. Ein Anspruch auf solche Nebenbauten besteht jedoch nicht.

d)  Dachgeschosse durfen soweit ausgebaut werden, als zur Strasse hin eine
qualitativ hochwertige, architektonisch gute Losung moglich ist und keine
Grunde des Ortsbild- oder Denkmalschutzes dagegen sprechen. Der heu-
tige Charakter der Dachlandschaft darf nicht wesentlich verandert werden.

e)  Dachbelichtung und Dachfenster: Gemass Anhang 1 ZR

) Solaranlagen und Parabolantennen durfen keine Beeintrachtigung des
Ortsbildes erzeugen.
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Gemeinde Niedergésgen: Zonenreglement

3 Terrain, Bepflanzung

Das vorhandene Terrain soll seinen naturlichen Charakter bewahren und darf
nur soweit verandert werden, als es das Dorfbild nicht beeintrachtigt. Zur
Strasse hin dient der ortstbliche Charakter des Strassenraums als Orientierung.
Bei der Bepflanzung sind fur Baume und Straucher vorwiegend einheimische
und standortgerechte Pflanzensorten zu verwenden.

Anstelle der vorgeschriebenen Grunflache kann die Baukommission in begrin-
deten Fallen das ersatzweise Anpflanzen eines hochstammigen Baums pro 40
m2 verlangter Grinflache zulassen.

4 Vorgarten, Vorplatze und Gestaltung

Vorgarten und Vorplatze sowie Einfriedungen sind in ihrer Nutzung und Gestal-
tung beizubehalten oder bei Erneuerung in traditioneller Art zu gestalten. So-
fern die Einheitlichkeit des Vorlandes, der lokale Charakter des Strassenbildes
oder andere schutzwUrdige Interessen nicht beeintrachtigt werden, darf vor La-
denlokalen ein Teil des Vorlandes als Absteliflache fur Fahrzeuge oder andere
Zwecke benutzt und gestaltet werden.

Bei Neu- und grosseren Umbauten sind in Baueingaben zusatzlich die Umge-
bung und die Bepflanzung vollstandig darzustellen. Es sollen die Fassadenab-
wicklungen des Projektes und der angrenzenden Gebaude dargestellt werden.

5 Qualitatssicherung

a)  Die Projektverfasser haben sich zu Beginn der Vorprojektierung mit der
Gemeinde in Verbindung zu setzen, um prinzipielle Fragen der Nutzung,
Bebauung und Gestaltung zu klaren.

b)  Bei grosseren Abweichungen bei Hauptbauten ist dazu die Grundlage ei-
nes Qualitatsverfahrens nach SIA notig. Bei grosseren Abweichungen bei
Hauptbauten ist dazu die Grundlage eines Qualitatsverfahrens nach SIA
n6tig. Davon ausgenommen ist die Ortsbildschutzzone 2 im Muhledorf.

c)  Die Baukommission zieht zur Beurteilung der Gesuche das Amt fr Denk-
malpflege und Archéologie und/oder das Amt fur Raumplanung (Abtei-
lung Ortsbildschutz) und allfallige weitere Experten bei.

5 Ausnahmen

Die Baukommission kann Ausnahmen bewilligen, wenn durch die Anwendung
eine unzumutbare Harte entsteht, ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und
wenn keine schutzenswerten 6ffentlichen oder privaten Interessen tangiert wer-
den.
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§29
Kommunales Vorrang-

gebiet Natur und Land-

schaft (N+L)

§ 30

Landschaftsschutzzone

§ 31
Wildtierkorridor

plan:team

Gemeinde Niedergosgen: Zonenreglement

1 Zweck

Die kommunalen Vorranggebiete Natur und Landschaft dienen der Erhaltung
und der Aufwertung von vielfaltigen Gebieten fur Tiere und Pflanzen.

2 Nutzung

Soweit durch Vereinbarungen mit den Bewirtschaftenden nach folgendem Ab-
satz nichts anderes geregelt ist, gelten die Bestmmungen der entsprechenden
Grundnutzung.

3 Vereinbarungen

Die vom Gemeinderat beauftragte Instanz strebt Vereinbarungen mit Grundei-
gentimern / Bewirtschaftern an und stellt die Koordination mit Massnahmen
des Bundes und des Kantons sicher. Darin werden Bewirtschaftungsmassnah-
men und allfallige Abgeltungen fur naturschitzerische Leistungen festge-
legt.

T Zweck

In der Landschaftsschutzzone ist die reich strukturierte, unverbaute Landschaft
mit den typischen Landschaftselementen, Hecken und Geholzen zu erhalten.

2 Nutzung

Grundnutzung soweit mit dem Zweck vereinbar.

3 Keine Bauten und Anlagen

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen sowie fandschaftsverandernde
Massnahmen sind unzulassig. Ausnahmen sind fur Bienenhauser, Weideunter-
stande, Anlagen der Versorgungsunternehmen (z.B. Pumpwerke), Flur-, Rad-
und Wanderwege moglich.

1 Zweck

Im Bereich des Wildkorridors SO12 von nationaler Bedeutung und im Bereich
des Wildtierkorridors SO13 von regionaler Bedeutung ist die Durchgéngigkeit
fur Wildtiere soweit als maglich zu erhalten. Lichtimmissionen sind zu vermei-
den.
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§32

Aufstufung Larmemp-
findlichkeitsstufe von ES
[l auf ES Il

§33
Naturgefahrenbereiche

plan:team

Gemeinde Niedergdsgen: Zonenreglement

2 Bauten und Anlagen

Bauten und Anlagen, welche den freien Wildtierdurchgang behindern, sind
nicht zulassig. Es gilt eine Baubewilligungspflicht far samtliche Zaune, Einfrie-
dungen, Tiergehege, Stiitzmauern und weiteren Anlagen, die als Barriere fur
Tierbewegungen wirken kénnten.

3 Baugesuch

Im Baugesuch ist die Notwendigkeit des Vorhabens zu belegen und der Nach-
weis zu erbringen, dass sich die Durchgangigkeit der betroffenen Landschafts-
kammer fur Wildtiere nicht verschlechtert.

Aufstufungen von der Larmempfindlichkeitsstufe ES Il in die Larmempfindlich-
keitsstufe ES Il sind dem Zonen- und Gesamtplan zu entnehmen.

! Aligemein

Die Naturgefahrenkarte findet sich im Geoportal des Kantons unter
https://so.ch/verwaltung/bau-und-justizdepartement/amt-fuer-qgecinforma-
tion/geoportal/interaktive-karten/.

Mittlere Gefahrdung (Gebotsbereich)
2 Aligemein

Die Erstellung von Bauten und Anlagen in Bereichen mit mittlerer Gefahrdung
ist grundsatzlich zulassig. Nicht zulassig sind besonders sensible Objekte, d.h.
Bauten und Anlagen, in denen sich besonders viele Menschen aufhalten und
die schwierig zu evakuieren sind an welchen bzw. durch welche grosse Folge-
schaden auftreten kénnen, wie z.B. Lager gefahrlicher Stoffe an welchen grosse
finanzielle Schaden zu beflrchten sind.

3 Massnahmen

Der jeweiligen Gefahrdungssituation ist durch Massnahmen Rechnung zu tra-
gen, wie z.B.

Rutschungen: Der konkreten Rutschgefahr angepasste Bauform und Bauweise.
Sicherung der Baugrube wahrend der Bauphase.
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Gemeinde Niedergdsgen: Zonenreglement

Steinschlag: Der Geféhrdung angepasste Anordnung von Bauten und Nutzun-
gen auf der Parzelle und angepasste Fassaden- und Dachgestaltung (Fenster-
offnungen)

Uberschwemmungen / Ubersarung: Erhohte oder wasserdichte Zugange (Fens-
ter, Oblichter, Treppenabgénge, etc.) zu Erd- / Untergeschossen, geeignete
Einfassungen oder Mauern entlang Parzellengrenzen, Wertkonzentrationen und
Lagern von umweltgefahrdenden Materialien in Untergeschossen vermeiden,
potenziell gefahriiche Anlagen wie Oltanks sichern.

(Ubersarung: Ablagerung von grobem Geschiebe ausserhalb eines Gerinnes)

4 Zustandigkeit

Mit dem Baugesuch sind die der Gefahrenquelle entsprechenden Sicherheits-
massnahmen aufzuzeigen. Die Baubehorde kann weitergehende Abklarungen
und Massnahmen, wie zum Beispie! Baugrunduntersuchungen oder Anderun-
gen des Bauvorgangs, verlangen.

Geringe Gefahrdung / Restgefahrdung (Hinweisbereich)
> Allgemein

Die Erstellung von samtlichen Bauten und Anlagen in Bereichen mit geringer
Gefahrdung ist im Rahmen der Bau- und Zonenvorschriften zulassig.

& Zustandigkeit

Bei der Planung und dem Bau von Bauten und Anlagen ist moglichen Gefahr-
dungen Rechnung zu tragen. Bei sensiblen Objekten sind Schutzmassnahmen
analog den Vorschriften bei mittlerer Gefahrdung vorzusehen.
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Gemeinde Niedergdsgen: Zonenreglement

8. Natur- und Kulturobjekte

§ 34

Naturobjekte / Einzel-
baume und Naturob-
jekte / Baumreihe

§35
Alpensegler Brutkolonie
Schlosskirche

§36
Gebaude schutzenswert

plan:team

! Bedeutung

Die im Bauzonen- und Gesamtplan bezeichneten und im Anhang aufgelisteten
geschutzten Naturobjekte, Einzelbaume und Baumreihen sind von besonderem
naturkundlichem Wert. Sie sind geschutzt.

2 Massnahmen

Verboten sind alle Massnahmen, die die Naturobjekte, Einzelbaume und Baum-
reihen direkt oder indirekt gefahrden.

3 Ersatzpflanzung

Die Beseitigung aus zwingenden Grunden (Krankheit, Alter, Gefahrdung) bedarf
der Genehmigung der Baukommission. Bei Abgang eines Einzelbaumes ist Er-
satz mit gleichartigen Baumen bzw. standortheimischen Baumen zu pflanzen.
Die Baukommission regelt die Ersatzpflanzung. Der Gemeinderat kann sich an
den Kosten fur die Ersatzpflanzung beteiligen.

Arbeiten im Bereich der Einfluglocher, insbesondere mit Eingertstung, sowie im
Dachstock sollen grundsatzlich nur in einem Zeitfenster von Mitte Oktober bis
Mitte Marz durchgeflhrt werden.

' Bedeutung

Die im Bauzonen- und Gesamtplan als schutzenswert bezeichneten Gebaude
sind charakteristische Bauten, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestand-
teil einer Gebaudegruppe bzw. des Ortsbilds (Situationswert) von Bedeutung
sind.

lhre Unterschutzstellung ist zu prafen, insbesondere bei Veranderungs- oder
Abbruchgefahr,

2 Ziel

Die Bauten sind moglichst ungeschmalert in ihrer urspringlichen Form (Lage,
Stellung, Volumen, Proportionen, aussere Erscheinung) sowie in ihrer alten Bau-
substanz im Ausseren wie auch im Inneren zu erhalten. Allfallige Abweichun-
gen, die im Rahmen der Zonenvorschriften zulassig sind, sollen zu einer
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§ 37
Gebaude erhaltenswert

plan:team

Gemeinde Niedergosgen: Zonenreglement

Verbesserung fuhren und das Gesamtbild der zugehorigen Hausergruppe nicht
beeintrachtigen.

Ein Abbruch soll nur erwogen werden, wenn eine Sanierung nachweislich un-
verhaltnismassig ist. Im Falle eines Abbruchs ist gleichzeitig ein bewilligungsfahi-
ges Ersatzprojekt vorliegen, dessen Ausfuhrung gesichert ist. In diesem Fall sind
fur den Neubau Stellung und Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahl, Firstrich-
tung) des urspringlichen Gebaudes grundsatzlich zu Gbernehmen. Allfallige
Abweichungen ddrfen nicht zu einer Beeintrachtigung der zugehorigen Hauser-
gruppe fihren.

? Umgebung

in der naheren Umgebung von schatzenswerten Kulturobjekten sind bauliche
Massnahmen so zu gestalten, dass betroffene Kulturobjekte nicht beeintrachtigt

werden.

4 Zustandigkeit

Bauliche Massnahmen sind auf der Grundlage eines Vorprojekts mit dem Amt
fur Denkmalpflege und Archaologie und dem Amt fir Raumplanung (Abteilung
Ortsbildschutz) und der Baukommission vor zu besprechen.

Baugesuche sind dem Amt fur Denkmalpflege und Archaologie und dem Amt
fur Raumplanung (Abteilung Ortsbildschutz) zur Stellungnahme zu unterbreiten.

' Bedeutung

Die im Bauzonen- und Gesamtplan als erhaltenswert bezeichneten Objekte sind
charakteristische Bauten, denen vor allem als Bestandteil einer Hausergruppe
oder einer Gebaudereihe im Ortsbild Bedeutung zukommit.

2 Ziel

Die Bauten sollen, wenn immer maglich in Stellung, Volumen und ausserer Er-
scheinung erhalten werden. Bei einem Umbau sind allenfalls notwendige, dem
Ortsbild angepasste Verbesserungen anzustreben.

Im Falle eines unvermeidlichen Abbruchs ist gleichzeitig ein bewilligungsfahiges
Ersatzprojekt vorliegen, dessen Ausfihrung gesichert ist. In diesem Fall sind fur
den Neubau Stellung und Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahl, Firstrich-
tung) des ursprungtichen Gebaudes grundsatzlich zu Gbernehmen. Allfallige
Abweichungen durfen nicht zu einer Beeintrachtigung der zugehdérigen Hauser-
gruppe fuhren.
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Gemeinde Niedergosgen: Zonenreglement

3 Zustandigkeit

Bauliche Massnahmen sind auf der Grundlage eines Vorprojekts mit dem Amt
fur Denkmalpflege und Archaologie und dem Amt far Raumplanung (Abteilung
Ortsbildschutz) und der Baukommission vor zu besprechen.

Baugesuche sind dem Amt fur Denkmalpflege und Archaclogie und dem Amt
fur Raumplanung (Abteilung Ortsbildschutz) zur Stellungnahme zu unterbreiten.

9. Festsetzungen gemass kantonalem Richtplan, kanto-
naler Gesetzgebung und / oder kantonalen Schutz-

beschlUssen

§38

Archaologische Fund-
stellen (mit Archivhum-
mer)

§39

Kantonal geschutzte
Bauten und Kulturob-
jekte

plan:team

1 Beschreibung

Die im Bauzonen- und Gesamtplan dargestellten archaologischen Fundstellen
sind gemass Kulturdenkmalerverordnung vom 19. Dezember 1995 geschutzt.

2 Baugesuche

Baugesuche, die Grabarbeiten im Bereich von archaologischen Fundstellen und
deren Umgebung beinhalten, sind vor Erteilung einer Baubewilligung der Kan-
tonsarchaologie zur Stellungnahme einzureichen.

3 Informationspflicht

In den Gebieten gemass Bauzonen- und Gesamtplan ist rechtzeitig, vor Inan-
griffnahme von Grabarbeiten die Kantonsarchaologie zu verstandigen.

' Bedeutung

Die im Anhang 2 (ZR) aufgefuhrten Bauten und Kulturobjekte, die auch im
Bauzonen- und Gesamtplan eingetragen sind, stehen unter Denkmalschutz. Sie
sind aufgrund ihres architektonischen, kulturellen oder historischen Werts durch
Beschluss des Regierungsrats geschutzt.

32



§ 40
Geschutzte geologische
Objekte

§ 41
Grundwasserschutzzo-
nen 1, 2 und 3 (51, S2
und S3)

§ 42
Hecken, Uferbestockung
und Feldgeholz

plan:team

Gemeinde Niedergosgen: Zonenreglement

2 Ziel

Die Bauten sind entsprechend der Schutzverfigung so zu erhalten und zu un-
terhalten, dass ihr Bestand gesichert ist. Samtliche baulichen Massnahmen und
Veranderungen, sowohl im Innern als auch am Gebaudeaussern, sowie deren

Umgebung sind maglichst frihzeitig mit der kantonalen Denkmalpflege abzu-
sprechen und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufthren.

3 Baugesuche

Baugesuche, die die kantonal geschutzten Objekte betreffen, sind dem Amt fur
Denkmalpflege und Archéologie (kantonale Denkmalpflege) zur Genehmigung
zu unterbreiten.

Samtliche kantonal geschdtzten geologischen Objekte von kantonaler Bedeu-
tung (INGESO) sind geschutzt.
Sie durfen nicht entfernt, eingedeckt oder zerkleinert werden.

Es gelten dies Bestimmungen des Schutzzonenreglements der Einwohnerge-
meinde Niedergosgen.

! Erhaltung

Hecken sind gemass der kantonalen Verordnung uber den Natur- und Heimat-
schutz geschutzt, sie dirfen weder entfernt noch vermindert werden, das sach-
gemasse Zuruckschneiden ist gestattet.

Fur die Ufervegetation gelten §§8 21 und 22 des Bundesgesetzes Uber den Na-
tur- und Heimatschutz (NHG).

2 Massnahmen

Das sachgemasse Zurtickschneiden ist gestattet. Sie sind durch § 20 NHV ge-
schutzt.

Fur das sachgerechte Zurtckschneiden bzw. das Verjingen und Durchlichten
von Ufergeholzen ist der Kreisforster beizuziehen (§ 18 Abs. 3 Waldgesetz).
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§ 43
Kantonale Uferschutz-
zone

§ 44
Weitere kantonale Fest-

Gemeinde Niedergdsgen: Zonenreglement

3 Hecken, Ufergeholze entlang oberirdischer Gewasser

In Hecken und Feldgeholzen, an oberirdischen Gewassern und in einem Streifen
von 3 m Breite entlang von diesen Objekten durfen Pflanzenbehandlungsmittel,
Dunger und diesen gleichgestellten Erzeugnissen nicht verwendet werden
(Stoffverordnung vom 9. Juni 1986, Anhange 4.3 und 4.5).

' Bestimmungen gemass kantonalem Richtplan

Die kantonale Uferschutzzone unterliegt den Bestimmungen gemass kantona-
lem Richtplan.

2 Baugesuche

Baugesuche in ihrem Bereich bedurfen der Bewilligung des Bau- und Justizde-
partements.

Kantonale Schutzgebiete, Schutzobjekte und Festlegungen unterliegen den
Bestimmungen der Verordnung tber den Natur- und Heimatschutz vom
14.11.1980 oder jenen der jeweiligen Schutzverfigung (RRB). Baugesuche in ih-

le en
gung rem Bereich bedurfen der Bewilligung des Bau- und Justizdepartements.
10. Weitere Bestimmungen
§ 45 ! Gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung
Umgebungsgestaltung Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine gute

fUr samtliche Bauzonen

plan:team

Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt.

2 Gestaltung mit standortgerechten und einheimischen Pflanzen

Soweit sinnvall, sollen die Aussenbereiche mit naturnahen Granflachen bzw. ar-
tenreichen Wiesen und einheimischen und standortgerechten Baumen, Grasern,
Strauchern und Hecken gestaltet werden. Sinnvoll sind zudem Hochstamm-
Obstbaume und Strukturen fur Kleintiere.

Die Neupflanzung von invasiven Neophyten gemass kantonaler Strategie, na-
mentlich z. B. das Pflanzen von Kirschlorbeer und Sommerflieder, ist nicht ge-
stattet.
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Gemeinde Niedergosgen: Zonenreglement

Steinschittungen in Aussenanlagen (Schottergarten) sind maximal auf 20 % der
Vorgartenflache erlaubt und die Versickerung von Wasser ist sicher zu stellen.

3 Platze und Wege

Platze und Wege missen soweit maéglich und sinnvoll mit versickerbaren, natur-
lichen Materialien angelegt werden.
Offentliche Parzellen sind so wenig wie maglich zu versiegeln.

4 Gestaltung zum offentlichen Raum hin

Neubauten haben zum o6ffentlichen Raum resp. zum Strassenareal gemdss den
ortlich bestimmenden Gegebenheiten hin offen zu sein.

3 Plan fur Umgebungsgestaltung bei grosseren baulichen Veranderungen

Die Gemeinde verlangt in allen Zonen fur Neubauten, grossere Umbauten und

bei wesentlichen Veranderungen des Aussenraumes in der Baubewilligung ei-

nen Plan tber die Umgebungsgestaltung gemass § 55 PBV. Bei kleineren Bau-
vorhaben kann die Gemeinde auf diesen Plan verzichten. Der Plan Uber die

Umgebungsgestaltung macht Angaben 2u:

a)  allen Elementen der Umgebungsgestaltung und der Erschliessungsflachen
mit Materialisierung, Gestaltung und Bepflanzung

b) Lage und Verlauf des massgebenden und auszufihrenden Terrains

¢)  Die Umgebungsgestaltung hat zu gewahrleisten, dass sich die Bauten und
Anlagen gut ins Orts- und Landschaftsbild einfigen und Aussenraume mit
hoher Gestaltungs- und Gebrauchsqualitat und ékologischer Qualitat ent-
stehen.

d)  Die Bepflanzung hat mit vorwiegend einheimischen, standortgerechten
Pflanzenarten zur erfo!geﬁ. Invasive gebietsfremde Pflanzen sind nicht zu-
lassig.

e)  Grossere offene Abstellflachen sind angemessen mit hochstammigen Bau-
men zu begrinen.

f)  Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken.

g) Die Arbeiten gemass Plan zur Umgebungsgestaltung sind umgehend
nach Fertigstellung der Bauten auszufihren und mussen spatestens ein
Jahr nach Bezug der Baute realisiert sein.

h)  Der Gemeinderat kann im Rahmen der Baubewilligung diesbezuglich die
erforderfichen Gestaltungs- und Bepftanzungsauflagen festlegen.
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§ 46

Nutzungen durch Kon-

taktbars und ahnliches

§ 47
Kultusbauten

§ 48
Mobilfunkanlagen

§ 49
Parkplatze und Parkie-
rung

plan:team

Gemeinde Niedergosgen: Zonenreglement

Kontaktbars und ahnliches sind einzig in der Industriezone zulassig.

Kultusbauten sind einzig in der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen zulas-
Sig.

Visuell als solche erkennbare Mobilfunkanlagen sind nur in folgenden Zonen
und gemaéss folgenden Prioritaten zulassig:

. 1. Prioritat: Industriezone

- 2. Prioritat: Gewerbezonen

= 3. Prioritat: Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

In Bauzonen dritter Prioritat kann eine als solche erkennbare Mobilfunkantenne
nur erstellt werden, wenn ihre Erstellung in den Bauzonen Gbergeordneter Prio-
ritat nicht moglich ist. Zudem kann in den Wohnzonen eine als solche erkenn-
bare Mobilfunk-antenne nur erstelit werden, wenn sie vorwiegend die Versor-
gung dieser Zone bezweckt.

' Unterirdische Parkierungsanlagen in der W3 und W4

In der 3- und der 4-geschossigen Wohnzone sind Parkierungsanlagen unterir-
disch anzuordnen. Eine Reduktion der Anzahl Parkfelder in Abhangigkeit der
vorhandenen ¢V-Guteklasse gemass der VSS-Norm SN 40'281 ist anzustreben.

2 Reduktion der Anzahl Parkplatze

Gemdss KBV § 39 Abs. 1kann ein Nutzungsbonus gewahrt werden im Sinne ei-
ner Forderung der Siedlungsentwicklung nach Innen bei Projekten mit einer un-
terirdischen Parkierungsanlage und/oder einer reduzierten Anzahl, sofern die
Parkierungslosung einen Beitrag zur architektonischen und wohnhygienischen
Qualitat leistet und die Uberbauung gleichzeitig oder mindestens gruppenweise
in Etappen ausgefthrt wird.
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§ 50

Schadstoffbelastete Bo-

den

§ 51
Belastete Standorte /
Altlasten

plan;team

Gemeinde Niedergtsgen: Zonenreglement

! Beschreibung

Das Amt fur Umwelt erfasst im Verzeichnis Uber schadstoffbelastete Boden
(VSB) Gebiete mit nachgewiesenen Schadstoffbelastungen des Bodens («Bo-
denbelastungsgebiete») sowie Gebiete, die aufgrund von gut begriindeten
fachlichen Hinweisen als «Bodenbelastungs-Verdachtsflachen» ausgeschieden
sind (8 132 Abs. 1 GWBA). Dieses Verzeichnis ist die Grundlage fur die Umset-
zung der in § 136 GWBA definierten Vollzugsaufgaben der zustandigen Baube-
horden.

2 Handlungsbedarf

Bei Bauvorhaben innerhalb des "Prufperimeters Bodenabtrag" gelangt § 136
GWBA zur Anwendung. Dies bedeutet insbesondere, dass ausgehobener
schadstoffbelasteter Boden am Ort der Entnahme weiterverwendet oder als
schadstoffbelasteter Bodenaushub entsorgt werden muss.

' Beschreibung

Alle belasteten Standorte nach Art. 32 USG sind im kantonalen Kataster der be-
lasteten Standorte (KbS) der Website des Amts fur Umwelt Kanton Solothurn
(AfU) einsehbar.

Bei belasteten Standorten (neben den im Bauzonen- und Gesamtplan darge-
stellten Ablagerungsstandorten auch bei Betriebs- und Unfallstandorten) muss
mit Belastungen des Untergrundes gemass Altlasten-Verordnung (AIW Art. 2)
gerechnet werden. Damit auf einem belasteten Standort gebaut werden darf,
muss (gemass AIW Art. 3) bekannt sein, dass der Standort nicht sanierungsbe-
durftig ist und auch durch das Bauvorhaben nicht wird. Sollte die Frage der Sa-
nierungsbedurftigkeit zum Zeitpunkt der Baubewilligung nicht beantwortet wer-
den konnen, darf das Bauvorhaben nur realisiert werden, wenn dadurch eine al-
lenfalls spater notwendige Sanierung nicht verhindert wird.

In jedem Falle muss bei Bauvorhaben auf belasteten Standorten ein Entsor-
gungskonzept fur den belasteten Aushub bei der zustandigen Behorde einge-
reicht und von dieser bewilligt werden.

2 Handlungsanweisung

Das AfU hat Bauvorhaben auf belasteten Standorten nach Art. 3 Altlasten-Ver-
ordnung (AltlV) resp. § 136 Gesetz Uber Wasser, Boden und Abfall (GWBA) zu
beurteilen.

Bei Bauvorhaben mit Aushub in schadstoffbelasteten Boden ist die Gemeinde
gemass § 12 Kantonale Verordnung tber die Abfalle vom 26. Februar 1992
(KAV; BGS 812.52) fur den Vollzug im Rahmen des Baugesuchs- und Son-
dernutzungsplanverfahrens zustandig. Ausserhalb der Bauzone erfolgt das
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1. Inkrafttreten

§52
Verfahren

§53
Inkrafttreten und Uber-
gangsbestimmungen

§ 54
Aufhebung des alten
Rechts
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Verfahren gemass § 38 bis Kantonales Planungs- und Baugesetz vom 3. De-
zember 1987 (PBG; SR 711.1).

Allfallige Nutzungseinschrankungen, Sanierungs- und Entsorgungsmassnahmen
werden aufgrund von Art. 34 Bundesgesetz Gber den Umweltschutz (USG) vom
7. Oktober 1983 /SR 814.01), Art. 8 ff. VBBo und allenfalls Art. 16 Verordnung
Ober die Sanierung belasteter Standorte (AIW) vom 26. August 1998 (SR
814.680) durch die zustandige Amtsstelle verfugt.

Die Nutzungsplanung unterliegt dem Verfahren nach dem Planungs- und Bau-
gesetz.

" Inkrafttreten

Das Zonenreglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat und
der Publikation im Amtsblatt in Kraft.

2 Hangige Baugesuche

Es findet gemass PBG § 15 Abs. 2 ab der offentlichen Auflage Anwendung auf
alle Verfahren (inkl. hangige Baugesuche), die nicht durch einen rechtskraftigen
Entscheid erledigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden friheren

Bestimmungen aufgehoben. Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements werden

zudem folgende Gestaltungsplane aufgehoben:

- Gestaltungsplan Kalberweidli: RBB Nr. 1424 vom 6. Juli 2004

= Gestaltungsplan Bozachstrasse Std: RRB Nr. 1126 vom 11. April 1995

- Gestaltungsplan Gewerbe- und Industriegebiet Erlinsbacherstrasse / Ju-
rastrasse: RRB Nr. 3248 vom 29. Oktober 1991
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Anhang 1. Richtlinien fur die Ortsbildschutzzonen 1und 2

Vorschrift Ortsbildschutzzone 1 Ortsbildschutzzone 2

Dachform Je nach Bautypus, bestehender Situation Je nach Bautypus, bestehender Situation
und Stellung im Ortsbild: Sattel,- Walm- und Stellung im Ortsbild: Sattel-, Krippel-
oder Mansardendach mit... walm- und Walmdacher

Dachneigung ..beidseitig gleichen Dachneigungen von Beidseitig gleiche Neigung zwischen 35-
mindestens 35° a.T. 45°a. T.

Dachvorspriinge In der bei alten Bauten tblicher Weise in traditioneller Weise und Ausbildung

Bedachungsmaterial | Rote, nicht engobierte Tonziegel. rote, nicht engobierte Tonziegel.

Insbesondere fur eingeschossige An- und
Nebenbauten kénnen auch andere Dach-
materialien zugelassen werden, wenn diese
das Gesamtbild nicht storen und die allge-
meinen Gestaltungsanforderungen erfalk
werden.

Dachaufbauten und
Dachfenster

Dachaufbauten kénnen in Form von Quer-
giebeln, Schleppgauben und Giebellukar-
nen gestattet werden, wenn sie in Form,
Grosse, Material und Farbgebung dem
Dach und Gebaude angepasst sind.

In Form von Quergiebeln, Lukarnen oder
Schleppbauten, Dachfenster bis max. 0.6
m? pro Fenster, wenn die Gesamterschei-
nung nicht beeintrachtigt wird.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte konnen nur auf der
Strasse abgewandter Seite erlaubt werden.

Dacheinschnitte kbnnen nur auf der Strasse
abgewandter Seite erlaubt werden.

Fenster Stehende Rechteckform in guter Propor- Stehende Rechteckform in guter Proportion
tion zur Fassadengliederung. Die Untertei- | zur Fassadengliederung. Die Unterteilung
lung mit Sprossen kann verlangt werden. mit Sprossen kann verlangt werden.

Fassadenmaterial Verputztes Mauerwerk in warmen oder alt- | warme oder altweisse Tone

und Farbgebung

weissen Farbtonen

Gestaltungsbaulinien

Bei Gestaltungsbaulinien gilt die geschlos-
sene Bauweise gemass § 33 KBV.

Autoabstellplatze

Ist die Erstellung von Abstellplatzen aus
Grunden des Ortsbildschutzes nicht er-
wunscht, kann die Baukommission in An-
wendung von § 147 PBG und § 42 KBV die
Erstellung von Abstellplatzen auf dem ei-
genen Grundst(ck beschranken, Lage und
Gestaltung vorschreiben.

Je nach Uberbauungsdichte ist ein Teil der
Parkplatze unterirdisch zu erstellen, damit
die notwendigen Granflachen angelegt

oder erhalten werden kénnen. Die Einfahrt
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Vorschrift

Ortsbildschutzzone 1

Ortsbildschutzzone 2

in die Tiefgarage darf das Ortsbild nicht
beeintrachtigen. Sie hat ruckwartig zu er-
folgen.

Schaufenster und
Sockelausbildung

Schaufenster haben sich in besonderem
Mass den Gebaudeproportionen unterzu-
ordnen. Sockelgeschosse dirfen dadurch
nicht auf breiter Front durchbrachen oder
die Ablesbarkeit der Statik verunmaglicht
werden.

Reklame und Pla-
kate

Die Bewilligung fur Aussenreklamen,
Leuchtschriften, Lichtreklamen, Scheinwer-
fer, Schaukasten und Warenautomaten
und dergleichen ist zu verweigern, wenn

a) die nahere oder weitere Umgebung
verunstaltet wird.

b) die gegenseitige Wirkung, besonders
auch bei Lichtreklamen in Form und
Farbe storend wird.

¢) die Lichtreklamen oder Scheinwerfer
zu Belastigungen von Anwohnern fuh-
ren kénnen.

Bewegliche Lichtreklamen, Leuchtschriften

mit Farb- und Lichtwechsel sowie akusti-

sche Reklamevorrichtungen sind verboten.

Das vollstandige Verkleben von Schaufens-

tern ist nicht gestattet.

Vorbehalten bleibt im Ubrigen die kanto-

nale Gesetzgebung betreffend das Anbrin-

gen von Reklamen.
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Anhang 2: Kantonal geschutzte Bauten und Kulturobjekte

Strasse Haus-Nr. | Objektname GB-Nr. Gattung
Schlossrainstrasse |9 Pfarrkirche St. Antonius 828 Kirche
Muhledorfstrasse | 61 Alte Papiermahle 1899 Gewerbebau
Muhleweg 6 Ehem. Muhle 1898 Gewerbebau
Mchledorfstrasse | 48a Speicher Muhledorfstrasse 1672 Speicher
Hauptstrasse 50 Schlosshof 828, 481 Schlosshof
Hauptstrasse 50 Wappen Falkenstein am Schlosshof 481 Wappen Falkenstein
am Schlosshof
Hauptstrasse 50 Wappen Falkenstein im Schlosshof (Tor) | 481 Wappen Falkenstein im
Schlosshof

Anhang 3: Naturobjekte / Einzelbdume, Naturobjekte /
Baumreihe

GB-Nr. | Bezeichnung Beschreibung Empfehlung Nr. Natur-in-
ventar
860 Linden Schulhaus Drei alte Silber-Linden (Tilia Siehe § 34 Naturobjekte / 8.1
tomentosa, ca. 80 - 100-jahrig) | Einzelbaume und Baumreihen
472 / Eiche Rain Alte Stieleiche (Quercus robur, | Siehe § 34 Naturobjekte / 8.2
1646 ca. 100-jahrig) in 6kologisch Einzelbaume und Baumreihen

wertvollem, extensiv genutztem
Obst- und Weidegelande

835 Linden Kreuzstrasse | Zwei mittelalte Hollandische Siehe § 34 Naturobjekte / 83
Linden (Tilia x europaea) in orts- | Einzelbaume und Baumreihen

bildpragender Lage
1 Mammutbaum Ju- | Mittelalter Mammutbaum (Se- | Siehe § 34 Naturobjekte / 84
rastrasse quoiadendron giganteum) in Einzelbaume und Baumreihen

prominenter Lage
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GB-Nr. |Bezeichnung Beschreibung Empfehlung Nr. Natur-in-
ventar
90002 | Baumreihe Haupt- | Gewohnliche Rosskastanien- Siehe § 34 Naturobjekte / 8.6
strasse baume (Aesculus hippocas- Einzelbdume und Baumreihen
tanum), Baumreihe einreihig, Nur orientierende Darstellung,
stellenweise doppelreihig, mit | da sich diese Baumreihe ent-
ortsbildpragender Funktion lang einer Kantonsstrasse befin-
det. Aus Sicht Ortsbildschutz
haben sie jedoch einen sehr ho-
hen Wert.
930 Baume Restaurant | Vier Gewodhnliche Rosskastani- | Siehe § 34 Naturobjekte / =

Schloss Falkenstein

enbdume
(Aesculus hippocastanum)

Einzelbaume und Baumreihen

Anhang 4: Kommunale Vorranggebiete Natur + Landschaft

GB-Nr. | Bezeichnung Beschreibung Bewirtschaftung und Unterhalt, | Nr. Natur-in-
Nutzungseinschrankungen ventar

1879, Duberten (Ortsein- | Naturnaher oberster Abschnitt | Schutz, Erhalt und sachgerechte | 1.3

1880, gang West) des Muhlebachs, bestehend aus | Pflege der Flache

1855, einem frei maandrierendem an Naturobjekt angrenzende

1857, nordlichen Bacharm und einem | Flachen extensivieren und Be-

1900 +/- kanalisierten sudlichen Arm, | wirtschaftungsvereinbarung an-

gesaumt von grosszlgigen
Bachufergeholzen und teilweise
extensiv genutzten Wiesenfla-
chen, im Spickel beim Zusam-
menfluss mit verbrachender
Sumpfwiese (durch Brombee-
raufwiichse beeintrachtigt), auf
der Sudseite des kanalisierten
Bacharms mit gepflanzter jun-
gerer Schwarzerlen-Reihe.
Bach mit sauerstoffreichem,
quellig-kihlem Wasser und
schon ausgebildetem Bachréh-
richt

streben
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GB-Nr. |Bezeichnung Beschreibung Bewirtschaftung und Unterhalt, | Nr. Natur-in-
Nutzungseinschrankungen ventar
1845 Vorderi Soren Grosser, zusammenhangender | Schutz, Erhalt und Neuanpflan- | 5.5
Obstgarten aus vorwiegend Ap- | zung von Obstbaumen, exten-
fel-Hochstammen und mehre- [ sive Nutzung
ren Kirschbaumen, einzelne Bewirtschaftungsvereinbarung
Nachpflanzungen, extensiv ge- | anstreben / weiterfuhren
nutzter Unterwuchs. Letzter Extensive Unternutzung beibe-
grosserer Obstgarten auf Ge- halten
meindegebiet. Nachpflanzungen sicherstellen
1830 Waldweiher Schit- | Kdnstlicher Folienweiher (120m?, | Strukturreiche, lichte Weiher- 1.7
zenhausweg Tiefe: 140- 150 cm, 1995 saniert) | umgebung erhalten / sicherstel-
mit dichter Unterwasservegeta- | len
tion und schmalem Ufersaum,
Waldareal
1830 Waldweiher Rabe- | Schwach bewachsener, ver- Strukturreiche, lichte Weiher- 18
nischlag schatteter Waldtdmpel, Wild- umgebung anstreben (auflich-
tiertranke ten)
1905, Landschaftskammer | Die Landschaftskammer Sig / Bewirtschaftungsvereinbarung | 4.16
1840, Sig / Langweidacker | Langweidacker / Hogeri / Mosli | anstreben
1864, / Hogeri / Mosli weist wird Uberwiegend extensiv | Waldrandpflege
1916, landwirtschaftlich genutzt und
1910, weist hohe okologische und
90106, landschaftliche Qualitaten auf.
1917,
1865
20, Reben Bereich Wald mit angrenzen- Bewirtschaftungsvereinbarung
1703, 13, dem einstufigem Waldrand anstreben / weiterfihren
12,1,
105745
2 Ortseingang Ost Extensiv genutzte Fromental- Okologische Aufwertung der 4.21
(Reben) wiese. Landwirtschaftsparzelle zum
Ausgleich der zukdnftigen
Uberbauung der Parzellen
Schulhausstrasse (Naturinventar,
Nr. 4.21)
1965, Wald Halde Artenreicher Wald und Wald-
1966, randzone
1968,
1942,
1964,
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GB-Nr. |Bezeichnung Beschreibung Bewirtschaftung und Unterhalt, | Nr. Natur-in-
Nutzungseinschrankungen ventar

1938,
1940,
1980,
1979,
1970,
1936,
1944,
1943,
1975,
1981,
1945,
421,

1215,
1870
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