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proj. Bachdffnung mit Bdschungsbereich

Alleebdume mit Grinstreifen
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Sonderbauvorschriften zum
Gestaltungsplan

Inhalt
Der Gestaltungsplan regelt:

- die Abgrenzung zwischen &ffentlichem und priva- |

tem Grundeigentum

- offentliche Erschliessungsanlagen und zugehdrige
Baulinien

wichtige Bepflanzungen
die Offenlegung des Baches

Gestaltungsgrundsatze der Bebauung und der Frei-
flachengestaltung

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelten das Baureglement und das Zonenre-
glement der Gemeinde Nunningen und die einschlagi-
gen kantonalen Bauvorschriften. '

Zonenvorschrifien
'Die Zonierung gemass Zonenplan bleibt bestehen: |
- Zone WE sidlich Bretzwilerstrasse bis Bach

- Zone WB3A nérdlich Brigglistrasse bis Bach.

2In beiden Zonen sind Reiheneinfamilienhduser und
ahnliche Gebdudeformen bei guter Einpassung ins
Gelande auch ausserhalb der Arealbauweise und
ohne den Erlass eines Gestaltungsplans erlaubt.

Gebdudeform und -Stellung

Mit Ausnahme eingeschossiger An- und Nebenbauten
sind die Gebdude mit ihrer Langsfassade und dem
First parallel zu den Héhenlinien (hangparallel) zu
stellen.

Gestaltung der Bauten

'Die Fassaden sind in Form, Material und Farbgebung
aufeinander abzustimmen. Grelle, glanzende oder un-
nattrlich wirkende Materialien und Farben sind nicht
erlaubt. Metallfassaden sind nicht gestattet.

2Balkone sind abzustutzen oder an der Dachkonstruk-
tion aufzuhangen.

Fassade, Kniewand, Sockelgeschoss

'Die Gebédude durfen max. 2-geschossige Fassaden
aufweisen.

2Die Hohe der Kniewand (= Fassadenabschnitt ab

OK Boden des Dachgeschosses bis zum Schnittpunkt

Fassade-Dach) ist auf 0.80 m und diejenige eines
Sockelgeschosses (= sichtbarer Fassadenabschnitt
des Untergeschosses bis OK Erdgeschossboden) auf
max. 1.20 m begrenzt (gemessen am héchsten Punkt).

Dachform / Dachneigung / Eindeckung

Zulassig sind beidseits gleich geneigte Satteldacher
von 20-45° a.T.

2Die Dacher sind mit naturroten (nicht engobierten)
Tonziegeln oder rotbraunem bzw. altrotem Eternit-
schiefer einzudecken. Die Baukommission kann auch
andere Eindeckungen mit gleicher Erscheinung wie
z.B. rotbraune Betonziegel etc. zulassen.

Die Baubehorde kann fir untergeordnete An- und
Nebenbauten, die nicht stark in Erscheinung treten,
auch Pult- oder Flachdacher und andere Bedachungs-
materialien zulassen. ‘

Dachausbau, -Aufbauten und Dachflachenfenster

'Der Dachausbau ist frei. Im 2. Dachgeschoss dirfen
jedoch nur Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume einge-
richtet werden, die von der Stirnseite aus belichtet und
beliiftet werden kénnen.

2|m ersten Dachgeschoss sind nur Dachlukarnen und
Dachflachenfenster nach den Regeln des kant. Bau-
reglementes gestattet. Sie sind auf das nach § 57
KBR notwendige Minimum zu beschranken. Soweit
mdglich, sind die Raume von der Stirnseite her zu be-
lichten.

3m zweiten Dachgeschoss sind keine Dachaufbauten

§ 9 Terrainveranderungen

Terrainveranderungen sind auf das absolut notwendi-
ge Minimum zu beschranken und so auszufihren,
dass ein guter Ubergang zu den Nachbargrundstuk-
ken entsteht.

2Aufschittungen gegeniiber dem gewachsenen Ter-
rain sind wie folgt beschrankt:

a) Im Abstand von 2m langs 6ffentlicher Strassen und
Wege max. 50 cm Aufschittung oder bis zum Stras-
senniveau

b) Im Abstand von 4m um Gebdude max. 1.50 m Auf-
schittung, vorbehaltlich lit. a).

¢) in den dbrigen Bereichen max. 1 m Aufschittung.

§ 10 Grundstiickserschliessung

'Die Zufahrt zu den Grundsticken erfolgt primar ab
den im Plan enthaltenen Gemeindestrassen. Wo dies
nicht moéglich ist, kann auch an die Kantonsstrasse
(Bretzwilerstrasse) angeschlossen werden. Die Fuss-
wege stehen flr die Fahrverkehrserschliessung nicht
zu Verflgung.

2Anschliisse an die Kantonsstrasse bedlrfen der Be-
willigung durch das kant. Baudepartement.

| § 11 Umgebungsgestaltung und Bepflanzung im Privat-

bereich

'Geh- und Fahrwege sowie Parkplatze sind soweit
maoglich mit wasserdurchldssigem Belag zu versehen.

2Die Bepflanzung langs offentlicher Strassen und
Wege hat mit einheimischen Arten zu erfolgen.

Bei der Baueingabe sind in einem Umgebungsplan
folgende Punkte im Detail zu regeln:

- Topografie (mit reprasentativen Gelande-/Gebaude-
schnitten)

- Lage und Ausfihrung der Wege und Platze.

Bei Mehrfamilienhdusern und Wohnsiedlungen ab 6
Wohnungen:

- Gestaltung der Kinderspielplatze.
- Lage und Ausfuhrung der Containerstandplatze

§ 12 Bepflanzung an Strassen und Platzen

'Die im Gestaltungsplan eingetragenen Alleebdaume
sind wegleitend.

?Pflanzung und Pflege der Alleebaume obliegen vor-
behaltlich anderweitiger Vereinbarungen der Einwoh-
nergemeinde Nunningen.

3Es darf nichts unternommen werden, was den Fort-

bestand und das normale Wachstum der Hochstam-

me gefahrden konnte. Abgehende Baume sind durch
mind. 4m hohe Jungbaume zu ersetzen.

*§ 255 EG ZGB gilt nicht fir die Alleebdaume, d.h. die-
se kdnnen mit ihrem Stamm bis unmittelbar an die
Grenze zum privaten Grundstuck gesetzt werden.

§ 13 Larmschutz

Das Gebiet des Gestaltungsplans wird der Empfind-
lichkeitsstufe Il gemass Larmschutz-Verordnung vom
15.12.1986 zugewiesen

§ 14 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren
asthetischen oder wohnhygienischen Losung gering-
fugige Abweichungen vom Plan und von einzelnen
dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept
der Ueberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden
kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die

offentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interes-

sen gewahrt bleiben

§ 15 Schlussbestimmungen

'Der vorliegende Gestaltungsplan bildet die Grundla-
ge fur die Neuzuteilung der 6ffentlichen Grundstlicke
im Rahmen der Baulandumlegung “Seichel” sowie fur
die Wieder6tfnung des Baches.

?Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften
treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft

gestattet. Fur dic Belichtung von Gangen, Treppen-
hausern, Sanitar- und Estrichraumen etc. kann die
Baubehdrde einzelne Dachflachenfenster mit einer
Fensterflache von max. 0.3 m2 bewilligen, wenn sie
nicht stérend in Erscheinung treten.

Das Baugebiet innerhalb des
Perimeters Zonenplan ’’Seichel”’

gilt als Bauzone gemiss §26

des kant. Bau - und Planungsgesetzes

Die Zonierung gemdss rechtsgiiltigem
Zonenplan vom 13.12.1988 bleibt
beStehen (siehe auch §3, Sonderbauvorschriften

Gestaltungsplan "Seichel")
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Die nicht colorierten Strassen- und
Baulinien wurden bereits mit RRB Nr.3680
vom 13.Dez.1988 genehmigt.

Sie sind nicht Gegenstand der
#’longenehmigung

] 1525

q

1534

1535

T




