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Sonderbauvorschriften
Gestaltungsplan Schalismiihle

Gestlitzt auf die Paragraphen §14 und §44 - 47 des Planungs- und Baugesetzes des
Kantons Solothurn vom 1. Juli 1997 (PBG) erlésst die Einwohnergemeinde Oberbuchsiten
folgende mit dem Gestaltungsplan 'Schélismiihle’ verbundenen Sonderbauvorschriften:

Aligemeine Vorschriften

Art. 1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Ersteliung von Einfamilienhdusern und ei-
nem Doppeleinfamilienhaus unter Erhaltung und Renovation des Adam Zeltner-Hauses
und der Kapelle, die Festlegung der Erschliessung und die Sicherstellung der notwendigen
Schallschutzmassnahmen gegentiber dem Strassen- und Bahnverkehrslérm.

Art. 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten flir das im Plan durch eine rot
punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

Art. 3 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften filr den Gestaltungsplan *Schélism(ihle’ nichts anderes
bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Oberbuchsiten
sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Sonderbauvorschriften

Art. 4 Nutzung

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet ist der Gewerbezone mit Wohnnutzung
zugeteilt (§ 32 Abs. 1 PBG).

Gewerbe- und Wohnnutzung
Zugelassen sind méssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
sowie Wohnungen.

Adam Zeltner-Haus
Zugelassen sind kleinere Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. Birordume, Atelier,
Kaffee) sowie eine Abwartwohnung.

Art. 5 Baubereich fiir Gewerbe- und Wohnbauten

Die Gewerbe- und Wohnbauten sind innerhalb der auf dem Gestaltungsplan durch
Hausbaulinien begrenzten Baufelder A bis F zu erstellen.

Art. 6 Baubereich Pergola, Sitzplatz

Der im Gestaltungsplan eingezeichnete eingeschossige Baubereich kann als Pergola oder
Sitzplatz genutzt werden. Erlaubt sind eingeschossige Bauten mit einer Héhe bis zu 3.0 m.
Die Hausbaulinien bezeichnen die &usserste Grenze der Bauten.

Art. 7 Adam Zeltner-Haus

Das Adam Zeltner-Haus wird in folgenden Teilen geschiitzt: Gebaudehitille, Tragkonstruk-
tion, hauptséchliche Grundrisseinteilung, historisch bedeutende Einzelteile und Ausstat-
tungssticke. Bauliche Arbeiten sind im Einvernehmen mit der kantonalen Denkmalpflege
auszufihren.

Art. 8 Kapelle

Die Kapelle steht unter kantonalem Denkmalschutz (RRB Nr. 5496 vom 21. Dezember 1944).

Der Eigentimer ist zum Unterhalt verpflichtet. Bauliche Arbeiten sind im Einvernehmen mit
der kantonalen Denkmalpflege auszufiihren.

Art. 9 Etappierung

1 Die Uberbauung kann in verschiedenen Etappen unter Einhaltung der LSV
beginnend mit Baufeld A bis zum Baufeld E (iberbaut werden.

2 Die Uberbauung des Baufeldes F kann aufgrund der vorhandenen Larmimmissio-
nen erst erstelit werden, wenn vorgéangig die Baufelder A bis E errichtet wurden.

3 Die Baubewilligung flr das Baufeld F wird erst erteilt, wenn das Adam Zeltner-Haus und
die Kapelle saniert sind.

Art. 10 Ausniitzung

Die Ausnitzung ergibt sich aus den im Gestaltungsplan eingezeichneten Baubereichen so-
wie aus dem Bau- und Zonenreglement der Einwohnergemeinde Oberbuchsiten. Die Aus-
nltzungsziffer betrégt (ber das gesamte Gestaltungsplangebiet max. 0.40.

Art. 11 Dachform

Flachdécher oder flach geneigte Dacher sind sowohl fiir den Baubereich Wohnbauten als
auch fur den Baubereich Pergola und Sitzplatz zugelassen. Beziiglich Dacheindeckung und
Dachaufbauten gelten die Bestimmungen des Bau- und Zonenreglementes der Einwohner-
gemeinde Oberbuchsiten.

Art. 12 Materialwahl

Die Fassadengestaltung (Materialwahl, Farbgebung) ist mit dem Baugesuch der Baukom-
mission zur Genehmigung zu unterbreiten.

Art. 13 Gestaltungselemente

1 Die im Plan grlin eingetragenen Gestaltungselemente Larmschutz diirfen die Fassade
um max. 1.50 m dberragen. Diese diirfen bis zur Geb&udehdhe ausgebildet werden.

2 Die im Plan violett eingetragenen Gestaltungselemente Sichtschutz sind in ihrem Ausmass
im Gestaltungsplan festgelegt. Diese diirfen die Héhe von 3.0 m nicht tiberschreiten.

Art. 14 Grenz- und Gebaudeabstéinde

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters gelten die Grenz- und Geb&udeabstiande gemass
Gestaltungsplan. Gegeniiber den Nachbargrundstiicken sind die ordentlichen Grenz- und
Gebéudeabstiande geméss Art. 22 und Anhang Il KBV einzuhalten.

Art. 15 Verkehrserschliessung

1 Die Verkehrserschliessung ist (iber die Schalismihlestrasse und die im Gestaltungsplan
bezeichnete private Erschliessungsstrasse zulassig.

2 Die Erschliessungsstrasse ist im Einmiindungsbereich in die Schalismihlestrasse auf
4.50 m und im folgenden auf 3.50 m auszubauen.

Art. 16 Werkleitungen

1 In der Erschliessungsstrasse ist geméss Plan eine Wasserleitung NW 125 mit einem Hy-
dranten zu verlegen. Die Entwésserung der neuen Baubereiche erfolgt im Trennsystem.,
Die dazu erforderlichen Leitungen sind ebenfalls in der Erschliessungsstrasse zu ver

2 Die Linienfiihrung der vorgesehenen Gasleitung sowie die dazu notwendige Druckredu-
Zierstation ist im Gestaltungsplan eingetragen. Diese sind bei einem Gasanschluss verbind-
lich.

Art. 17 Absteliplatze
1 Im Bereich der privaten Hauszugénge der Wohnbauten ist jeweils ein gedeckter Autoab-
stellplatz zu erstellen sowie genligend Abstellfldche fiir Mopeds und Velos freizuhalten.

2 Bei Adam Zeltner-Haus richtet sich die Zahl der Parkplatze nach Art. 42 der kantonalen
Bauverordnung.

3 Die im Plan eingetragenen Besucherparkplétze entlang der Schélismihlestrasse sind in
ihrer Anordnung und Anzahl verbindlich.
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Art. 18 La&rmschutz

1 Fir das Gestaltungsplangebiet gelten bezliglich Larmschutz die Larmschutzverordnung
des Bundes (LSV) sowie die Richtlinien der SIA Norm 181.

2 Der Gestaltungsplanperimeter ist der Empfindlichkeitsstufe Ill (ES Ill) zugeordnet.

3 Zum Zeitpunkt der Baueingabe der einzelnen Gebéude ist ein Larmgutachten einzurei-
chen. Sind die massgebenden Belastungsgrenzwerte dann zumal tiberschritten, so sind zu-
satzlich bauliche und gestalterische Schallschutzmassnahmen zu ergreifen.

4 Das Adam Zeltner-Haus wird gemass Art. 31 Abs. 2 LSV aus denkmalpflegerischen Griin-
den von diesen Vorgaben ausgenommen.

Art. 19 Umgebungsgestaltung

1 Die Anordnung der auf dem Plan festgelegten Baumbepflanzungen ist sinngemass ver-
bindlich. Die genaue Anzahl der Baume ist im Baugesuchsverfahren festzulegen. Es sind
einheimische, hochstdmmige Baume zu pflanzen.

2 In der Freihalteflache gilt ein Bauverbot.

Art. 20 Kehrichtbeseitigung

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Der im Plan eingetragene Cointai-
nerabstellplatz ist gegen aussen abzuschirmen.

Schlussbestimmungen

Art. 21 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren &sthetischen oder wohnhygienischen
Lésung Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen bewilligen, wenn
das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen
verletzt werden und die éffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt
bleiben.

Art. 22 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft,

Offentliche Auflage vom 20. September bis 19. Oktober 1999
Beschlossen vom Einwohnergemeinderat Oberbuchsiten
Oberbuchsiten, 13. September 1999
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Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn
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