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Genehmigungsinhalt

Perimeter Gestaltungsplan

Baufelder Hochbauten

Bereich Erschliessung
Bereich Zugang
Grianflache

Besucherparkplatze oberirdisch

Containerplatz
Ein- und Ausfahrt Einstellhalle

Einstelihalle

Sichtbereich gemass Baureglement Gmd. Oberuchsiten §8

Orientierungsinhalt

bestehende Baulinien

fg >3 projektierter Baum

Offentliche Auflage vom 7. Januar bis 5. Februar 2016
Beschlossen vorn Gemeinderat Oberbuchsiten
Oberbuchsiten, 14. Dezember 2015
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Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn
mit RRB Nr. 926 vom 24. Mai 2016

Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan ,,Hofacker”

Gestltzt auf die 88§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Sclothurn
vom 3. Dezember 1978 erlasst die Gemeinde Oberbuchsiten folgende, mit dem Gestaltungsplan
,Hofacker” verbundene Sonderbauvorschriften:

I. Allgemeine Bestimmungen

§ 1 Zweck

'Der vorliegende Gestaltungsplan ,Hofacker” auf GB Nr. 546 bezweckt die Erstellung einer gut ins
Ortsbild eingebetteten, verdichteten Wohniberbauung mit Mehrfamilienhausern und einer hoher
Flexibilitdt des Wohnungsmixes (22, 3¥2 und 4%2-Zimmer Wohnungen).

‘Zu diesem Zweck legt der Gestaltungsplan die (Bau-)Bereiche, die Bau- und Nutzungsart, die Par-
kierungs- und Grinflachen, sowie die Erschliessung des Perimeters fest.

§ 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten flr das im Plan durch eine rot gepunk-
tete Linie gekennzeichnete Gebiet.

§ 3 Bestandteile und Stellung zur Grundordnung

'Bestandteile des Gestaltungsplans sind Schemapléne des Richtprojekts (sinngeméss verbindlich
dargestellt) sowie die vorliegenden Sonderbauvorschriften.

‘Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonen-
vorschriften der Gemeinde Oberbuchsiten sowie die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

il. Nutzung / Baubereiche

§ 4 Nutzung

'In den Baufeldern Hochbauten ist einzig Wohnnutzung in Mehrfamilienhiusern zulassig. Einfamili-
enhauser sind ausgeschlossen.

‘Der Bereich Erschliessung dient vorwiegend der Erschliessung der Mehrfamilienhéuser durch Lang-
samverkehr und ist halbéffentlich. Er verbindet die beiden Strassen (Friedhofweg und
Hofackerstrasse) und ist behindertengerecht und Ubersichtlich zu gestalten. Von dem Bereich Er-
schliessung aus werden die Zugange zu den einzelnen Gebauden ermdglicht. Die Durchfahrt ist fir
den motorisierten Individualverkehr {MIV) nicht erlaubt, mit Ausnahme von Blaulichtorganisationen.
Zulassig in diesem Bereich sind Veloabstellplatze flr Besucher/innen. Erlaubt sind zudem Leichtbau-
ten zum Uberdecken der Veloabstellplatze. Zuldssig und zwingend zu kombinieren sind gestalteri-
sche Elemente (Grinflache und Bepflanzungen mit einheimischen und standortgerechten Baumen
und/oder Strauchern).

“Im Bereich Zugang sind die Haupteingange der Gebaude zu platzieren. Private Nutzungen (Vorgar-
ten, Sitzplatze) und die Zugange sind klar zu trennen. Zuldssig und zwingend zu kombinieren sind

in diesem Bereich die befestigten Bereiche (Zugange zu den Gebauden), Bepflanzungen {einheimi-
sche und standortgerechte Baume und/oder Straucher) und Grinflache.

‘Auf den Grinflachen sind Rasenflachen, Gartennutzung und Baumbepflanzungen mit einheimi-
schen, standortgerechten Baumen und Strauchern erlaubt (wiinschenswert: Obstbdume geméss
heutigem Bild) Auf den Grinflachen ist ein Spielplatz gemdass KBV §41 Abs. 1, 2, 3 vorzusehen.

“Im Bereich Besucherparkplétze oberirdisch sind maximal vier Besucherparkplatze zul3ssig. Die rest-
lichen Parkfelder sind in der unterirdischen Einstellhalle vorzusehen.

“Im Bereich Containerplatz ist eine zentrale Containersammelstelle zu erstellen. Der Abstellplatz fir
Container ist mit baulichen Massnahmen im Sinne einer Einfriedung gegen aussen abzuschirmen.

‘Im Bereich Ein- und Ausfahrt Einstellhalle ist der Sichtbereich gemdass Bauvorschriften der Gemein-
de Oberbuchsiten (Baureglement § 8) einzuhalten.

*Das Untergeschoss wird als Autoeinstellhalle, Veloraum und Keller genutzt.

*Der Unterhalt des Baubereichs Zugang und der Griinflache untersteht den jeweiligen Grundeigen-
tdmern.

"“Befestigte Flachen im Bereich Erschliessung und im Bereich Zugang sind versickerungsfahig auszu-
gestalten.

§ 5 Ausniitzung

Bezogen auf den Gestaltungsplanperimeter hat die Ausnltzungsziffer max. 0.5 zu betragen.

§ 6 Massvorschriften

'Das maximale Ausmass oberirdischer Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen Bauberei-
chen und der zulassigen Ausnutzung.

°Es gelten folgende Baumasse:
- 2 Vollgeschosse mit Attika bis maximal 3 Vollgeschosse (ohne Attika)
- Die Gesamthoéhe orientiert sich an den umliegenden Bauten und betragt maximal 10.50m (bei
3 Vollgeschossen), resp. 7.50m (bei 2 Vollgeschossen)

‘Die Grunflachenziffer von mindestens 40% ist bezogen auf den Gestaltungsplanperimeter einzu-
halten.

§ 7 Materialisierung, Gestaltung

'Es ist eine harmonische Gestaltung innerhalb des Quartiers in Nutzung und Qualitat anzustreben.
Die Fassaden haben eine hohe architektonische Qualitat aufzuweisen. Farbe und Materialitat sind
den ortstypischen Gegebenheiten anzupassen, eine atypische Abhebung vom Gesamtbild der Ge-
meinde ist nicht zulassig.

“‘Untergeschoss: Die Decke der Einstellhalle darf nicht in Erscheinung treten.

“Dach: Es sind nur Flachdécher zugelassen. Die Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

§ 8 Energieversorgung

'Gebaudehtiilen (Dammung) haben die Primaranforderungen von Minergie zu erfiillen (Heizener-
giebedarf 10% besser als gesetzliche Vorschriften) oder bei Einhalten der gesetzlichen Mindestan-
forderungen fir den Heizenergiebedarf kompensatorisch den Warmebedarf mehrheitlich mit er-
neuerbarer Energie zu decken.

§ 9 Grenz- und Geb3udeabstiande

Die Grenz- und Gebaudeabstande innerhalb des Geltungsbereichs bediirfen — auch bei Unterschrei-
tung gesetzlicher Abstande — keiner beschrankten dinglicher Rechte. Die Grenz- und Gebaudeab-
stande gegenuber nicht einbezogenen Grundstiicken sind einzuhalten.

lll. Erschliessung und Entsorqung

§ 10 Erschliessung / Parkierungsaniagen

'Die Erschliessung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt (ber die Ein- und Ausfahrt der
Einstelihalle von der Hofackerstrasse her. Die vier oberirdischen Parkplatze fir Besucherinnen und
Besucher werden Uber den Friedhofweg erschlossen.

‘Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaitung der Ubergangsbereiche zum Erdgeschoss zu
achten. Architektonische Barrieren und Hindernisse fiir Behinderte sind zu vermeiden.

“Die Dauerparkierung hat in der unterirdischen Einstellhalle zu erfolgen. Es sind pro Wohneinheit
mind. 1 und nicht mehr als 1.5 Parkplatze zu erstellen und zusatzlich pro Wohneinheit 0.1 Besu-
cherparkplatze zu errichten. Zusatzlich sind gentigend Fahrradabstellpldtze vorzusehen. Fahrradab-
stellpldtze flr Besucher/innen dirfen auch im Bereich Erschliessung erstellt werden.

‘Die Ver- und Entsorgung hat sich nach den rechtsgiiltigen Nutzungsplanungen GEP und GWP zu
richten. Fur das Meteorwasser existiert eine Versickerungsprifpflicht.

§ 11 Entsorgung

Der Absteliplatz fur Container im Bereich Containerplatz ist mit baulichen Massnahmen im Sinne
einer Einfriedung gegen aussen abzuschirmen.

IV. Schiussbestimmungen

§ 12 Ausnahmen

Die Baubehdrde kann im Interesse einer besseren Lésung unwesentliche Abweichungen vom Plan
und von einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Bestimmungen
verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 13 Inkrafttreten

Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in
Kraft.



