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Gestaltungsplan MVN Migros Verteilbetrieb Neuendorf

RRB Nr. 3951 vom 1. Dezember 1992
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Sonderbauvorschriften Kantonaler Gestaltungsplan

Erweiterung MVN West
(im folgenden MVN Logistik 4.0 genannt)

Gestutzt auf die §§ 68 und 44 — 47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom
3. September 1978 (Stand 1. Marz 2013) erldsst der Regierungsrat folgenden Kantonalen Gestaltungsplan

MVN Logistik 4.0, Neuendorf mit Sonderbauvorschriften.

Allgemeine Bestimmungen

§1 Zweck

! Der vorliegende Kantonale Gestaltungsplan MVN Logistik 4.0 regelt in Erganzung zum Gestaltungsplan

MVN Migros Verteilbetrieb Neuendorf, Neuendorf und Oberbuchsiten vom 1. Dezember 1992, RRB Nr.
1992/3951 die Rahmenbedingungen fur die bauliche Erweiterung des bestehenden MVN Migros
Verteilbetrieb Neuendorf AG.

2 Das Bauvorhaben untersteht als Ganzes der UVP-Pflicht nach UVPV vom 19. Oktober 1988 (Stand
1. Oktober 2016, Anlagetyp 80.6). Das Gestaltungsplanverfahren gilt als Leitverfahren.

§2  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist im Plan durch eine rot punktierte Linie begrenzt.

§3  Stellung zum rechtsgiiltigen Gestaltungsplan 1992

Der rechtsgiltige Gestaltungsplan MVN Migros Verteilbetrieb Neuendorf, Neuendorf und Oberbuchsiten vom

1. Dezember 1992, RRB Nr. 1992/3951 bleibt weiterhin in Kraft, soweit er von diesem Kantonalen

Gestaltungsplan nicht betroffen ist. Bauten und Anlagen sowie Anderungen der Bebauung bzw. Nutzung in
diesem Bereich richten sich weiterhin nach dem rechtsgtiltigen Gestaltungsplan MVN Migros Verteilbetrieb

Neuendorf, Neuendorf und Oberbuchsiten vom 1. Dezember 1992, RRB Nr. 1992/3951.

§4  Stellung zur Grundordnung

Fur den Kantonale Gestaltungsplan MVN Logistik 4.0 gelten die nachfolgenden Sonderbauvorschriften.
Soweit diese nichts Anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Einwohnergemeinden
Neuendorf und Gemeinde Oberbuchsiten sowie die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

§5  Baubewilligungsbehorde

Zustandig fur die Baubewilligungsverfahren und die Erteilung von Baubewilligungen ist — mit Ausnahme der

Werke — die jeweilige Standortgemeinde. Fir die Erteilung der Baubewilligungen der Werkleitungen ist die
Einwohnergemeinde Neuendorf zustandig. Die Gemeinden koordinieren sich untereinander.

Sonderbauvorschriften

§6  Art und Mass der Nutzung

' Innerhalb des Kantonalen Gestaltungsplanes sind Bauten und Anlagen fir Arbeitstatigkeiten im Bereich

Logistik (Lagerung und Kommissionierung von Non-Food-Artikeln) inkl. die dafir notwendigen Lager-
flachen, Hochregallager, Umschlagsflachen sowie die dazugehorenden Technik- und Nebenbauten
zugelassen.

Die Baufelder «Hochregallager» und «Logistik» legen die maximalen Geb&udeumrisse der
entsprechenden Hochbauten fest. Diese dirfen (Oberkante Dachabschluss — Fassadenflucht) die Kote
von 465 m.U.M. nicht Gberschreiten (entspricht Tiefkthllager TKL 3 und 4).

Betrieblich bedingte Nebenbauten wie Rampen, Nottreppen, Fluchtgange etc. durfen auch ausserhalb
der Baufelder erstellt werden.

Samtliche Baufelder sind zu unterkellern.

Technisch bedingte Dachaufbauten dirfen die max. Gebaudekote Uberschreiten, sind aber architek-
tonisch befriedigend zu gestalten.

Im Baubewilligungsverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass die gesetzlich erforderlichen Abstande
zur 50/16-kV-Freileitung der BKW eingehalten sind.

§7  Etappierung

Die Baufelder kénnen in mehreren Etappen und unabhangig voneinander tGberbaut werden.

§8  Fassadengestaltung / Namensbeschriftung

Der Betrieb hat unabhangig von den einzelnen Etappen als architektonisch gestaltete Einheit in Er-
scheinung zu treten. Die Materialisierung und Farbgebung der neuen Gebaude sind entsprechend zu
wahlen. Es ist darauf zu achten, dass die Gebdudehtille neben den Fensterflachen keine reflektierenden
Flachen aufweist.

Die Materialwahl und Farbgebung der Fassaden sind der jeweiligen Baubewilligungsbehérde im Baube-
willigungsverfahren als Muster zur Bewilligung einzureichen.

Firmennamen und Logos sind nur an der Fassade zuldssig. Die Beschriftung darf die Dachkante nicht
Uberschreiten.

Reklamen an den Fassaden sind zulassig. Sie dirfen die Dachkante nicht Gberschreiten und sind im
Rahmen des Baugesuches bewilligungspflichtig. Auf eine nachtliche Beleuchtung (ausserhalb Betriebs-
zeiten) der Reklamen ist zu verzichten.

§9  Dachformen / Photovoltaikanlagen

Als Dachform sind ausschliesslich Flachdécher zugelassen.

Flachddcher sind soweit technisch méglich extensiv zu begriinen (nahrstoffarmes Substrat) und als
Retentionsvolumen fur Dachwasser zu nutzen.

Die Nutzung der Dachfléachen zur Produktion von Energie durch Photovoltaikanlagen — auch durch Dritte
— ist zu prifen.

§ 10 Umgebungsgestaltung

Die nicht iberbauten oder versiegelten Flachen sind konsequent naturnah zu gestalten (nahrstoffarmer
Untergrund, standortheimische Pflanzen). Invasive Neophyten sind vor, wahrend und nach der Bauphase
im gesamten Projektperimeter zu bekdmpfen. Zu- und abgefiihrtes Bodenmaterial, das mit invasiven
Neophyten belastet ist, muss sachgerecht behandelt werden.

Soweit notwendig darf das Areal mit einem maximal 2.0 m hohen Zaun geschitzt werden.

Eine allseitig gute Ausleuchtung der gesamten Gebaude ist zulassig. Nicht betrieblich notwendige
Lichtemissionen ausserhalb der Gebaudehdillen sind zu vermeiden.

§ 11 Verkehr- / Verkehrserschliessung

Das Baufeld «Verkehrsflachen» bestimmt die maximalen Ausmasse der offenen Zirkulations- und
Abstellflachen. Dort sind auch kleinere Nebenbauten wie gedeckte Abfallcontainerstandplatze, etc.
zuldssig.

Die Verkehrserschliessung erfolgt ab der Neustrasse Gber die bestehende Verkehrsinfrastruktur der MVN
Migros Verteilbetrieb Neuendorf AG.

Die genaue Lage sowie Dimensionen der Zufahrtswege fir die Blaulichtorganisationen sind mit der
Betriebsfeuerwehr MVN und der Solothurnischen Gebaudeversicherung (SGV) abzusprechen.

Es werden keine neuen PW-Parkplatze fur Angestellte und Besucher erstellt.

Als Bestandteil der Baueingabe ist das bestehende Mobilitatskonzept fir den Gesamtbetrieb MVN
Migros Verteilbetrieb Neuendorf AG zu Uberpriifen und bei Bedarf anzupassen. Bei einer Anpassung
sollen die Massnahmen so ausgestaltet werden, dass die Anzahl Fahrten pro Mitarbeitenden, verglichen
mit dem Zustand vor der Erweiterung, nicht ansteigen.

§12 Werkleitungen

1

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sind alle benétigten Werkleitungen / Infrastrukturen — soweit
durch die Werkeigenttmer nicht anders vorgesehen — durch die Grundeigentimer bzw. Bauberechtigten
zu erstellen und zu unterhalten. Lage und Ausdehnung werden im Baugesuchverfahren ausgelegt.

Massgebend fur die Dimensionierung der notwendigen Anlagen und Werkleitungen sind die Nutzungs-
planungen der Einwohnergemeinde Neuendorf (GWP, GEP) sowie die einschlagigen Vorschriften der
Praf- und Bewilligungsbehdrden (AfU, SGV, TISG, ESTI, weitere). Die elektrische Erschliessung erfolgt
durch die Elektra Neuendorf gestiitzt auf das «Reglement iber die Erschliessungsbeitrage in der
Industriezone Neuendorf» vom 30. Juni 1994.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die Gebuhrenhoheit fur die Werkleitungsanschliisse auf
Gemeindegebiet von Oberbuchsiten an die Einwohnergemeinde Neuendorf abzutreten. Diese
Abtretung gilt, so lange diese Anschlisse bestehen. Dazu ist durch die Einwohnergemeinde Neuendorf
ein schriftlicher Antrag an die Gemeinde Oberbuchsiten zu stellen.

Mit dem Baugesuch ist ein Detailerschliessungsplan einzureichen.

§ 13 Entwaisserung

1

Der Gestaltungsplanperimeter ist gemadss generellem Entwdsserungsplan GEP (Einwohnergemeinde
Neuendorf) im Trennsystem zu entwdassern.

Fir das Areal gilt eine Versickerungspflicht. Ist eine Versickerung aufgrund der hydrogeologischen
Eigenschaften direkt auf dem Areal nicht méglich, darf das anfallende Meteorwasser in zweiter Prioritat
in die Dinnern eingeleitet werden. Bei einer Ableitung des Meteorwassers (ber die bestehende
Sauberwasserleitung ist im Baubewilligungsverfahren ein hydrologischer Nachweis zu erbringen. Im Fall
einer Uberlast darf eine neue Meteorwasserleitung mit Einleitung in die Dinnern gepriift werden. Dazu
ist neben einem hydrologischen Nachweis die Eingabe eines Einleitgesuches im Baubewilligungs-
verfahren zwingend erforderlich.

Far Versickerungsanlagen wie fur die Einleitung von Meteorwasser in die Dtnnern ist im Rahmen des
Baubewilligungsverfahren ein Gesuch bei der ortlichen Baubehdrde einzureichen; Bewilligungsbehérde
ist das Bau- und Justizdepartement. Fur die Planung der Versickerungsanlage ist die VSA-Richtlinie
«Regenwasserentsorgung» zu berticksichtigen, fir das Vorgehen zur Einreichung des Versickerungs- /
Einleitgesuches die Merkblatter des AfU.

4 Meteorwasser von Umschlagplatzen ist zwingend in die Mischwasserkanalisation einzuleiten. Einleitbe- Offentliche Auflage vom 5. Mérz bis 3. April 2018
dingungen und allfallige Retentionsmassnahmen sind im Baubewilligungsverfahren mit der Einwohner- Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn
emeinde Neuendorf (Bewilligungsbehorde) abzusprechen.
. g " Verk hg ﬂgh A h pU hiag) i t 3ls ralich Gk dib Shult mit RRB Nr. 2018/4220 vom 14. August 2018
as Regenwasser von Verkehrsflachen (Ausnahme Umschlag) ist soweit als moglich Uber die Schulter o . ' 2o //g OL 704
Uber eine belebte Bodenschicht zur Versickerung zu bringen. Sofern die Einleitbedingungen eingehalten Publikation des Regierungsratsbeschluss im Amtsblatt Nr. ...=2.>2...... W e g
werden kénnen, ist in zweiter Prioritat eine Einleitung des Platzwassers (ohne Umschlagplatze) in die
Dlnnern moglich.
6

Die SN 592 000 ist bei der Entwasserungsplanung zu bercksichtigen.

§ 14 Storfalivorsorge

' Wahrend der Bauphase sind wassergefahrdende Stoffe nach der Schweizer Norm 509 431 «SIA
Empfehlung; Entwdsserung von Baustellen» zu handhaben.

Die Solothurnische Gebaudeversicherung SGV ist frihzeitig in die Projektierung einzubeziehen, damit
der Brandschutz und die Einsatzplanung abgesprochen werden kénnen. Der Gestaltungsplanperimeter
ist in die Einsatz- und Evakuationsplane der MVN Migros Verteilbetrieb Neuendorf AG einzubeziehen.

Sollten im Areal Chemikalien oder gefahrliche Stoffe und Abfélle Gber der Mengenschwelle nach StFV
eingelagert werden, ist ein Kurzbericht nach Art. 5 StFV zu erstellen.

Werden im Areal Gebindelager, Tankanlagen oder Umschlagplatze fur wassergefahrdende Flissigkeiten
erstellt, ist bei der kommunalen Baubehérde ein Bewilligungsgesuch einzureichen. Handelt es sich um
meldepflichtige Anlagen, sind diese direkt dem AfU zu melden.

Bauarbeiten im Bereich der Erdgashochdruckleitung sind der Gasverbund Mittelland AG frihzeitig zu
melden und bewilligungspflichtig. Das entsprechende Gesuchsformular ist dem GVM einzureichen.

§ 15 Umweltvertraglichkeitsbericht

Alle vorgesehenen Massnahmen gemass Umweltvertraglichkeitsbericht sind umzusetzen.

Schlussbestimmungen

§ 16 Ausnahmen

Die Baubehorden dirfen im Interesse einer besseren Losung oder wegen betrieblich bedingter
Anpassungen Abweichungen im Baugesuchverfahren bewilligen, wenn dadurch das Ergebnis der Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nicht verandert wird und keine gesetzlichen Vorgaben verletzt werden. Die
offentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen missen gewahrt bleiben.

§ 17 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Publikation des Genehmigungs-
beschlusses im Amtsblatt in Kraft.




