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Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan Hofstatt-Park

Gestltzt auf die 8§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom 3.
Dezember 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Oberbuchsiten folgende, mit dem Gestaltungsplan ,Hof-
statt-Park” verbundenen Sonderbauvorschriften:

l. Allgemeine Bestimmungen

§ 1 Zweck

'Der vorliegende Gestaltungsplan Hofstatt-Park auf GB Oberbuchsiten Nr. 921 bezweckt die Erstellung
einer gut ins Ortsbild eingebetteten, architektonisch hochstehenden Wohniberbauung mit vier Mehrfami-
lienhauser und einer gewerblich nutzbaren Nebenbaute (nicht stérender Dienstleisungs- und Gewerbebe-
trieb)

Der Gestaltungsplan unterstiitzt die kommunalen Bemihungen, das Orts- und Strassenbild (insbesondere
den Ubergang zum historischen Dorfkern) zu erhalten und sinnvoll zu erneuern, so dass eine stimmige Ge-
samtwirkung des Ortsbildes entsteht. Insbesondere soll die Einfahrt in den eigentlichen Dorfkern von
Oberbuchsiten sowie der Ubergang in die Ortsbildschutzzone mit der notwendigen Sorgfalt gestaltet wer-
den.

3Zu diesem Zweck legt der Gestaltungsplan die (Bau-)Bereiche, die Nutzungsart, die Bauart, die Gestaltung,
die Parkierungs- und Griinflachen sowie die Erschliessung des Gestaltungsplanperimeters fest.

§ 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Plan durch eine rot gepunktete Linie
gekennzeichnete Gebiet (Gestaltungsplanperimeter).

§ 3 Bestandteile und Stellung zur Grundordnung

'Bestandteile des Gestaltungsplans sind der Situationsplan (1:500) sowie die vorliegenden Sonderbauvor-
schriften.

2Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Einwohnergemeinde Oberbuchsiten sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Il. Nutzung / (Bau-)Bereiche

§ 4 Nutzung

'In den Baubereichen Wohnbauten (A-D) sind Mehrfamilienhduser mit Wohnnutzung sowie nicht-stérende
Dienstleistungs- und Gewerbenutzung zugelassen. Einfamilien- und Doppeleinfamilienhduser sind nicht
zuldssig.

2lm Baubereich Gewerbebaute (G) sind nicht-stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zulassig.

3Der Bereich ,Vorplatz” dient der Gestaltung des Ubergangs zum 6ffentlichen Strassenraum sowie dem
Zugang zu den Baubereichen. Die einzelnen Funktionen (Garten, Fussweg, Zugang etc.) miissen Gbersicht-
lich und gut gestaltet voneinander getrennt sein. Bepflanzungen sind in Absprache mit der Baukommissi-
on moglich. Im Bereich Vorplatz sind keine Hochbauten zulassig. Der Bereich ist 6ffentlich zuganglich.

“Der Bereich ,Zufahrt und Parkierung” dient der Erschliessung des Areals, der Erstellung von Abstellplitzen
fir Motorfahrzeuge sowie der Schaffung von Anlagen zur Abfallentsorgung.

5Der Bereich , Spielplatz” ist gemass §41 kantonaler Bauverordnung auszubilden.

®Der Bereich , Griinflache” ist mit standortheimischen, fir die Region typischen Baumen und Strauchern zu
begrdnen. Klein- und Nebenbauten wie z.B. Feuerstellen, etc. sind zuldssig.

"Der Unterhalt der Bereiche ,Vorplatz” sowie der ,Verkehrs“- und ,Griinflichen” untersteht den jeweili-
gen Grundeigentimern bzw. Baurechtnehmern.

§ 5 Massvorschriften

'Das maximale Ausmass der oberirdischen Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen Baubereichen
und der zuldssigen Geschosszahl.

2Es gelten folgende Baumasse:

Far die Baubereiche A-D
3 Vollgeschosse (ohne zusatzliches Attika)

Die maximale Gebaudehthe betragt 10.50 m

Fur den Baubereich G
Maximal 1 Vollgeschoss

3Die Grunflachenziffer von 40 % ist einzuhalten.

§ 6 Baulinie

Flr den Baubereich G gilt keine Anbaupflicht an die Baulinie. Der Dachrand (Traufe) darf um maximal 1 m
Gber die Baulinie herausragen.

§ 7 Materialisierung, Gestaltung

'Es ist eine harmonische Gestaltung in Nutzung und Qualitat anzustreben, mit dem Anspruch, den Uber-
gang zwischen den Baubereichen A und G (ortstypische Gebdudegestalt) zu den Baubereichen B-D (zeit-
gemasse Gebdudetypologie) zu schaffen.

Die Baubereiche A und G sind mit Gebdudetypen zu bebauen, welche die ortstypische Gebaudegestalt mit
Wohn- und Okonomieteil, sowie dem markanten Dach und der Remise in zeitgemdsser architektonischer
Sprache wiedergeben. Der Baubereich A soll nordseitig zweigeschossig in Erscheinung treten.

Die Bauten im Baubereich B sind gegentiber den Bauten im Baubereich A etwas zurlickzunehmen und
durfen nicht auf der gleichen Flucht zu liegen kommen.

Die Baubereiche B-D durfen in der Interpretation freier gehandhabt werden, auf ein harmonisches Ge-
samtbild mit den Baubereichen A und G ist jedoch zu achten.

2Dach: Im Baubereich A ist nur ein Satteldach mit einer beidseitig gleichen Neigung zwischen 38-5842°
gestattet. Flachdacher sind in den anderen Baubereichen zwingend. Die Flachdacher in den Baubereichen
B-D sind extensiv zu begrinen.

3Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nach §64 KBV zulassig.

“lm Bereich «Grinflache» sind die Béschungen / Terrainibergdnge harmonisch und wenn maéglich ohne
Mauern zu gestalten.

Untergeschoss: Die Decke der Einstellhalle darf in der gestalteten Umgebung nicht in Erscheinung treten,
ausgenommen von dieser Regelung ist die Einstellhalleneinfahrt.

®Ortsbild: Das Baugesuch fiir die Baubereiche A-D und G ist dem Amt fiir Raumplanung, Fachstelle Orts-
bildschutz zur Stellungnahme einzureichen.

§ 8 Energieversorgung
'Gebaudehillen (Ddmmung) haben die Primaranforderungen von Minergie zu erfiillen (Heizenergiebedarf
10% besser als gesetzliche Vorschriften) oder bei Einhalten der gesetzlichen Mindestanforderungen fir
den Heizenergiebedarf kompensatorisch den Warmebedarf mehrheitlich mit erneuerbarer Energie zu de-
cken.

ZSolar- sowie Photovoltaikanlagen sind nur auf den Dachflachen der Baubereiche B-D zuléssig (mit Baube-
willigungspflicht), sofern sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Auf den Dachflichen A sind Solar- sowie
Photovoltaikanlagen nur auf der Stidseite des Satteldachs erlaubt (mit Baubewilligungspflicht), sofern sie
das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

§ 9 Grenz- und Gebiudeabstande

Die Grenz- und Gebdudeabsténde innerhalb des Geltungsbereichs bedirfen — auch bei Unterschreitung
gesetzlicher Abstande - keiner beschrankten dinglichen Rechte. Die Grenz- und Gebaudeabstiande gegen-
Uber nicht einbezogenen Grundstiicken sind einzuhalten.

lll. Erschliessung und Entsorqung

§ 10 Erschliessung / Parkierungsanlagen

'Die Erschliessung fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt tber die Verkehrsflichen. Im Bereich Vor-
platz ist die Kurzzeitparkierung fir den Baubereich G gestattet. Die Bereiche sind dahingehend auszubil-
den (Poller, Markierungen etc.). Die Einfahrt des motorisierten Individualverkehrs auf den Bereich Vorplatz
hat Gber die Zunackerstrasse zu erfolgen. Die Ausfahrt erfolgt auf die Hauptstrasse. Die Einfahrt und die
Parkplatze sind mit einem Trennelement gegentiber der Hauptstrasse auszubilden.

2Die Dauerparkierung hat in der unterirdischen Finstellhalle zu erfolgen. Auf den oberirdischen Parkfeldern
im Bereich Verkehrsflachen sind lediglich Parkplatze fiir Besucher und Kunden erlaubt. Pro Wohneinheit
sind 1.5 Parkpldtze zu erstellen und zusatzlich pro 4 Wohneinheiten 1 Besucherparkplatz zu errichten. Die

jeweilige Anzahl der Parkplatzer fir den Baubereich G richtet sich grundsatzlich nach §42 Anhang 4 KBV.
Zusatzlich sind im Bereich Verkehrsfiache gentigend Fahrradabstellplatze vorzusehen.

3Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Ubergangsbereiche zum Erdgeschoss zu achten.
Architektonische Barrieren und Hindernisse fir Behinderte sind zu vermeiden.

§ 11 Entsorgung

Im Bereich Zufahrt und Parkierung ist eine zentrale Containersammelstelle zu erstellen. Der Abstellplatz fur
Container ist mit baulichen Massnahmen gegen aussen abzuschirmen.

§ 12 Larm

Im Baubewilligungsverfahren ist ein Larmgutachten flr die Baubereiche A, B und G gemdss Art. 31 LSV
einzureichen. Die Errichtung von Larmschutzwanden entlang der Kantonsstrasse ist nicht erlaubt.

§ 13 Bodenschutz
Ein Bodenschutzkonzept ist gemeinsam mit dem Baugesuch einzureichen.

§ 14 Versickerung

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Versickerungsgesuch einzureichen. Die Entwasserung
richtet sich nach der rechtsgiltigen GEP Oberbuchsiten. Die Entwasserung erfolgt tiber das Mischsystem
mit Versickerungsprifpflicht. Es ist anzustreben, die Fahr- und Wegbereiche méglichst Gber die Schulter zu
entwassern und tber die Dachbegriinung eine Retention zu erreichen.

IV. Schlussbestimmungen

§ 15 Ausnahmen

Die Baubehérde kann im Interesse einer besseren Losung Abweichungen vom Plan und von einzelnen
Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die 6f-
fentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 16 Inkrafttreten

Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung
durch den Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.

Offentliche Auflage vom 28. Juni bis 27. Juli 2018
Beschlossen vom Gemeinderat Oberbuchsiten
Oberbuchsiten, 20. August 2018
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