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Regierungsratsbeschluss vom 5. Juli 2021
Nr. 2021/993

Oberbuchsiten: Erschliessungs- und Gestaltungsplan Dienstleistungscenter onelLog mit
Sonderbauvorschriften und Umweltvertréaglichkeitsbericht

1. Ausgangslage

Die Gemeinde Oberbuchsiten unterbreitet dem Regierungsrat den Erschliessungs- und Gestal-
tungsplan Dienstleistungscenter oneLog mit Sonderbauvorschriften (SBV) und Umweltvertrag-
lichkeitsbericht zur Genehmigung.

2. Erwdgungen
2:1 Gegenstand der Planung

Das Areal Dienstleistungscenter onelLog liegt im stidlichen Gemeindegebiet. Gemass dem rechts-
kraftigen Bauzonenplan ist das Gebiet der Industriezone zugeordnet. In dieser Zone gilt eine
generelle Gestaltungsplanpflicht. Die Ortsplanung wird zurzeit revidiert. Dabei ist nach wie vor
die Zuordnung zur Industriezone vorgesehen. Die 6ffentliche Auflage hat noch nicht stattgefun-
den, weshalb allfallige Anpassungen im vorliegenden Fall unbeachtlich sind. Im réumlichen Leit-
bild ist als Handlungsbedarf formuliert, dass in den bestehenden Gewerbe- und Industriezonen
insbesondere arbeitsplatzintensive Nutzungen mit hohem Wertschépfungspotential zu férdern
sind.

Die Meier Tobler AG plant einen Hallenbau. Dabei sind ein integrierter Blrobau, Werkstatt-
raume, Warenlagerflachen, ein Hochregallager, Verkaufsflache und ein Parkgeschoss vorgese-
hen.

Far Nutzfahrzeuge ist die Erschliessung konsequent Uber den Autobahnanschluss Egerkingen
und die Industriestrasse geplant, fiir den motorisierten Individualverkehr (Personenwagen) von
der Industriestrasse her mit Zu-/Wegfahrt im Nordosten des Areals. Die Abwicklung des Fuss- und
Radverkehrs ist Gber das 6ffentliche Strassennetz vorgesehen (Industriestrasse, Halmackerstrasse,
Schalismuhlestrasse). Eine direkte Fuss- und Radweganbindung wird von der Industriestrasse
Richtung Bahnhof erganzt.

Der Genehmigungsinhalt des Erschliessungs- und Gestaltungsplanes umfasst den Perimeter, die
beiden Baubereiche Hochbauten und Verladerampe, Verkehrsflache, Grinflache, Bereich Ein-
/Ausfahrt Einstellhalle, Verkehrserschliessung Nutzfahrzeuge, Verkehrserschliessung Ein-/Aus-
fahrt Einstellhalle, Verkehrserschliessung Fussganger / Langsamverkehr, Abgrenzung &6ffentli-
che / private Verkehrsflache, Grinraum mit Aufenthaltsqualitat, Bauten onelLog hinweisend und
Abstellplatze fur Nutzfahrzeuge.
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Geméss § 17 Abs. 3 Zonenreglement ZR ist auf das Orts- und Landschaftsbild gebthrend Riick-
sicht zu nehmen. Der Baubereich Hochbauten erméglicht eine Gebaudelange von mehr als

200 m. Eine Auseinandersetzung resp. Abwagung bezlglich wirtschaftlicher Nutzungsbedrf-
nisse und Eingliederung gemass dem Vorprtfungsbericht vom 25. Juni 2020 ist in den Unterla-
gen nicht ersichtlich. Die Vorgaben zur Fassaden- und Materialgestaltung (s. § 10 SBV) und zur
Grunflache sind allgemein formuliert. Es wird bedauert, dass diese Hinweise im Vorprifungsbe-
richt beziiglich Einordnung in das Landschafts- und Ortsbild nicht besser berlcksichtigt wurden.
Im Hinblick auf die Konkretisierung der Umweltvertraglichkeit steht das Amt fur Raumplanung
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zur Beurteilung des Projektes bezlglich Fassaden-
und Materialgestaltung inkl. Ausgestaltung der stdlichen Grinflache beratend zur Verfligung.

Gemass § 17 Abs. 3 ZR sind Flachdacher grundsétzlich zu bekiesen oder zu begriinen. Gemass

§ 11 Abs. 2 SBV sind Flachdacher soweit technisch sinnvoll zu begrinen (ndhrstoffarmes Sub-
strat) und als Retentionsvolumen fir Meteorwasser zu nutzen. Die Bestimmung der SBV ("so-
weit technisch sinnvoll”) schwaécht die Vorgabe gemass dem Zonenreglement. Zudem bezwe-
cken gemass § 44 Planungs- und Baugesetz (PBG; BGS 711.1) Gestaltungsplane u.a. eine archi-
tektonisch und hygienisch gute, der baulichen und landschaftlichen Umgebung angepasste
Uberbauung, Gestaltung und Erschliessung zusammenhangender Flachen. Dies bedeutet auch,
dass bezlglich Gestaltung eine bessere Losung als der Grundnutzung entsprechend gefordert
ist. Flachdacher im vorliegenden Gestaltungsplan sind also im Minimum zu begriinen. Gemass

§ 11 Abs. 3 SBV ist die Nutzung der Dach- und Fassadenflachen durch Photovoltaikanlagen vor-
zusehen, soweit dies 6kologisch, betrieblich und wirtschaftlich sinnvoll und dem keine weiteren
schitzenswerten Interessen entgegenstehen. Eine Doppelnutzung durch Begriinung und Photo-
voltaikanlagen schliesst sich nicht aus.

Die Gemeinde Oberbuchsiten hat gestttzt auf den Regierungsratsbeschluss (RRB) Nr. 2013/2064
vom 12. November 2013 (Staatsbeitrage an die Kosten der Digitalisierung kommunaler Nut-
zungspléne) und den RRB Nr. 2016/2147 vom 5. Dezember 2016 (Datenmodell Kanton Solothurn
im Bereich Nutzungsplanung) die Ersterfassung der digitalen Nutzungsplandaten in Auftrag ge-
geben. Bei diesem laufenden Prozess ist die Integration des vorliegenden Erschliessungs- und
Gestaltungsplanes zu berlcksichtigen.

2.2 Umweltvertraglichkeit

Mit einer geplanten Lagerflache von rund 20'000 m? erreicht das Vorhaben die Schwelle, ab der
gemdss Ziffer 80.6 Anhang zur Verordnung Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPV;
SR 814.011) eine Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

Die Umweltvertraglichkeitsprifung, die der Regierungsrat gemass der kantonalen Verordnung
Uber Verfahrenskoordination und Umweltvertraglichkeitspriifung (BGS 711.15) vornimmt, stttzt
sich auf

- den Bericht Uber die Umweltvertraglichkeit der Projektverfasser (Fassung vom
5. Mérz 2020, tUberarbeitete Fassung vom 12. November 2020) und

- die Beurteilung durch die kantonale Umweltschutzfachstelle (Amt flir Umwelt, AfU)
vom 20. Mai 2020.

Das Amt far Umwelt kam in seiner Beurteilung vom 20. Mai 2020 zum Schluss, dass das einge-
reichte Projekt noch nicht in allen Belangen der Umweltschutzgesetzgebung entspricht und da-
her entsprechend den Antragen im Beurteilungsbericht Gberarbeitet werden muss. Das Projekt
wurde zwischenzeitlich Gberarbeitet. Der Regierungsrat stellt fest, dass die Antrage des Beurtei-
lungsberichtes weitgehend ins Projekt aufgenommen wurden. Damit kann das Projekt als um-
weltvertrdglich bezeichnet werden. Besondere Beachtung ist jedoch weiterhin der gestalteri-
schen Einordnung des Bauvorhabens in das Orts- und Landschaftsbild zu schenken.



2.3 Verfahren

Die 6ffentliche Auflage erfolgte in der Zeit vom 21. September 2020 bis zum 20. Oktober 2020.
Innerhalb der Auflagefrist gingen fiinf Einsprachen ein. Der Gemeinderat beschloss die Abwei-
sung von vier Einsprachen und die Gutheissung einer Einsprache (Ergéanzung Sonderbauvor-
schriften) sowie den Erschliessungs- und Gestaltungsplan Dienstleistungscenter oneLog mit Son-
derbauvorschriften und Umweltvertraglichkeitsbericht am 9. November 2020. Daraufhin wurde
eine Beschwerde beim Regierungsrat eingereicht. Mit Schreiben vom 9. Februar 2021 zog die
Beschwerdeftihrerin ihre Beschwerde zurlick. Das Beschwerdeverfahren wurde in der Folge ab-
geschrieben.

Formell wurde das Verfahren richtig durchgefuhrt.

Materiell ist zu bemerken, dass Flachdacher im Minimum zu begrtnen sind.

3. Beschliuss

3.1 Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan Dienstleistungscenter onelog mit Sonderbau-
vorschriften und Umweltvertréaglichkeitsbericht der Gemeinde Oberbuchsiten wird ge-
nehmigt.

3.2 Bestehende Plane verlieren, soweit sie mit dem genehmigten Erschliessungs- und Ge-

staltungsplan in Widerspruch stehen, ihre Rechtskraft und werden aufgehoben.

3.3 Die Gemeinde Oberbuchsiten hat eine Genehmigungsgebthr von Fr. 5'000.00, eine Ge-
bUhr des Amtes fur Umwelt von Fr. 5'700.00 sowie Publikationskosten von Fr. 23.00,
insgesamt Fr. 10'723.00, zu bezahlen.

3.4 Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan Dienstleistungscenter oneLog mit Sonderbau-
vorschriften und Umweltvertraglichkeitsbericht liegt vorab im Interesse der betroffe-
nen Grundeigentimerin. Die Gemeinde Oberbuchsiten hat deshalb die Méglichkeit,
gestltzt auf § 74 Abs. 3 Planungs- und Baugesetz (PBG; BGS 711.1), die Planungs- und
Genehmigungskosten ganz oder teilweise auf die interessierte Grundeigentiimerin zu
Ubertragen.

S

Andreas Eng
Staatsschreiber

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Beschluss kann innert 10 Tagen Beschwerde beim Verwaltungsgericht des Kantons
Solothurn eingereicht werden. Die Beschwerde hat einen Antrag und eine Begriindung zu ent-
halten.
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Kostenrechnung Gemeinde Oberbuchsiten, Buchsweg 2, 4625 Oberbuchsiten
GenehmigungsgebUhr: Fr.  5'000.00 (4210000 / 004 / 80553)
GebUhr AfU: Fr.  5'700.00 (1015000 / 007)
Publikationskosten: Fr. 23.00 (1015000 / 002)
Fr. 10'723.00
Zahlungsart: Mit Rechnung, zahlbar innert 30 Tagen

Rechnungstellung durch Staatskanzlei

Verteiler

Bau- und Justizdepartement

Bau- und Justizdepartement, Rechtsdienst (rh)

Amt fir Raumplanung (VS) (3), mit Akten und 1 gen. Plan (spéater)

Amt far Raumplanung, Debitorenkontrolle (Ci)

Amt fur Umwelt, mit 1 gen. Plan (spater)

Amt fur Umwelt, Rechnungswesen

Amt fur Finanzen

Solothurnische Gebaudeversicherung, Baselstrasse 40

Gemeinde Oberbuchsiten, Buchsweg 2, 4625 Oberbuchsiten, mit Rechnung (Einschreiben)

Gemeinde Oberbuchsiten, Bauverwaltung, Buchsweg 2, 4625 Oberbuchsiten, mit 7 gen. Planen
(spater)

Gemeinde Oberbuchsiten, Baukommission, Buchsweg 2, 4625 Oberbuchsiten

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG, Von Roll-Strasse 29, 4702 Oensingen

Staatskanzlei (Publikation im Amtsblatt: Gemeinde Oberbuchsiten: Genehmigung Erschlies-
sungs- und Gestaltungsplan Dienstleistungscenter oneLog mit Sonderbauvorschriften
und Umweltvertréglichkeitsbericht:
Der Beschluss des Regierungsrates und das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprii-
fung werden in der Zeit vom 9. Juli 2021 bis zum 19. Juli 2021 beim Bau- und Justizde-
partement, Rotihof, Zimmer Nr. 116, 4509 Solothurn, zur Einsichtnahme aufgelegt
[Art. 20 Verordnung Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung / UVPV].
Wer zur Beschwerdeflhrung berechtigt ist, kann innerhalb von 10 Tagen gegen den
Entscheid des Regierungsrates beim kantonalen Verwaltungsgericht Verwaltungsge-
richtsbeschwerde einreichen. Die Beschwerdeschrift ist im Doppel einzureichen und hat
mindestens einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten).



