Einwohnergemeinde Oberbuchsiten

Zonenreglement



EINWOHNERGEMEINDE OBERBUCHSITEN

1. Teil: Allgemeine Bestimmungen

2. Teil: Vorschriften Bauzonenplan

3. Teil: Vorschriften Gesamtplan

4, Teil: Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Die Einwohnergemeinde Oberbuchsiten erldsst, gestlitzt auf § 133 des Planungs- und Baugeset-
zes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und § 1 der Kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli
1978, folgende Bestimmungen:

1. Allgemeine Bestimmungen

§1 ' Zustindig fir den Erlass von Nutzungspldnen (§ 14 PBG) ist der  zusténdige Behor-
Gemeinderat. den

Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert 10 Tagen
beim Regierungsrat schriftlich und begriindet Beschwerde einge-
reicht werden.

Die Anwendung dieses Zonenreglementes im Baubewilligungs-
verfahren ist Sache der Baubehorde.

2. Vorschriften Bauzonenplan

§2 ' Der jeweils rechtsgiiitige Zonenplan ist fir die Beurteilung von Zonenplan
Baugesuchen massgebend. Er liegt bei der Gemeindeverwaltung
zur Einsichtnahme auf.

Massgebend fir die Erschliessung der Bauzonen sind das Regle-
ment liber Grundeigentiimerbeitrage und —gebiihren, das Regle-
ment (iber Gebiihren und Abgaben, die Erschliessungspléne
1:1'000 sowie das Erschliessungsprogramm.



§3

§4

§5

1

Die Strassen- und Baulinienpléne bestimmen die Lage und Breite
samtilicher Strassen und Pldtze mit den dazugehdrigen Trottoirs
und Baulinien.

Der generelle Entwasserungsplan (GEP) und das generelle Was-
serversorgungsprojekt (GWP) iegen den Ausbau der dffentlichen
Leitungsnetze fest.

Die Bauzone ist in folgende Nutzungszonen eingeteilt:

a) W2a Wohnzone zweigeschossig in der Ebene

by W2b Wohnzone zweigeschossig in Hanglagen

¢) W2c Wohnzone zweigeschossig mit Spezialvorschriften
zum Schutze des Dorfkernes

d W3 Wohnzone dreigeschossig

e) K Kernzone

f) Ortsbildschutzzone

g) OeBA Zone fiir 6ffentiiche Bauten und Anlagen
h) GR reine Gewerbezone

H Gw Gewerbezone mit Wohnnutzung

i) | Industriezone

k) Freihaltezone

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach dem kantonalen Bau-
verordnung und nach §§ 6 ff dieses Reglementes.

Erschliessung

Unterteilung der
Bauzonen

Nutzungs- und
andere Zonenvor-
schriften
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§7

§8

Im Sinne von § 39, Abs. 2 KBV vom 12. September 1990 kann
die Ausnitzungsziffer bei An- und Umbauten von bestehenden,
zonenkornformen Wohnbauten, die nicht mehr als 2 Geschosse
aufweisen und vor Inkrafttreten von § 39, Abs. 2 KBV erstellt
wurden, um max. 20 % erhoht werden.

Im Ubrigen kann ein Ausnitzungsbonus im Rahmen von Gestal-
tungsplédnen gewadhrt werden.

Die Baubehorde kann fiir den Ausbau schitzenswerter, altrecht-
licher Bauten Ausnahme von den Bestimmungen {iber die Ge-
schosszahl und die Gebaudehohe bewilligen, wenn dies fir die
Erhaltung oder sinnvolle Weiterverwendung des Gebé&udes
unerldsslich ist und diese aus Griinden des Ortsbildschutzes notig
sind. Zudem dirfen keine offentlichen und schitzenswerten,
nachbarlichen Interessen verletzt werden.

Kernzone

§9 '

Die Kernzone bezweckt die Erhaliung und sinnvolle Erneuerung
des wesentlich vom Strassenraum geprigten Dorfbildes.

Folgende Nutzungsarten sind zugelassen:

- Wohnungen

- nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
Gaststatten und Ladengeschéfte
offentliche Bauten

Es sind im Maximum 2 Vollgeschosse und ein voll genuizies
Dachgeschoss gestattet. Uber das Dachgeschoss hinaus ist eine
weitere Nutzung unzulassig. Ausnahmen kénnen nur geméss § 8
gewahrt werden.

Es sind nur Sattelddcher mit einer beidseitig gleichen Neigung
zwischen 38° und 50° gestattet. Die Hauptfirstrichtung soll ent-
sprechend den bestehenden Bauten in Richtung West-Ost ver-
laufen. Der traufseitige Dachvorsprung soll ca. 25 % der Ge-
bdudehthe betragen. Der giebelseitige Dachvorsprung ist der
traditionellen Bauweise entsprechend gering zu halten.

Die Dacheindeckung muss sich in Struktur und Farbe der
umgebenden Dachflachen anpassen.

Als Dachaufbauten sind Schleppgauben und Lukarnen zuge-
lassen. Es muss das gleiche Bedachungsmaterial verwendet
werden wie fir das Hauptdach. Die Front und die seitlichen
Wié&nde miissen der Farbe des Daches angepasst werden. Im
weiteren gilt § 64 KBV,

Ausnutzungsbhonus

Ausnahmen von
Paragraph 6 fur
Kernzone und
Ortsbildschutzzone

Zweck

Nutzung

Geschosszahl

Dachform,
Neigung,
Firstrichtung

Dacheindeckung

Dachaufbauten



Ortshildschutzzone

§10

i

In der Ortsbildschutzzone gelten grundsétzlich die Bauvorschrif-
ten der Kernzone. Darllber hinaus sind folgende Bestimmungen
zu beachten:

Die bestehende, bauliche Strukiur soll weiterhin den Charakter
des Ortshildes mitbestimmen. Die Strassenraum- und Platzver-
héltnisse dirfen nur dann verdndert werden, wenn dadurch eine
fir das Ortsbild bessere Losung entsteht.

Die Projektverfasser haben sich frihzeitig, im Stadium der Vor-
projektierung, mit der Gemeinde und der Denkmalpflege in Ver-
bindung zu setzen, um prinzipielle Fragen der Nutzung, Bebau-
ung und Gestaltung abzukldren.

Bestehende Bauten sind womdglich zu erhalten. Ein Abbruch wird
nur mit der gleichzeitigen Bewilligung fir einen Neubau gestattet,
ausgenommen, wenn die Nichtliberbauung im offentlichen Inte-
resse liegt.

Die Gebaude miissen mindestens zu 2/3 auf die Gestaitungsbau-
linie gestelit werden. Ausnahmsweise dirfen sie zurlickweichen,
wenn sie den Charakter der sie umgebenden baulichen Strukiur
{bernehmen.

Die bestehenden Trauf- und Firsthéhen dirfen nur verandert wer-
den, wenn dadurch eine fir das Orishild bessere Losung ent-
steht.

Die Dacheindeckung muss sich in Struktur und Farbe den umge-
henden Décher anpassen.

Fir bestehende Bauten ist jede Fassadenidnderung sowie die
Anderung der Fassadenfarbe bewilligungspflichtig. Die Glieder-
ung und das Material der Fassaden sind von der traditionellen
Bauweise zu (ibernehmen. Die Fenster sollen in der Regel
hochrechteckig sein. Gegeniiber dem Strassenraum haben die
Fenster Sprossen aufzuweisen und sind mit Fensterldden zu
versehen; fir Gewande, Stlrze und Bénke von Fenstern und
Tiren ist Natur- oder Kunststein zu verwenden. Die Baubehorde
kann Ausnahmen von diesen Vorschriften bewilligen, wenn dies
flr die Erhaltung oder sinnvolle Weiterverwendung des Geb&udes
unerlasslich ist und diese nicht im Widerspruch zu den Interessen
des Ortsbildes stehen.

Ist die Erstellung von Abstellplatzen aus Griinden des Ortsbild-
schutzes nicht erwlinscht, kann die Baukommission in Anwend-
ung von Paragraph 42 KBV die Anzahl beschrdnken, die Lage
und Gestaltung vorschreiben oder Abstellpidtze nicht zulassen. Ist
nur ein Auskauf mdglich, so reduziert sich die Ersatzabgabe auf
die Hailfte.

Grundsatz

Einordnung

Vorprojekt

Bestehende
Bauten,
Wiederaufbau

Hauptbauten,
Baulinien

Traufhthe,
Firsththe

Dacheindeckung

Fassaden- und
Fenstergestaitung
fur bestehende
Bauten

Abstellplatze



® Das vorhandene Terrain soll seinen natiirlichen Charakter be-

wahren und darf nur soweit verédndert werden, als es das Dorfhild
nicht beeintréchtigt.

" Die Baubehdrde kann die Abbruch- und Baugesuche vor ihrem

Entscheid der Kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme
unterbreiten.

Wohnzone W 2a

§ 11

1

tn der Wohnzone W 2a sind Ein- und Doppeleinfamilienhduser in
offener Bauweise und Reihen- sowie Mehrfamilienhduser zuge-
lassen. Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind gestattet,
wenn die quartieriibliche Verkehrs- und Immissionsbelastung
nicht wesentlich tberschritten wird.

Die Bauvorschriften richten sich nach §6 +7 des Zonenregle-
mentes.

Die Dacheindeckung muss sich in Struktur und Farbe den umge-
benden D&cher anpassen.

Wohnzone W 2b

§12

1

In der Wohnzone W 2b sind Ein- und Doppeleinfamilienhauser in
offener Bauweise sowie Reiheneinfamilienhduser im Rahmen von
Gestaltungspldnen gestattet. Kleingewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe sind zugelassen, wenn die quartier{ibliche Verkehrs- und
Immissionsbelastung nicht wesentlich (iberschritten wird.

Die Bauvorschriften richten sich nach §6 +7 des Zonenregle-
mentes.

Die Dacheindeckung muss sich in Struktur und Farbe den umge-
benden Dacher anpassen.

Stitzmauern Uber 7.50 m L&nge sind in Lage und Hoéhe abzu-
treppen und, falls sie die Hohe von 1.0 m (iberschreiten, mit einer
Bepflanzung abzudecken.

Flachdacher sind nicht zugelassen.

Terrain

Kantonale
Denkmalpflege

Nutzung

Bauvorschrifien

Dacheindeckung

Nufzung

Bauvorschriften

Dacheindeckung

Stutzmauern

Flachd&cher



Wohnzone W 2¢

§13

1

tn der Wohnzone W 2¢ sind Ein- und Doppeleinfamilienhduser in
offener Bauweise gestattet. Kleingewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe sind zugelassen, wenn die quartierlibliche Verkehrs- und
fmmissionsbelastung nicht wesentlich Gberschritten wird.

Die Bauvorschriften richten sich nach § 6 +7 des Zonenregle-
mentes.

Die Giebelrichtung muss parallel zum Hang sein. Die Dachein-
deckung hat sich in Struktur und Farbe den Déchern des Dorf-
kernes anzupassen. Flachdacher sind nicht zugelassen.

Als Dachaufbauten sind nur Schieppgauben zugelassen. Es muss
das gleiche Bedachungsmaterial verwendet werden wie flr das
Hauptdach. Die Front und die seitlichen Wénde mulssen der
Farbe des Daches angepasst werden. Im weiteren gilt § 64 KBV.

Dachflachenfenster sind zugelassen soweit sie § 64 KBV ent-
sprechen.

Breite zusammenhéngende Fensterflachen dirfen nicht bewilligt
werden. Die Farbe der Fassade darf die Umgebung nicht
dominieren.

Stiitzmauern Uber 7.50 m Lénge sind in Lage und Hohe abzu-
treppen und, falls sie die Hohe von 1.0 m Uberschreiten, mit einer
Bepflanzung abzudecken.

Der Plan der Umgebungsgestaitung, mit einer geniigenden
Anzahl von Schnitten, welche das gewachsene und gestaltete
Terrain zeigen, ist mit dem Baugesuch einzureichen und ist
verbindlicher Bestandteil der Baubewilligung.

Wohnzone W 3

§14

1

In der Wohnzone W 3 sind Reihen- und Mehrfamilienhauser
zugelassen. Kieingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind ge-
stattet, wenn die quartierlibliche Verkehrs- und Immissionsbelast-
ung nicht wesentlich Gberschritten wird.

Die Bauvorschriften richten sich nach § 6 + 7 des Zonenregle-
mentes,

Die Dacheindeckung muss sich in Struktur und Farbe den umge-
benden Dacher anpassen.

Nutzung

Bauvorschriften

Dacher

Dachaufbauten

Dachflachenfenster

Fenster und Fas-
saden

Stitzmauern

Umgebungsge-
staltung

Nutzung

Bauvorschyriften

Dacheindeckung



Gewerbezone mit Wohnnutzung GW

§15

1

In der Gewerbezone mit Wohnnutzung sind méssig stérende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnnutzung zuléssig.
Wohnungen sind so anzuordnen, dass keine Beeintrdchtigung
durch die Gewerbebetriebe entsteht.

Farb- und Materialmuster flir die Fassaden und die Bedachung
sind vor der Ausflihrung der Baubehdrde zur Genehmigung vor-
zulegen. Auf das Orts- und Landschaftsbild ist gebihrend Ruck-
sicht zu nehmen.

Um eine gute Aussenraumqualitit insbesondere im Bereich von
Wohnnutzungen zu erreichen, sind die uniiberbauten Flachen
moglichst naturnah zu gestalten.

Die weiteren Bauvorschriften richten sich nach § 6 des Zonen-
reglementes.

Reine Gewerbezone GR

§16

1

In der reinen Gewerbezone sind méssig storende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen
zuidssig.

Farb- und Materialmuster flr die Fassaden und die Bedachung
sind vor der Ausfiihrung der Baubehérde zur Genehmigung vor-
zulegen. Auf das Orts- und Landschaftsbild ist geblhrend Riick-
sicht zu nehmen.

Die uniiberbauten Flachen sind mdglichst naturnah zu gestaiten.

Die weiteren Bauvorschrifien richten sich nach § 6 des Zonen-
reglementes.

Industriezone

§17

1

Die Industriezone bezweckt die Erhaltung, Ansiediung und Ent-
wicklung arbeitsplatzintensiver Industriebetriebe mit hohem Wert-
schdpfungspotenzial.

Zugelassen sind Industrie-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe
sowie betriebsnotwendige Wohnungen.

Fir die Industriezone besteht eine generelle Gestaltungsplan-
pflicht. Der Gemeinderat kann, vorbehéitlich § 44ff PBG, von der
generellen Gestaltungsplanpflicht befreien.

Uniiberbaute Flachen sind moglichst naturnah zu gestalten.

Farb- und Materialmuster fur die Fassaden und die Bedachung
sind vor der Ausflihrung der Baubehtrde zur Genehmigung vorzu-
legen. Auf das Orts- und Landschaftsbild ist geblihrend Riicksicht
zu nehmen. Flachdécher sind grundsatzlich zu bekiesen oder zu
begrinen.

Nufzung

Material und Farbe

Umgebungs-
gestaltung

Bauvorschriften

Nutzung

Material und Farbe

Umgebungs-
gestaltung

Bauvorschriften

Zweck

Nutzung

Gestaltung



Die Baubehérde kann verlangen, dass stérende Lager- oder Um-
schiagsplatze (iberdeckt oder wirkungsvoll umpflanzt werden.

Die weiteren Bauvorschriften richten sich nach § 6 des Zonen-
reglementes.

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OCeBA

§18

1

In der Zone fiir dffentliche Bauten und Anlagen dirfen nur 6ffent-
liche und dffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen er-
stellt werden.

Die Zonen fiir éffentliche Bauten und Anlagen werden der Abtre-
tungspfiicht gemass § 34 Abs. 3 PBG unterstellt.

Die weiteren Bauvorschriften richten sich nach § 6 des Zonen-
reglementes.

Freihaltezone

§19

1

Die Freihaltezone bezweckt die Trennung und Gliederung der
Bauzone.

Die Freihaltezone kann landwirtschaftlich, gartenbaulich oder als
Park genutzt werden.

Bauten sind nicht zuldssig.

Die Freihaltezone ist méglichst gut zu durchgriinen, vorzugsweise
mit einheimischen und standortgerechten Baumen und Stréuch-
ern.

Belastete Ablagerungsstandorte (geméss Art. 32¢ USG)

§20

i

Bei belasteten Standorten (neben den im Plan dargesteliten
Ablagerungsstandorten auch bei Betriebs- und Unfalistandorten)
muss mit Belastungen des Untergrundes gemass Altlasten-
Verordnung (AltlV) Art. 2 gerechnet werden. Damit auf einem be-
lasteten Standort gebaut werden darf, muss (gemaéss AltlV Art. 3)
bekannt sein, dass der Standort nicht sanierungsbedirftig ist und
es auch durch das Bauvorhaben nicht wird. Solite die Frage der
Sanierungsbediirftigkeit zum Zeitpunkt der Baubewilligung nicht
heantwortet werden konnen, darf das Bauvorhaben nur realisiert
werden, wenn dadurch eine allenfalls spéter notwendige Sanie-
rung nicht verhindert wird.

In jedem Fall muss bei Bauvorhaben auf belasteten Standorten
ein Entsorgungskonzept fir den belasteten Aushub bei der
zustindigen Behorde eingereicht und von dieser bewilligt werden.

Umgebung

Bauvorschriften

Nutzung

Abtretungspflicht

Bauvorschriften

Zweck

Nutzung

Bepflanzung

Beschreibung



3

Die Baubehtrde der Gemeinde stelit sicher, dass bel Bauvor-
haben auf als ,belasteter Ablagerungsstandort® ausgewiesenen
Flachen in jedem Fali die zusténdige Amtsstelle des Kantons bei-
gezogen wird. Bei Bauvorhaben auf Gewerbe- und Industrie-
standorten empfiehit es sich ebenfalls, Ricksprache mit der
zusténdigen Amtssteile zu nehmen, solange nicht die Sicherheit
besteht, dass es sich nicht um einen belasteten Standort handeln
kann. Allfallige Nutzungseinschrankungen, Sanierungs- und Ent-
sorgungsmassnahmen werden aufgrund von Art. 32 und Art. 34
des Bundesgesetzes (iber den Umweltschutz (USG) vom 7. Okto-
ber 1983 (SR 814.01) und Art. 16 Verordnung liber die Sanierung
belasteter Standorte (AltlY) vom 26, August 1998 (SR 814.80)
durch die zustandige Amtsstelle des Kantons verflgt.

Schadstoffbelastete Boden (gemiss § 13°° KAV)

1

Im ausgewiesenen Gebiet ,Schadstoffbelastete Boden” muss mit
Belastungen des Bodens oberhalb der Richtwerte geméss Ver-
ordnung Uber Belastungen des Bodens vom 1. Juli 1998 (VBBo;
SR 814.12) gerechnet werden. Lokal sind auch Uberschreitungen
der Priif- oder Sanierungswerte nicht auszuschliessen.

Schadstoffbelastete Bdden mit Uberschreitung der Richtwerte
VBBo werden im Verzeichnis der schadstoffbelasteten Boden
gemiss § 13" Abs. 1 Kantonale Verordnung (iber die Abfélle
vom 26. Februar 1992 (KAV; BGS 812.52) erfasst.

Schadstoffbelastete Béden, die belastete Standorte im Sinne von
Art. 2 Verordnung Uber die Sanierung belasteter Standorte vom
26. August 1998 (AltlV; SR 814.680) sind, werden bei Uber-
schreitung der Sanierungswerte in den Kataster der belasteten
Standorte gemaéss Art. 32¢c Abs. 2 Bundesgeseiz Uber den Um-
weltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG; SR814.01) resp. Art. 5
AltlV eingetragen.

Bei Bauvorhaben mit Aushub in schadstoffbelasteten Boden ist
die Gemeinde geméss § 12 Kantonale Verordnung (iber die
Abfille vom 26. Februar 1992 (KAV; BGS 812.52) fir den Volizug
im Rahmen des Baugesuchs- oder Sondernutzungsplanverfah-
rens zustdndig. Ausserhalb der Bauszone erfolgt das Verfahren
gemédss § 38 Kantonales Planungs- und Baugesetz vom 3.
Dezember 1987 (PBG; SR 711.1).

Allfdllige Nutzungseinschrénkungen, Sanierungs- und Entsor-
gungsamassnahmen werden aufgrund von Art. 34 Bundesgesetz
Uber den Umweltschuiz (USG) vom 7. Oktober 1983 (SR 814.01),
Art. 8 ff. VBBo und allenfalls Art. 16 Verordnung (ber die Sanie-
rung belasteter Standorte (AltlV) vom 26. August 1998 (SR
814.680) durch die zusténdige Amtsstelle des Kantons verfiigt.

10

Handlungsan-
weisung

Beschreibung

Handlungsan-
weisung



Ubrige Vorschriften

§22 '

Baugesuche, die kantonal geschiitzte Objekte betreffen, sind der
kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung zu unterbreiten.
Solche, die schiltzenswerte oder erhaltenswerte Objekte betref-
fen, kdnnen zur Stellungnahme unterbreitet werden. Bauliche
Massnahmen an soichen Objekten sind mdglichst frihzeitig, d.h.
im Zeitpunkt des Vorprojektes mit der Baukommission zu be-
sprechen. Bauvorhaben bei solchen Objekten verlangen eine ent-
sprechend anspruchsvolle Gestaltung.

Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichneten Objekten sind auf-
grund ihres architektonischen, kulturellen oder historischen Wert-
es durch Beschluss des Regierungsratesgeschiitzt. Sie sind ent-
sprechend der Schutzverfigung so zu erhalten und zu unter-
halten, dass ihr Bestand gesichert ist. Alle Verdnderungen bedirf-
en der Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege, insbeson-
dere auch die Erneuerung und Anderung von Farben, Materialien
und Details wie Fenster, Fensterldden, Tiiren, Verputz, Bedach-
ung, Holzwerk, usw. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmal-
pflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufiihren, Details
sind jeweils vor der Ausfiihrung mit ihr abzusprechen.

Die Vorschriften geméss Abs. 1 und 2 gelten auch fir die im Ge-
samtplan bezeichneten geschiitzten Kuiturobjekten.

Als schiitzenswert sind im Zonenplan wichtige und charakteristi-
sche Bauten bezeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als
Bestandteil einer Gebdudegruppe bzw. des Ortsbildes (Situa-
tionswert) von Bedeutung sind. Zie! ist es, sie in ihrer urspring-
lichen Form (Lage, Stellung, Volumen, Proportionen, aussere
Erscheinung) sowie in ihrer alten Bausubstanz moglichst unge-
schmalert zu erhalten. lhre Unterschuizstellung ist zu prifen
(insbesondere bei Ver@nderungs- oder Abbruchgefahr). Ein
Abbruch soll nur erwogen werden, wenn keine Sanierung méglich
ist und wenn gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit
gesicherter Ausfiihrung vorliegt. In solchen Féllen solien flr den
Neubau Lage, Stellung, Proportionen sowie Fassaden- und Dach-
gestaltung des urspriinglichen Gebaudes Gbernommen werden.
Allfdllige Abweichungen, die im Rahmen der Zonenvorschriften
zuldssig sind, sollen zu einer Verbesserung flihren und das
Gesamtbild der zugehdrigen Hausergruppe nicht beeintrichtigen.

Bei den im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Objekten
handelt es sich um charakteristische Bauten, welchen vor allem
als Bestandteil einer Hausergruppe oder Geb&udereihe im Orts-
bild Bedeutung zukommt. Sie sollen wenn immer mdglich in
Stellung, Volumen und &usserer Erscheinung erhalten werden.
Bei einem Umbau sind allenfalls notwendige, dem Orisbild ange-
passte Verbesserungen anzustreben. Im Falle eines unvermeid-
lichen Abbruches soll méglichst gleichzeitig ein bewilligungs-
fahiges Ersatzprojekt vorliegen, dessen Ausflihrung gesichert ist.
in diesem Fall sind flir den Neubau Stellung und Volumen
(Fassadenflucht, Geschosszahli, Firstrichtung) des urspringlichen
Gebdudes grundsatzlich zu ibernehmen. Alliallige Abweichungen
dirfen nicht zu einer Beeintrachtigung der zugehorigen Hauser-
gruppen flhren.
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§ 23

§24 '

§25 °

Die im Zonenpian dargestellten archéologischen Fundstellen sind
durch die Kulturdenkmélerverordnung vom 19. Dezember 1995
unmittelbar geschiitzt. Vor Erteilen einer Baubewilligung sind der
Kantonsarchdologie alle Baugesuche zur  Zustimmung
einzureichen, die sich auf geschiitzte archéologische Fundstellen
und deren Umgebung beziehen.

Die trennenden Griinflichen haben den Zweck, im Immissionsab-
stand die industrie- und Gewerbezonen gegeniber den anderen
Zonen abzudecken.

Die Grunflichenziffer muss mindestens 80 % betragen. Es sind
einhsimische Bdume und Strducher zu pflanzen.

Die Baubehdrde kann im Rahmen von Baugesuchen Kleinbauten
in Ausnahmeféllen bewilligen.

Die im Zonenplan und in den Erschliessungspldnen speziell be-
zeichneten Baume sind durch die Gemeinde unter Schutz gestelit
und diirfen ohne Bewilligung des Gemeinderates nicht beseitigt
werden.

Beim Abgang eines Baumes ist an gleicher Stelle ein gleichartiger
Baum neu anzupftanzen.

Wenn die Erhaltung eines Baumes eine unzumutbare Hérte be-
deutet, kann mit Bewilligung des Gemeinderates ein Baum besei-
tigt werden. Gleichzeitig muss jedoch in néchster, moglichst
gleichwertiger Lage ein gleichartiger Baum neu angepflanzt wer-
den.

3. Vorschriften Gesamtplan

§ 26

Der Gesamtplan legt die Nutzung des Bodens ausserhalb der
Bauzone eigentlimerverbindlich fest. Der jeweils rechtsglitige
Gesamtplan liegt auf der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme
auf,

Landwirtschaftszone

§27

Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender Kul-
turlandflachen fiir die Landwirtschaft und die Landesversorgung,
sowie zum Schutz von Natur und Landschaft.

Zuldssig ist eine bodenschonende, (iberwiegend bodenabhangige
Nutzung in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Ge-
milse-, Obst- und Gartenbau. Fiir die Zuldssigkeit von Bauten und
Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmungen voen RPG und
PBG.

Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an ortslblichen For-
men zu orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass,
Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanz-
ung ins Landschaftsbild einzufiigen. Es ist ein in Abwégung samt-
licher Interessen optimaler Standort zu wéhlen.
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Geschosszahl 1oder2 G

Gebéaudehohe tals. max. 7m bergs. max. 6m

Silos max. 12m

Stellung Firstrichtung hangparallel

Dachformen Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdacher,
beidseits gleich geneigt

Dachneigung mind. 30° max. 45°

Bedachung je nach best. Bauten und Umgebung
Ziegel und Eternit in den Farben braun
bis rot

Dachaufbauten sind bewilligungspflichtig.

Silos sind moglichst unauffallig zu plazieren und je nach Umge-
bung in dunkelbrauner, dunkel- oder graugriiner Farbe zu haiten.
Firmenaufschriften sind nicht zulassig.

Ausnahmen sind beziiglich Stellung, Dachform und Dachneigung
bei An- und Nebenbauten mdglich, sofern diese im Landschafts-
bild nicht stark in Erscheinung treten, sowie bei bestehenden an-
deren Bauformen.

Kommunale Naturschutzzonen

§ 28

1

Die kommunalen Naturschutzzonen bezwecken die Erhaltung und
Aufwertung von Lebensridumen einheimischer Pflanzen und
Tiere.

Die Nutzung hat sich dem Zweck unterzuordnen.

Bauten, bauliche Anlagen sowie Terrainverdnderungen (Abgra-
bungen, Aufschittungen, Ablagerungen) sind unzuldssig, soweit
sie nicht zur Erreichung des Schutzzieles erforderlich sind.

Zustandig fir Aufsicht und Unterhalt ist die Umweltschutzkommis-
sion. Sie kann die notwendigen Arbeiten Dritten uUbertragen
{Landwirte, Forster, Vereine, usw.).

Die notwendigen Mittel flr die Aufsicht und den Unterhalt werden
von der Einwohnergemeinde im Rahmen des Budgets bereit-
gestelit.

Es werden folgende Gebiete kommunal geschitzt:

1. Griengrube Alph&chi
2. Quelisumpf Allmend
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Kommunale Landschaftsschutzzone

§29 °

Die kommunale Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung der
historisch gewachsenen Kulturlandschaft.

Gemass Grundnutzung (Landwirtschaftszone § 26).

Bauten, bauliche Anlagen sowie Terrainveréinderungen (Abgrab-
ungen, Aufschiittungen, Ablagerungen) sind unzuléssig. Besteh-
ende Drainagen diirfen unterhalten werden.

Die Zuléssigkeit von standortgebundenen Bauten und Anlagen
kann auf Antrag der Baukommission durch das Bau- und Justiz-
departement abgeklart werden.

Erhaltenswerte Einzelbdume und Baumgruppen

§30 '

Die im Gesamtplan als erhaltenswert eingetragenen Einzelbaume
und Baumgruppen sind nach Mdglichkeit zu erhalten.

Samiliche Massnahmen, welche den Erhalt der Bdume gefahr-
den, sind zu vermeiden.

Bei der Beseitigung ist, wo immer moglich, fiir eine Ersatzpflanz-
ung mit artgleichen oder standortheimischen Bdumen zu sorgen.

Die Gemeinde kann Neuanpflanzungen von B&umen finanziell
unterstiitzen.

Naturobjekte

§31 !

Die im Gesamtplan eingezeichneten Naturobjekte

a) Fundstelle urzeitlicher Sdugetiere im alten Steinbruch
b) Strudelloch im Berglibach

sind geschitzt.

Verboten sind alle Massnahmen, die direkt oder indirekt den Er-
halt dieser Objekte geféhrden.

Wald (ink!. Feldgehdlze), Hecken, Uferbewuchs

§32 !

Schutz und Nutzung von Wald (inkl. Feldgehdlzen) richten sich
nach den Bestimmungen der eidgendssischen und kantonalen
Waldgesetzgebung.

Hecken sind geméss § 20 kantonale Verordnung tber den Natur-
und Heimatschutz geschiitzt. Sie diirfen weder entfernt noch ver-
mindert werden. Das sachgeméasse Zurlickschneiden ist gestat-
tet. Die Gewahrung von Ausnahmen richtet sich nach obiger Ver-
ordnung.

Die Bache und ihre Ufer sind geméass § 31 der kantonalen Ver-
ordnung Uber den Natur- und Heimatschutz und Darstellung im
Gesamtplan geschiiizt.
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* Im Bereich des Bauabstandes geméss § 32 der Verordnung (ber Terrain-

den Natur- und Heimatschutz sind auch Abgrabungen, die Er- verénderungen
richtung von Steilbdschungen, Aufschiittungen und Mauern unter-
sagt.

*  Die Schilf-, Baum- und Gebiischbesténde diirfen an Bachen nicht Verjlingung
enifernt werden. Verjingungen und Durchlichtungen von Uferge-
hélzen sind vom Kreisférster anzuzeichnen.

Ausnahmen richten sich nach der kantonalen Verordnung Uber
den Natur- und Heimatschutz, ebenso die Folgen widerrechtlich
entfernter Ufervegetation. Die Gemeinde kann Neubepflanzung in
Absprache mit dem Kreisforster auf geeignete Weise fordem.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Waldgesetzgebung.

Der Gemeinderat kann fiir den sachgeméassen Unterhalt der Pflege
Hecken und Bachufer in Erganzung zum kantonalen Mehrjahres-
programm Natur und Landschaft Vereinbarungen mit Bewirt-
schaftern abschliessen.

Okologischer Ausgleich

§ 33 Der Gemeinderat kann an geeigneten Stellen fiir dkologischen
Ausgleich sorgen bzw. den Aufbau und die naturnahe Bewirt-
schaftung entsprechender Fldchen durch Dritte unterstlitzen. Auf
Antrag der Umweltschutzkommission kann der Gemeinderat zu
diesem Zweck Beitrage an Bewirtschafter ausrichten.

Kontrolle und Information

§34 Die Umweltschutzkommission Uberpriift den Bestand und die Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im Hinblick auf die Schutz-
ziele und informiert den Gemeinderat dariiber periodisch im Sinne
einer Erfolgskontrolle der getroffenen Massnahmen.
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4. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§ 35 Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15ff  Verfahren
des Planungs- und Baugesetzes PBG.

§36 ' Die Vorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regie-  Inkrafltreten
rungsrat in Kraft.

Sie finden Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
rechtskréaftigen Entscheid erledigt sind.

§ 37 Mit dem Inkrafttreten dieser Vorschriften sind alle, widersprechen-  Aufheben der fri-
den friiheren Bestimmungen aufgehoben. heren Bestimmu-
ngen

Vom Gemeinderat beschlossen am 27. Mai 2002

Offentliche Auflage vom 19. August bis 17.September 2002
7

7

Vi
. . ) = 2 /z J/,-
Der Gemeindeprésident: // v 47778/ .X

-

s \ . = /)/- \
Die Gemeindeschreiberin:  © N XQL»J\
vom Regierungsrat genehmigt mit RRB Nr. 2004/1686 vom 17. August 2004

Der Staatsschreiber: Dr. K. Schwaller

BEe . Gl serllog




