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Gestitzt auf das Planauflageverfahren, den Gemeinderatsbeschluss vom 11. juli 2022 sowie Regierungsrats-
beschluss Nr. vom __.__. , tritt nachfolgendes Zonenreglement der Gemeinde Oberbuchsiten mit
der Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. __vom __.__. in Kraft.

. ZWECK UND GELTUNGSBEREICH

§1 Zweck und Geltungsbereich

1 2weck Dieses Reglement enthélt in Ergdnzung und Prazisierung des Planungs- und Baugeset-
zes vom 3. Dezember 1978 (PBG, BGS 711.11) und der kantonalen Bauverordnung
vom 3. Juli 1978 (KBV, BGS 711.612) Vorschriften tiber die Nutzung, Gestaltung und
das Bauen in der Gemeinde.

2 Geltungsbereich  Dieses Reglement gilt fir das gesamte Gemeindegebiet von Oberbuchsiten. Die Nut-
zungsplanung beinhaltet den Bauzonenplan mit Larmempfindlichkeitsstufen im Mas-
sstab 1:2°000, den Gesamtplan 1:5'000, den Naturgefahrenplan 1:4'000 sowie die
Erschliessungsplane mit Baulinien und Strassenklassierung 1:1000 (Ortsteil Nord, Sud,
Sudost).

Il. UBERGEORDNETE VORSCHRIFTEN

§2 Gebiete mit Gestaltungsplan und Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

1 Zweck Der Gestaltungsplan bezweckt in Erganzung zu § 44 PBG die Sicherstellung einer ver-
dichteten, ortsbaulich und architektonisch hochstehenden Uberbauung mit attrakti-
ven Aussen-, Frei- und Grinrdumen in planerisch empfindlichen bzw. wertvollen Ge-
bieten.

2 Pflicht Im Zonenplan gebietsspezifisch fur die Wohnzonen dargestelit. Fur die Mischzone
Rainacker und die Industriezone gilt generell eine Gestaltungsplanpflicht. Erganzend
gilt § 46 PBG.

Von der Gestaltungsplanpflicht ausgenommen sind An- und Umbauten bestehender
Bauten sowie Erganzungsbauten (Nebenbauten) in allen Bauzonen, sofern keine Gber-
wiegenden Interessen entgegenstehen, insbesondere die Immissionen auf die Nach-
barschaft nicht zunehmen.

Gestaltungspldane ohne Anordnung (chne Gestaltungsplanpflicht) sind moglich.

3 Allgemeine Der Gemeinderat ist vor der Erarbeitung des Gestaltungsplans mittels Richtprojekt zu
Inhalte und konsultieren.
Anforderungen

Im Rahmen des Gestaltungsplans sind eine besonders hohe Wohn-, Aussen-
raum-, Freiraum- und Aufenthaltsqualitat sowie eine hohe gestalterische und funktio-
nale Qualitat der Verkehrserschliessung und der Parkierung sicherzustellen sowie der
Nachweis (ber die Verkehrserzeugung und die Auswirkungen der Planung auf das
libergeordnete Strassennetz darzulegen.

' Kantonales Planungs- und Baugesetz (PBG, BGS 711.1), https://bgs.so.ch/frontend/versions/4724
2 Kantonale Bauverordnung (KBV, BGS 711.61), https://bgs.so.ch/frontend/versions/4169
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4 Gebiets-
spezifische
Anforderungen

5 Zuldssige
Abweichungen
(Bonus)

6 Gebiete mit
genehmigtem
Gestaltungsplan

§3
1 Zweck

2 Anforderungen /
Bedingungen

Zusatzlich kann verlangt werden (nicht abschliessend):

- Vorgaben zur Nutzung (Wohnformen, Nutzungsmix, Art von Gewerbe / Dienst-
leistungen usw.)

- Vorgaben zur Etappierung und Finanzierungsnachweis

- Regelung der Zustandigkeiten fir Erstellung und Unterhalt von Aussen-, Frei- und
Grunraumen sowie von Spielpldtzen und Aufenthaltsrdumen

- ein Umgebungsgestaltungsplan mit Pflegekonzept sowie mit den Ubrigen Infra-
strukturanlagen. Dieser hat auch erforderliche Terrainverdnderungen und Stutz-
mauern aufzuzeigen

- Aufzeigen einer funktionalen und rationalen Erschliessung

- Vorschriften zur Energie (Baustandard, Energietrager, Anschlusspflichten usw.)

Fur das gestaltungsplanpflichtige Gebiet Husmatten gelten zusatzlich folgende Anfor-

derungen:

- Soll-Dichte: mindestens 60 Einwohner / Hektare

- Qualitatsverfahren: vor dem Gestaltungsplan ist ein qualitatssicherndes Verfahren
(z.B. Workshopverfahren, Bebauungsstudie, Studienauftrag, Wettbewerb) unter
Einbezug des Gemeinderates oder eines einberufenen Ausschusses durchzufiih-
ren. Das Verfahren wird durch den Gemeinderat bestimmt. Das Ergebnis ist in ein
Richtprojekt zu Uberfihren.

Die Gestaltungsplane und die Sonderbauvorschriften kénnen bei Erfullung erhéhter
Qualitatsanforderungen von den allgemeinen baupolizeilichen Bestimmungen abwei-
chen (gemass § 44 ff. PBG). Die zulassigen Abweichungen von der Grundnutzung (vgl.
§ 45 und § 46 dieses Reglements) sind u.a. wie folgt:

- Die maximal zulassige Uberbauungsziffer darf in allen Bauzonen und in der Ge-
samtsumme um maximal 10 % der Grundnutzung Uberschritten werden.

- Entweder ist ein Bonus auf der maximalen Geschosszahl (plus 1 Vollgeschoss) und
somit auf der maximalen Fassadenhdhe oder auf der Uberbauungsziffer zuldssig
(nicht kumulierbar).

- Bei einem Bonus auf der maximalen Geschosszahl (plus 1 Geschoss) ist ein zusatz-
liches Attikageschoss nicht zuldssig.

Es besteht kein Anspruch auf einen aufgefihrten Bonus.

Alle Boni (inkl. Energieeffizienz nach § 39 Abs. 3 KBV) bemessen sich ab der Grund-
nutzung und durfen in der Summe die entsprechende Nutzungsziffer um maximal
15 % Uberschreiten.

Bei Aufhebung eines rechtkraftigen Gestaltungsplans (im Bauzonenplan dargestellt)
gilt weiterhin die Gestaltungsplanpflicht. Uber Ausnahmen befindet der Gemeinderat.

Nutzungsboni ohne Gestaltungsplan

Der Nutzungsbonus bezweckt die Nachverdichtung Uberbauter sowie eine dichte Be-
bauung unbebauter Gebiete, unabhdngig eines Gestaltungsplans (erganzend zu
§ 39 KBV).

Ein Bonus auf der maximalen Uberbauungsziffer kann bei Erfullung von mindestens

einer der folgenden Bedingungen erteilt werden (unabhdngig eines Gestaltungsplans,

vgl. § 2 dieses Reglements):

- Fur die Erweiterung und / oder Sanierung (An- und tUmbauten, Ersatzneubauten)
bestehender, zonenkonformer Wohnbauten um zusdtzliche, selbstandige
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Wohneinheiten (separater Zugang, eigene Kiiche und eigene sanitdre Einrichtun-
gen).

- Fur unbebaute Baugebiete, die in verdichteter Art (< 500 m2 anrechenbare Land-
flache pro Wohneinheit) Gberbaut werden.

- Fur Uberbauungen mit einer zentralen und / oder unterirdischen Parkierung.

3 Maximaler Boni  Ein Bonus auf der maximal zuldssigen Uberbauungsziffer ist ausschliesslich in den
Wohnzonen, 2-geschossig (W 2a, W 2b, W 2¢) und in der Wohnzone, 3-geschossig
(W3) zuldssig. Der Bonus bemisst sich ab der Grundnutzung und darf die entspre-
chende Uberbauungsziffer um maximal 10 % der Grundnutzung Uberschreiten.

Ein Bonus ohne Gestaltungsplan ist nicht mit einem Bonus nach § 2 Abs. 5 dieses
Reglements kumulierbar.

4 Zusténdigkeit Fir die abschliessende Beurteilung der Nutzungsboni ist die Baubehorde der Ge-
meinde Oberbuchsiten zustandig (auf der Grundlage des Baugesuchs).
Der Gemeinderat muss beratend beigezogen werden.

§4 Uberbauungsziffer
1 Oberirdischer Die Uberbauungsziffer wird in einen oberirdischen Anteil (alle Voll-, Dach- und Attika-
Anteil /

geschosse gemdss § 16, § 1705 und § 17t KBV) und einen Anteil fir Unterniveau-
bauten (gemdss §21bs Abs. 3 KBV) aufgeteilt. Die minimal bzw. maximal zuléssigen
Uberbauungsziffern sind zonenspezifisch und in § 45 und § 46 dieses Reglements
aufgefuhrt.

Anteil fur Unter-
niveaubauten

2 Bestimmungen Bei Betrieben in der reinen Gewerbezone und den Industriezonen, die auf grossere,
fur Gewerbe-/ tfene Umschlagsflachen angewiesen sind, kann in begriindeten Fallen die minimale
Industriezone o 9 . ] d

Uberbauungsziffer im Rahmen eines Gestaltungsplanes bzw. eines Nutzungs- und Be-
bauungskonzeptes unterschritten werden.

§5 Grunflachenziffer, Bauméaquivalent

1 Grunfldchen- Grunflachen3 sind naturnah zu begriinen. Invasive Neophyten sind verboten?.

i Die minimalen Griunflachenziffern sind zonenspezifisch und in § 45 und § 46 dieses

Reglements aufgefiihrt.

2 Bauméquivalent  Anstelle der vorgeschriebenen Grunflachenziffer ist in der Industriezone das ersatz-
weise Anpflanzen hochstammiger standortgerechter Baume zuldssig. Der Stamm-
durchmesser eines solchen Baumes muss mindestens 8 cm betragen. Er muss im Bo-
den gepflanzt sein. Pro Baum kann 30 m?2 an die verlangte Grinfléche angerechnet
werden, aber im Maximum 50 % der notwendigen Grunflache der Industriezone.

in allen nicht genannten Bauzonen ist das Anrechnen hochstammiger Bdume an die
Grunflache nicht zuldssig.

3 Als anrechenbare Grunflachen gelten nattrliche und/oder bepflanzte Bodenflachen, die nicht versiegelt sind und nicht als Abstellplatze
dienen (§ 36 KBV). Als natirliche Bodenflachen gelten auch Steingarten mit minimaler Bepflanzung sofern ohne Folie, Kies-, Mergel- und
Ruderalflachen, nicht aber Terrassen mit Steinplatten, Autoabstellflachen mit Rasengittersteinen sowie Schwimmbéader/Pools. Grinflachen
Uber Unterniveaubauten sind ebenfalls an die Grunflachenziffer anrechenbar (gem. [VHB-Erlauterungen, Stand: 03.09.2013, Baukonfe-
renz 2017 sowie Mitteilungsblatt BJD 2020),

4 siehe Verordnung tber den Umgang mit Organismen der Umwelt (Freisetzungsverordnung, SR 814.911).
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§6
1 Allgemein

2 Stutzmauern

3 Quartieranalyse

§7

§8

§9

1 Grundsatz

2 Offentliche
Bauten /
Anlagen

3 Private Bauten /
Anlagen

4 Sanierungen

Bauweise und Gestaltung

Uber das gesamte Gemeindegebiet haben sich die Bauten gut ins Siedlungsgebiet
(Quartierbild) einzugliedern, insbesondere hinsichtlich Bauweise (Volumen und Typo-
logie), Dachform, Dach- und Fassadenmaterialien und Farbgebung.

Markant in Erscheinung tretende Stutzmauern (Héhe > 1.5 m und / oder
Lange > 20 m) sind frihzeitig mit der Baubehorde abzusprechen.

Fur die Erarbeitung und Beurteilung von Neubauprojekten ist die Quartieranalyse hin-
weisend zu ber(icksichtigen. Diese ist durch die kommunale Baubeh&rde ebenfalls im
Rahmen von Baugesuchen zur Beurteilung hinzu zu ziehen.

Kultusbauten

Kultusbauten (religi¢se Bauten und dhnliche Einrichtungen) inkl. Umnutzung von be-
stehenden Gebauden zu Kultusbauten sind nur in der Zone fir 6ffentliche Bauten und
Anlagen zuldssig.

Sexgewerbe

In den Wohnzonen, der Kernzone und der Mischzone Rainacker sowie in der Gewer-
bezone mit Wohnnutzung ist das Sexgewerbe (inkl. Kontaktbars und Ahnliches) nicht
zuldssig.

Energie

Die Gemeinde begrusst einen effizienten und erneuerbaren Energieeinsatz sowie eine
nachhaltige Energieversorgung.

Als offentliche Institution nimmt die Gemeinde eine Vorbildfunktion hinsichtlich Ener-
gie bei der Sanierung von Gebauden und bei der Erstellung von Neubauten ein.

Gebaude und Grundstlicke, die die Gemeinde nutzt cder im Eigentum hat, werden in
der Regel mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung bewirtschaftet (z.B. erneuerbare
Energie wie Solar- und PV-Anlagen, Warmepumpen, Fernwdrme, Dammung Gebau-
dehtlle gemdss Neubauvorschriften). Bei Neubauten sind keine fossilen Energietrager
zuldssig; die Energie muss weitgehend CO2-neutral bereitgestellt werden.

Bestrebungen von Privaten betreffend energieeffizientes Bauen und Nutzen von er-
neuerbaren Energie werden begrisst.

Die Baubehdrde informiert private Bauherrschaften Uber die Moglichkeiten der Ener-
gieberatung bei einem akkreditierten Energieberater (gemdss Energieberaterliste,
Energiefachstelle Kanton Solothurn) sowie die Férderprogramme vom Bund (BFE, er-
neuerbares Heizen) und Kanton (das Gebdudeprogrammy) im Bereich Energie.

Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Nachisolationen durchgefuhrt, darf
hierfiir in Anlehnung an § 56 KBV von der maximalen Gesamthohe, maximalen Ge-
baudeldngen sowie von Baulinien um die Konstruktionsstarke abgewichen werden.
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§10
1 Gestalterischer
Grundsatz

2 Baubewilligung

3 Meldeverfahren

§11

Solaranlagen

Solaranlagen (Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) sind soweit zuldssig, als das
Orts- und Landschaftsbild dadurch nicht beeintrachtigt wird. Sie sind sorgfaltig und
maoglichst unauffallig in die Dachgestaltung und die Umgebung zu integrieren und
dirfen die Dachlandschaft und das Erscheinungsbild der Gebdude nicht stéren. Solar-
anlagen an Fassaden diarfen nicht storend wirken (z.B. bezliglich Ortsbild, Lichtrefle-
xion ).

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen bedingen zwingend eine Baubewilligung

- in Gebieten innerhalb der Ortsbildschutzzone bzw. der Juraschutzzone,

- auf geschitzten Gebauden,

- wenn die Voraussetzungen von Art. 32a Abs. 1 Raumplanungsverordnung (RPV>,
SR 700.19) nicht erfullt sind. Vorbehalten bleibt § 64 KBV und

- bei freistehenden Solaranlagen bzw. Solaranlagen an Gebaudefassaden

Fur Ubrige Solaranlagen (nicht nach § 9 Abs. 2 dieses Reglements) gilt das Meldever-
fahren nach § 3bs KBV.

Mobilfunkanlagen

Visuell wahrnehmbare Mobilfunkanlagen sind nur in folgenden Zonen / Gebieten und
gemass folgender Prioritdten zuldssig:

1. Prioritat: Industriezonen (I, ID, IL) und reine Gewerbezone (GR) sowie Zone fur
offentliche Bauten und Anlagen (6BA)

2. Prioritat: Gewerbezone mit Wohnnutzung (GW) und Mischzone Rainacker
(MZR)

Die Mobilfunkbetreiber erbringen den Nachweis, dass in den Zonen mit jeweils hohe-
rer Prioritat keine Standorte zur Verfiigung stehen.

Die Bewilligungsbehorde kann von den Mobilfunkbetreibern verlangen, dass inner-
halb der Zonen mit gleicher Prioritat Alternativstandorte gepruft werden.

Erbringt der Betreiber den Nachweis, dass aufgrund von funktechnischen Bedingun-
gen ein Standort ausserhalb dieser Zonen erforderlich ist, ist eine Mobilfunkanlage
auch in den Ubrigen Bauzonen zulassig.

Baugesuche fur optisch erkennbare Mobilfunkanlagen im Bereich von kantonal ge-
schitzten Kulturobjekten, kommunal schutzenswerten und erhaltenswerten Kultur-
objekten sowie in der Ortsbildschutzzone sind beziglich der Einordnung von einer
externen Fachperson zu begutachten.

5 Raumplanungsverordnung (RPV, SR 700.1), https:.//www.fedlex.admin.ch/eli/cc/2000/310/de
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§12

1 Darstellung

2 Lérmschutznach-
weis, Larmgut-
achten

3 Alltagslarm

§13

1 Allgemeines

2 Zonen-
konformitat

3 Immissionen

4 Haltung und
Unterbringung

Larmempfindlichkeit und Larmnachweis

Die Larmempfindlichkeiten nach Art. 43 Larmschutzverordnung (LSV®) sind im Bauzo-
nenplan verbindlich festgelegt sowie in § 45 und § 46 dieses Reglements aufgelistet.

Fir Bauvorhaben entlang der Kantonsstrassen bzw. in der Nahe der SBB-Bahnlinie
oder der Autobahn (in ldarmbelasteten Gebieten) ist im Rahmen des Baugesuch- bzw.
Gestaltungsplanverfahrens durch den Gesuchsteller zu prifen (Larmbelastungskatas-
ter), ob ein Larmschutznachweis bzw. ein Larmgutachten notwendig ist.

Fur Bauvorhaben, welche massgebende Aussenlarmemissionen verursachen, kann die
Baubehérde im Rahmen des Gestaltungsplan- bzw. Baugesuchsverfahren ein Larm-
schutznachweis bzw. ein Larmgutachten durch den Gesuchsteller verlangen, z. B. bei
Anlagen der Industrie, des Gewerbes und der Landwirtschaft, bei Parkhausern, bei
grosseren Parkplédtzen, bei Heizungs-, Liftungs- und Klimaanlagen sowie bei Warme-
pumpen.

Die Beurteilung von Alltagslarm’ erfolgt durch die Baubehérde im Einzelfall gestiitzt
auf Artikel 15 Umweltschutzgesetzgebung (USG, SR 814.018) bzw. Art. 40 Abs. 3
Larmschutzverordnung (LSV).

Tierhaltung in der Bauzone

Die Tierhaltung in der Bauzone ist grundsatzlich zulassig, sofern die Zonenkonformitét
(siehe § 13 Abs. 2 dieses Reglements) sowie die immissionsrechtlichen Bestimmungen
(siehe § 13 Abs. 3 dieses Reglements) gegeben sind.

In Wohnzonen sowie in der Kernzone, der Mischzone Rainacker und der Gewerbe-

zone mit Wohnnutzung ist nur die hobbymaéssige Tierhaltung® zonenkonform.

Gewerbsmadssige Tierhaltung ist nur in der reinen Gewebezone und in den Industrie-

zonen (I, ID, IL) zulassig.

- Larm: Fur die Tierhaltung gelten die Regelungen des Umweltschutzgesetzes (USG)
und der Larmschutzverordnung (LSV, SR 814.4119),

- Geruch: Fur die Tierhaltung gelten die Regelungen des Umweltschutzgesetzes
(USG) und der Luftreinhalteverordnung (LRV, SR 814.318.142.17),

Die Baubehorde kann ein Baugesuch mit méglichen Geruchs- oder Larmimmissionen
dem Amt fir Umwelt (AfU) sowie dem Veterindrdienst zur Einhaltung der Tierschutz-
gesetzgebung (TSchG) zur Stellungnahme unterbreiten.

6 Larmschutzverordnung (LSV, SR 814.41), https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1987/338_338 338/de

7 Fur die Beurteilung von Alitagslarm fehlen neben der Ermittlungsmethode auch zahlenmassige Belastungsgrenzwerte. Die Beurteilung
erfolgt durch die Vollzugsbehtrde im Einzelfall gestutzt auf Artikel 15 USG (Art. 40 Abs. 3 LSV). Siehe auch Vollzugshilfe im Umfang mit
Alltagslarm https://www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/laerm/publikationen-studien/publikationen/beurteilung-alitagslaerm.htmi.

8 Umweltschutzgesetz (USG, SR 814.01), https:/Awww.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19830267/index.htmi

9 Als hobbymadssige Tierhaltung werden in Oberbuchsiten folgende maximale Tierbestdnde als Vergleichsgrosse verstanden:
z. B. 4 Pferde, 4 Hunde, 15 Hihner.

10 Larmimmissionen ausgehend von Tieren gelten als Alltagsiarm (siehe § 12 Abs. 3 dieses Reglements).

11 Luftreinhalte-Verordnung (LRV, SR 814.318.142.1), https:/imvww.fedlex.admin.ch/eli/cc/1986/208_208 208/de
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Gemeinde Oberbuchsiten

lll. ZONENVORSCHRIFTEN

Zonenreglement

1. Unterteilung
§14 Zonen / Gebiete / Objekte
Unterteilung Das Gemeindegebiet ist gemdss Nutzungsplanung in folgende Zonen (und Gebiete)
unterteilt:
Bauzonen Wohnzone, 2-geschossig a W 2a
Wohnzone 2-geschossig b W 2b
M-Wohnzong:; geschossig ¢ W2c
Wohnzone 3.geschossig W 3
Kernzon; K
Spez|a|zone - Terrassengedlungenm O ——— i
Mlschzone Ralnacker S MZR
»'Gewerbezone mlt WOhnnuuung s
Re|ne égwerbezone I 5 i BT -
e ==
-‘”Industrlénzone Dunnerenacker ID
Mlndustriezone Logistikzentrum TKL I
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen """""""""""""""""""""" BA
Eingeschrénkte Freihaltezone F
SR Uferschutzzone innerhalb Bauzone USZi
Zonen ausserhalb Landwirtschaftszone Lw
Bauzone Reservezone o et R
e e =
Uberlagernde Ortsbildschutzzone 0OBS
Festlegungen Uferschutzzone aussefhalb Bauzone_"m  Usza
Landschaftsschutzzone =Rl S
M‘Grundwassersch utzzone" - S1/SZ/S3
Naturgefahren .........................
""'Belastete Standorte/Altlasten e
------ ggﬁadsto-%%belastet Boden
Storfalle - o -
Natur- und Geschutzte Einzelbdume und Naturobjekte
Kulturobjekte oz

Geschutzte, schutzenswerte erhaltenswerte Gebaude / Kulturobjekte

Geschutzte archaologlsche Fundstellen

NWaId (|nk| Feldgeholze) Hecken

Nutzungs- und
andere
Zonenvorschriften

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38 PBG und den

nachfolgenden Bestimmungen:

RRB Nr. 2023/2120 vom 19. Dezember 2023
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Gemeinde Oberbuchsiten Zonenreglement

2.
§15
1 Zweck
2 Nutzung

3 Bauweise

4 Bauvorschriften

§ 16
1T Zweck
2 Nutzung

3 Bauweise

4 Bauvorschriften

§17
1 Zweck
2 Nutzung

3 Bauweise

4 Bauvorschriften

§18
1T Zweck
2 Nutzung

3 Bauweise

4 Bauvorschriften

Bauzonen

Wohnzone, 2-geschossig a W 2a
Zone fur 2-geschossige Wohnnutzung mit Méglichkeiten flir eine dichte Bauweise

Wohnen sowie nicht stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. Buro,
Arztpraxen, Friseurbetriebe, Ateliers etc.)

Einfamilien- und Doppelhauser sowie Reihen- und Mehrfamilienhduser

Vgl. § 45 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements

Wohnzone, 2-geschossig b W 2b
Zone fur 2-geschossige Wohnnutzung

Wohnen sowie nicht stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. Biro,
Arztpraxen, Friseurbetriebe, Ateliers etc.)

Einfamilien- und Doppelhaduser

Im Rahmen von Gestaltungspldnen sind auch Mehrfamilien- und Reiheneinfamilien-
hduser zugelassen. Die Anforderungen an § 2 dieses Reglements sind zu erfullen.

Vgl. § 45 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements

Wohnzone, 2-geschossig ¢ W 2c
Zone fur 2-geschossige Wohnnutzung

Wohnen sowie nicht stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. Buro,
Arztpraxen, Friseurbetriebe, Ateliers etc.)

Einfamilien- und Doppelhduser. Neue Mehrfamilienhduser / Reiheneinfamilienhduser
sind nicht zuldssig.

Vgl. § 45 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements

Wohnzone, 3-geschossig w3
Zone fur 3-geschossige Wohnnutzung

Wohnen sowie nicht stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. Blro,
Arztpraxen, Friseurbetriebe, Ateliers etc.)

Reihen- und Mehrfamilienhduser. Neue Einfamilienhduser sind nicht zuldssig.

Vgl. § 45 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements
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Gemeinde Oberbuchsiten Zonenreglement

§19
1 Zweck
2 Nutzung

3 Bauvorschriften

4 Dachform,
Firstrichtung

5 Dachaufbauten

§ 20

1 Zweck

2 Nutzung

> Bauvorschriften
4 Fassade

3 Dachform

6  Rlcksprung

§ 21

1 Zweck

2 Nutzung

Kernzone K

Die Kernzone bezweckt die Erhaltung, sinnvolle Erneuerung und Ergdnzung des we-
sentlich vom Strassenraum gepragten historischen Dorfkerns.

Wohnen, nicht oder massig storende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B.
Blro, Arztpraxen, Friseurbetriebe, Ateliers etc.) sowie 6ffentliche Nutzungen

Nicht zulassig sind insbesondere:

- Betriebe mit offener Lager- oder Umschlagsflache

- Tankstellen inkl. erganzenden Nutzungen {(wie Shop, Waschstrasse) sowie Betriebe
des Automobilgewerbes

- Abfallentsorgungsstellen
Vgl. § 45 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements

Es sind nur Satteldacher gestattet. Die Hauptfirstrichtung soll entsprechend den be-
stehenden Bauten in Richtung West-Ost verlaufen. Traufseitig ist ein Dachvorsprung
im ortstiblichen Mass vorzusehen. Der giebelseitige Dachvorsprung ist der traditionel-
len Bauweise entsprechend gering zu halten.

Als Dachaufbauten sind Schleppgauben und Lukarnen zugelassen. Es muss das gleiche
Bedachungsmaterial verwendet werden wie fir das Hauptdach. Die Front und die seit-
lichen Wande miussen der Farbe des Daches angepasst werden. Im Weiteren gilt
§ 64 KBV.

Spezialzone Terrassensiedlung SzZT
Zone fur Wohnnutzung in Terrassensiedlung

Wohnen sowie nicht stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. Biro,
Arztpraxen, Friseurbetriebe, Ateliers etc.)

Vagl. § 45 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements
Die Farbe der Fassade darf die Umgebung nicht dominieren.
Es sind nur Flachdacher zulassig.

Hauptbauten haben mindestens einen Ricksprung von 6 m, alle anderen Bauten einen
Rucksprung von mindestens 4 m von der darunterliegenden Fassade aufzuweisen.
Letztere durfen nur untergeordnet in Erscheinung treten.

Mischzone Rainacker MZR

Die Zone bezweckt die Realisierung einer dichten, gut in die Umgebung eingeglieder-
ten Uberbauung mit Wohn-, Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen.

Wohnen, nicht oder massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie
offentliche Nutzungen

Nicht zuldssig sind insbesondere:

- verkehrs- und publikumsintensive Betriebe

- Betriebe mit offener Lager- und Umschlagsflache

- Betriebe mit vorwiegender Lager- und Umschlagsflache

- Betriebe des Automobilgewerbes inkl. erganzenden Nutzungen (wie Shops, Tank-
stellen, Waschstrassen etc.)
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3 Bauvorschriften

4 Verfahren

§22

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauvorschriften

4 Zuldssiger
Wohnanteil

5 Material und
Farbe

6  Umgebungsge-
staltung

7 Zonentber-
gang

§ 23

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

4 Material und
Farbe

5  Umgebungsge-
staltung

RRB Nr. 2023/2120 vom 19. Dezember 2023

Zonenreglement

Vgl. § 45 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements

In der Mischzone Rainacker darf nur auf Basis eines Gestaltungsplans gebaut werden.

Die Anzahl Gestaltungsplane ist frei. Gestaltungsplane haben sich auf das Resultat

eines qualitatssichernden Verfahrens (z. B. Studienauftrag, Wettbewerb, Testplanung)

zu stitzen. Das Verfahren ist fur die ganze Zone / Gebiet durchzufihren. Die Art des

Verfahrens wird vom Gemeinderat bestimmt.

Fur das qualitatssichernde Verfahren gelten folgende Anforderungen:

- Anteil Wohnen zwischen 40 % - 60 % der Bruttogeschossflache

- Das Bebauungskonzept des Masterplans (werk 1 2019, siehe Anhang I) ist als Aus-
gangslage zu berlcksichtigen. Dort, wo bessere Losungen gefunden werden oder
aufgrund geanderter Rahmenbedingungen, darf vom Bebauungskonzept abgewi-
chen werden.

- Vertiefte Auseinandersetzung zu den Themen Ortsbau und Architektur, Erschlies-
sung, Mobilitat, Frei- und Aussenraum inkl. Freizeitanlagen, Energie sowie Um-
welt.

Gewerbezone mit Wohnnutzung GW

Zone fur Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit einem Wohnanteil im Sinne einer
Nutzungsdurchmischung von Arbeiten und Wohnen.

Nicht oder massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie untergeord-
nete Wohnnutzung

Wohnungen sind so anzuordnen, dass keine Beeintrachtigung durch die Gewerbebe-
triebe entsteht.

Vgl. § 46 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements

Reine Gewerbebauten sind zuldssig. Die Wohnnutzung darf maximal 50 % der Brut-
togeschossflache betragen.

Farb- und Materialmuster fir die Fassaden und die Bedachung sind vor der Ausfuh-
rung der Baubehorde zur Genehmigung vorzulegen. Auf das Orts- und Landschafts-
bild ist gebihrend Rucksicht zu nehmen.

Um eine gute Aussenraumqualitat insbesondere im Bereich von Wohnnutzungen zu
erreichen, sind die untberbauten Flachen moglichst naturnah zu gestalten.

Zonenubergange zur Landwirtschaftszone sowie zu Wohnzonen sind auf den Parzel-
len der Gewerbezone mit Wohnnutzung mit Vegetation ausgebildeter Grunflache so-
wie mit Strauchgruppen aus einheimischen Gehdolzarten zu gestalten.

Reine Gewerbezone GR
Zone fur arbeitsplatzintensive Betriebe mit hohem Wertschépfungspotenzial

Nicht oder massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie betriebsnot-
wendige Wohnnutzung

Vgl. § 46 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements

Farb- und Materialmuster fUr die Fassaden und die Bedachung sind vor der Ausfuh-
rung der Baubehorde zur Genehmigung vorzulegen. Auf das Orts- und Landschafts-
bild ist gebthrend Rucksicht zu nehmen.

Die ungenutzten Flachen sind moglichst naturnah zu gestalten.
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6  Zonenlber-

gang
§24
1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4 Material und
Farbe

5  Gestaltung

6  Parkierung

7 Umgebungsge-
staltung

8  Zoneniber-

gang

§ 25

1 Zweck und
Nutzung

2 Baumasse

3 Gestaltungs-
planpflicht

Zonenubergange zur Landwirtschaftszone, zu Infrastrukturanlagen (Bahnareal) sowie
zur Wohnzone sind auf den Parzellen der reinen Gewerbezone mit Vegetation ausge-
bildeter Grunflache sowie mit Strauchgruppen aus einheimischen Geholzarten zu ge-
stalten.

Industriezone I
Zone fur arbeitsplatzintensive Betriebe mit hohem Wertschépfungspotenzial

Nicht, mdssig oder storende Industrie-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie
betriebsnotwendige Wohnnutzung

Nicht zulassig sind insbesondere:
- Verkehrsintensive Betriebe (gem. kantonalem Richtplan)
- Betriebe mit ausschliesslicher Verkaufs-, Lager- oder Umschlagsflache

Vgl. § 46 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements

Farb- und Materialmuster fir die Fassaden und die Bedachung sind vor der Ausfuh-
rung der Baubehorde zur Genehmigung vorzulegen. Auf das Orts- und Landschafts-
bild ist geblhrend Rucksicht zu nehmen. Flachdécher sind extensiv zu begrinen.

Fur die Industriezone besteht eine generelle Gestaltungsplanpflicht. Der Gemeinderat
kann, vorbehaltlich § 44 ff PBG, von der generellen Gestaltungsplanpflicht befreien.

Parkplatze sind grundsatzlich unterirdisch, oberirdisch in Parkh&usern oder in die Ge-
baude integriert anzuordnen. Die Baubehorde kann einen kleinen Teil des Parkplatz-
angebots oberirdisch (auf Boden) zulassen.

Die Baubehorde kann verlangen, dass stérende Lager- oder Umschlagsplatze Gber-
deckt oder wirkungsvoll umpflanzt werden. Untberbaute Flachen sind mdglichst na-
turnah zu gestalten.

Zonenubergange zur Landwirtschaftszone und zu Infrastrukturaniagen (Bahnareal,
Autobahn) sind auf den Parzellen der Industriezone mit Vegetation ausgebildeter
Grunflache sowie mit Strauchgruppen aus einheimischen Geholzarten zu gestalten.

Industriezone Diinnernacker ID

In der Industriezone Dunnernacker ist nach 8 33 PBG ein Logistikzentrum mit
Logistik-, Kommissionier-, Speditions-, Lager-, Ausstellungs-, Bliro- und Sozialraumen
(z.B Cafeteria) mit betriebsnotwendiger Wohnung und mit den betrieblich notwendi-
gen Nebenbauten und Anlagen zuléssig.

Der rechtsglltige kantonale Gestaltungsplan RRB Nr. 2385 vom 16. Dezember 2003
regelt das zuldssige Baumass.

- Wesentliche Erweiterungs- und Ersatzbauten machen einen Gestaltungsplan er-
forderlich, in welchem Baufelder, die maximale Gebdudehodhe und die interne Er-
schliessung, Begriinung sowie allféllige weitere Rahmenbedingungen fir das Bau-
gesuch festzulegen sind.

- Wenn ein Bauvorhaben eine in sich geschlossene architektonische Einheit bildet,
darf sich der Perimeter des Gestaltungsplans auf diese Einheit beschranken. Far
den Schwellenwert der UVP-Pflicht ist jedoch die ganze Anlage innerhalb der Zone
massgeblich.
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§ 26

1 Zweck und
Nutzung

2 Baumasse

3  Gestaltungs-
planpflicht

§ 27
1 Zweck
Nutzung

2
3 Baumasse
4

Abtretungs-
pflicht
3.
§28
1 Zweck
2 Nutzung

3 Bepflanzung

Zonenreglement

Industriezone Logistikzentrum TKL IL

In der Industriezone Logistikzentrum TKL ist nach § 33 PBG ein Logistikzentrum mit
Logistik-, Kommissionier-, Speditions-, Lager-, Ausstellungs-, Buro- und Sozialrdumen
(z.B Cafeteria) mit betriebseigener Wohnung und mit den betrieblich notwendigen
Nebenbauten und Anlagen zuléssig.

Der rechtsgultige kantonale Gestaltungsplan RRB Nr. 2482 vom 19. Dezember 2000
regelt das zuldssige Baumass.

- Wesentliche Erweiterungs- und Ersatzbauten machen einen Gestaltungsplan er-
forderlich, in welchem Baufelder, die maximale Gebdudehohe und die interne Er-
schliessung, Begrinung sowie allfallige weitere Rahmenbedingungen fur das Bau-
gesuch festzulegen sind.

- Wenn ein Bauvorhaben eine in sich geschlossene architektonische Einheit bildet,
darf sich der Perimeter des Gestaltungsplans auf diese Einheit beschranken. Fur
den Schwellenwert der UVP-Pflicht ist jedoch die ganze Anlage innerhalb der Zone
massgeblich.

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 6BA
Zone fir bendtigte Flachen fur ¢ffentliche Aufgaben

Offentlichen Zwecken dienende Nutzungen (Bauten und Anlagen)

Vgl. § 46 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements

Die Zonen fur ¢ffentliche Bauten und Anlagen werden der Abtretungspflicht gemass
§ 34 Abs. 3 PBG unterstelit.

Eingeschriankte Bauzonen

Freihaltezone F

Die Zone bezweckt die Freihaltung der fur das Ortsbild charakteristischen Freirdume.
Landwirtschaftliche und / oder gartenbauliche Nutzung. Bauten sind nicht zuldssig.

Die Freihaltezone ist moglichst gut zu durchgrinen, vorzugsweise mit einheimischen
und standortgerechten Baumen und Strduchern.
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§ 29
1 Zweck
2 Nutzung

3 Darstellung

4 Unterhalt

5  Gestaltung und
Bewirtschaf-
tung

6 Besondere

Bestimmungen
4.
§30
1 Zweck
2 Nutzung

Uferschutzzone innerhalb Bauzone uUszi

Die Uferschutzzone innerhalb der Bauzone bezweckt das Erhalten, Férdern und Schaf-
fen naturnaher Ufer mit standortgerechter Ufervegetation und das Freihalten der Ufer-
bereiche von Bauten und Anlagen. Sie gewdhrleistet den Schutz vor Hochwasser und
stellt den Raumbedarf der Gewadsser langfristig sicher.

Die Uferschutzzone ist naturnah und extensiv zu nutzen und bleibt zur Férderung der
Mensch-Wasser-Beziehung ¢ffentlich zuganglich.

Nicht zuldssig sind insbesondere:

- Lagern von Material, Silageballen und Abfallen aller Art

- Errichten von Holzlagern

- Lagern von Kompost (Kompostgitter, Kompostbehalter)

- Errichten von Zdunen und Gartenanlagen (Ausnahme in Spezialfallen z.B. aus Si-
cherheitsgriinden fur Kleinkinder)

- Schéadigen von Ufern durch Beweiden
Im Bauzonenplan dargestellt.

Der Unterhalt richtet sich nach § 35 ff kantonales Gesetz Uber Wasser, Boden und
Abfall (GWBA, BGS 712.15'2),

Verjingung und Durchlichtung von Ufergehélzen sind vom Kreisférster oder in dessen
Auftrag vom Revierforster anzuzeichnen. Unterhaltsmassnahmen richten sich grund-
satzlich nach dem Unterhaltskonzept Gewadsser der Gemeinde.

FUr die Gestaltung und Bewirtschaftung des Gewadsserraums gelten die entsprechen-
den Bestimmungen der eidgendssischen Gewadsserschutzverordnung (GschV, SR
814.201'3, insbesondere Art. 41¢) und Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung
(ChemRRV, SR 814.81'4).

Fur die Aufwertung des Uferbereichs sollen entlang des Fliessgewassers standortge-
rechte, einheimische Straucher und Baume geftrdert werden.

Im Gewasserraum sind nur standortgebundene, im &ffentlichen Interesse liegende An-
lagen zuléssig.

Zonen ausserhalb Bauzone

Landwirtschaftszone Lw

Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender Kulturlandflachen fir die
Landwirtschaft und die Landesversorgung sowie zum Schutz von Natur und Land-
schaft.

Zulassig ist eine bodenschonende, Uberwiegend bodenabhangige Nutzung in den Be-
reichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse-, Obst- und Gartenbau. Fur die
Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmungen des
Raumplanungsgesetzes (RPG, SR'>) und PBG.

12 Gesetz uber Wasser, Boden und Abfall (GWBA, BGS 712.15), http://bgs.so.ch/frontend/versions/3270

13 Gewasserschutzverordnung (GSchV, SR 814.201), hitps://www.fedlex.admin.ch/elilcc/1998/2863 2863 _2863/de
14 Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRV, SR 814.81), https:/www.fedlex.admin.ch/eli/cc/2005/478/de
5 Raumplanungsgesetz (RP8, SR 700), https://www.fedlex.admin.ch/eli/c/1979/1573_1573 1573/de
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3 Bauweise Die Bauweise der zulassigen Bauten hat sich an ortsblichen Formen zu orientieren.
Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsge-
staltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung ein-
zufligen. Es ist ein in Abwagung samtlicher Interessen optimaler Standort zu wahlen.

4 Baumasse Vgl. § 46 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements
5  Dachgestaltung  Stellung Firstrichtung hangparallel
Dachform In der Juraschutzzone; Sattel- Walm-, Krlippelwalmddcher beid-

seits gleich geneigt zwischen mindestens 30° und maximal 45°

Bedachung Je nach bestehenden Bauten und Umgebung Ziegel und Eternit
in den Farben braun bis rot

6  Silos Silos sind maglichst unauffallig zu platzieren und je nach Umgebung in dunkelbrau-
ner, dunkel- oder graugriner Farbe zu halten. Firmenaufschriften sind nicht zuldssig.

§ 31 Reservezonen R

1 Zweck Die Reservezonen sind fur eine kiinftig mogliche Erweiterung der Bauzonen im Sinne
von § 27 PBG vorgesehen. Die voraussichtliche Nutzung ist im Bauzonenplan festge-
legt.

2 Nutzung Es gelten die Nutzungsbestimmungen der Landwirtschaftszone bzw. die Vorschriften
fur das Bauen ausserhalb Bauzone.

§32 Naturschutzzone NSZ

1 Zweck Die Naturschutzzonen bezwecken die Erhaltung und Aufwertung von Lebensrdumen
einheimischer Pflanzen und Tiere.

2 Nutzung Die Nutzung hat sich dem Zweck unterzuordnen.

3 Bauten und Bauten, bauliche Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittun-

Anlagen gen, Ablagerungen) sind unzuldssig, soweit sie nicht zur Erreichung des Schutzzieles

erforderlich sind.

4 Zustandigkeit  Zustandig fur Aufsicht und Unterhalt ist der Gemeinderat. Er kann die notwendigen
Arbeiten Dritten Ubertragen (Landwirte, Forster, Vereine, usw.).

5  Unterhalt Die notwendigen Mittel fur die Aufsicht und den Unterhalt werden von der Gemeinde
im Rahmen des Budgets bereitgestelit.
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§33
1 Zweck

2 Vorprojekt

3 Bestehende
Bauten,
Wiederaufbau

4 Hauptbauten,
Baulinien

5 Fassadenhéhe

6  Fassaden- und
Fenstergestal-
tung fir beste-
hende Bauten

7 Dach-
eindeckung

8  Abstellpldtze

9 Terrain

10  Stellungnahme
kant. Fachstelle
Ortsbildschutz

§34

1 Zweck

Uberlagernde Festiegungen

Ortsbildschutzzone 0oBS

Die Ortsbildschutzzone bezweckt die bestehende bauliche Struktur und den Strassen-
raum zu erhalten, architektonisch und ortsgeschichtlich wertvolle Bauten und Dorfan-
sichten zu sichern und weiterhin den Charakter des Ortsbildes zu bewahren. Samtliche
bauliche Massnahmen durfen nur erfolgen, wenn dadurch eine fur das Ortsbild bes-
sere Losung entsteht.

Die Projektverfasser haben sich frihzeitig, im Stadium der Vorprojektierung, mit der
Gemeinde und der kant. Fachstelle Ortsbildschutz in Verbindung zu setzen, um prin-
zipielle Fragen der Nutzung, Bebauung und Gestaltung abzuklaren.

Bestehende Bauten sind womdglich zu erhalten. Ein Abbruch wird nur mit der gleich-
zeitiger Bewilligung fur einen Neubau gestattet, ausgenommen, wenn die Nichtlber-
bauung im &ffentlichen interesse liegt.

Ausnahmsweise dirfen oberirdische Gebdude von den festgelegten Gestaltungsbau-
linien zurtickweichen, wenn sie den Charakter der sie umgebenden baulichen Struktur
Ubernehmen.

Die bestehenden trauf- und firstseitigen Fassadenhohen dirfen nur verandert werden,
wenn dadurch eine fur das Ortsbild bessere Lésung entsteht.

Fur bestehende Bauten ist jede Fassadenanderung sowie die Anderung der Fassaden-
farbe bewilligungspflichtig. Die Gliederung und das Material der Fassaden sind von
der traditionellen Bauweise zu Gbernehmen. In der Rege! sollen die Fenster hochrecht-
eckig, gegentiber dem Strassenraum Sprossen aufweisen und mit Fensterldden verse-
hen sein. Die Baubehorde kann Ausnahmen von diesen Vorschriften bewilligen, wenn
dies fur die Erhaltung oder sinnvolle Weiterverwendung des Gebdudes unerlésslich ist
und diese nicht im Widerspruch zu den Interessen des Ortsbildes stehen.

Die Dacheindeckung muss sich in Struktur den umgebenden Dachern anpassen. Die
Bedachung von Hauptgebauden soll nicht engobiert und in der Regel naturrote Ziegel
sein.

Ist die Erstellung von Abstellpldtzen aus Grinden des Ortsbildschutzes nicht er-
wiunscht, kann die Baubehérde in Anwendung von § 42 KBV die Anzahl beschranken,
die Lage und Gestaltung vorschreiben oder Abstellplatze nicht zulassen. Ist nur ein
Auskauf nach § 42 Abs. 5b KBV maglich, so reduziert sich die Ersatzabgabe auf die
Halfte.

Das vorhandene Terrain soll seinen nattrlichen Charakter bewahren und darf nur so-
weit verandert werden, als es das Dorfbild nicht beeintrachtigt.

Die Baubehorde kann die Abbruch- und Baugesuche vor ihrem Entscheid der kanto-
nalen Fachstelle Ortsbildschutz zur Stellungnahme unterbreiten.

Uferschutzzone ausserhalb Bauzone usza

Die Uferschutzzone (ausserhalb Bauzone) bezweckt die langfristige Sicherung des Ge-
wadsserraums (Freihaltung der Uferbereiche von Bauten und Anlagen) sowie die Erhal-
tung, Foérderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerechter Ufervegeta-
tion.

Die Uferschutzzone ausserhalb Bauzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert.
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2 Darstellung
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§ 35
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2 Darstellung
3 Nutzung
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§ 36

1 Zweck

2 Darstellung
3 Nutzung

4 Hinweis

Im Gesamtplan dargestelit (der Landwirtschaftszone tberlagernde Nutzung).

Es gelten die Bestimmungen gemass Gewadsserschutzverordnung (GSchV) und Chemi-
kalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRV).

Beim Gewasserraum, der landseitig tUber Erschliessungswege und —strassen hinaus-
reicht, bestehen keine Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzung bei Acker-
oder Grlnland. Der Bewirtschafter hat aber daftr zu sorgen, dass keine Dinger und
Pflanzenschutzmittel ins Gewadsser gelangen. Dazu hat er, neben den allgemeinen
Sorgfaltspflichten, ab Fahrbahnrand einen Pufferstreifen in Form eines Grasstreifens
von 1.0 m Breite anzulegen.

Bauten und Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck einen Standort am Ufer
erfordern, unzulassig. Dies gilt auch fur Terrainveranderungen und Veranderungen
der Ufer, soweit sie nicht der Renaturierung, der Revitalisierung oder dem notwendi-
gen Gewasserunterhalt dienen.

Der Unterhalt richtet sich nach § 35 ff kantonales Gesetz (Uber Wasser, Boden und
Abfall (GWBA, BGS 712.15).

Verjlingung und Durchlichtung von Ufergehdlzen sind vom Kreisforster oder in dessen
Auftrag vom Revierférster anzuzeichnen. Unterhaltsmassnahmen richten sich grund-
satzlich nach dem Unterhaltskonzept Gewasser der Gemeinde.

Landschaftsschutzzone LS

Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung der historisch gewachsenen Kultur-
landschaft.

Im Gesamtplan dargestellt.
Gemadss Grundnutzung (Landwirtschaftszone § 30 dieses Reglements).

Bauten, bauliche Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittun-
gen, Ablagerungen etc.) sind unzuldssig. Ausnahmen sind flr kleinere Bauten (z. B.
Weideunterstande, Bienenhduser) moéglich, wenn diese zur Bewirtschaftung erforder-
lich und auf den beanspruchten Standort angewiesen sind. Bestehende Drainagen
darfen unterhalten werden.

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Geholze, Bachldufe usw. sind
ungeschmalert zu erhalten.

Die Zulassigkeit von standortgebundenen Bauten und Anlagen kann auf Antrag der
Baubehorde durch das Bau- und Justizdepartement abgeklart werden.

Grundwasserschutzzonen $1/52/53
Die Grundwasserschutzzonen dienen dem Schutz der Quellfassungsareale.

Im Gesamtplan dargestellt.

Die Grundwasserschutzzonen sind anderen Nutzungszonen Uberlagert.

Fur die Grundwasserschutzzonen gelten die entsprechenden Schutzzonenplédne und -
reglemente gemass RRB Nrn. 1749/1994, 2079/2001 und 666/2004.
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§ 37
1 Zweck

2 Darstellung

3 Neubeurteilung

und Nach-
fuhrung

4 Auflagen

5  Zustdndig-
keiten

6  Auflagen

7 Zustdndig-
keiten

8  Auflagen

Naturgefahren

Naturgefahrenzonen und Naturgefahrenhinweisbereiche bezwecken den Schutz von
Menschen, Tieren und Sachwerten vor Naturgefahren, primar mittels raumplaneri-
schen und wo nicht anders moglich, baulichen Massnahmen.

Im Naturgefahrenplan dargestellt.

Der Naturgefahrenplan umfasst die vorhandenen Gefahrenzonen (gelb / gelb-weiss
schraffiert / blau / rot) innerhalb des Perimeters Gefahrenkartierung. Ausserhalb des
Perimeters Gefahrenkartierung oder falls keine Naturgefahrenkarte vorhanden ist, ist
die Naturgefahrenhinweiskarte gultig.

Bei Bauvorhaben ist zusatzlich die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss des BAFU
hinweisend zu beriicksichtigen'®,

Wenn bauliche Massnahmen ergriffen worden sind, die eine Neubeurteilung des Na-
turgefahrenplans nach sich ziehen, sind die Auflagen unter Einbezug der Koordinati-
onsstelle Naturgefahren festzulegen. Im Minimum gelten die Auflagen gemass dem
Bereich Restgefahrdung.

Bei Nachfuihrungen des Naturgefahrenplans, die sich aufgrund konkreter Massnah-
men ergeben, wird auf die aktualisierte Karte im Geoportal des Kantons verwiesen.
Gefahrenhinweiskarte

Befindet sich ein Bauvorhaben in einem Gefahrenhinweisgebiet oder falls keine Na-
turgefahrenkarte vorhanden ist, sind Abklarungen zur Gefahrdung und der Risiken
notig.

Die kommunale Baubehorde informiert die Bauherren entsprechend.

Die kommunale Baubehorde kann Auflagen und vertiefte Abklarungen in Ruckspra-
che mit der Koordinationsstelle Naturgefahren erlassen.

Hinweisbereich geringe Gefahrdung / Restgefdhrdung (gelb / gelb-
weiss schraffiert)

Die Erstellung samtlicher Bauten und Anlagen im Rahmen der Bau- und Zonenvor-
schriften ist zuldssig. Bei der Planung und dem Bau von Bauten und Anlagen ist még-
lichen Gefahrdungen Rechnung zu tragen. Bei sensiblen Objekten (wie z.B. Schulen,
Altersheime, Krankenhauser, Industriegebdude etc.) sind Schutzmassnahmen vorzu-
sehen.

Die kemmunale Baubehorde informiert die Bauherren entsprechend und macht auf
maogliche Massnahmen zur Schadensverhiitung aufmerksam.

Die kommunale Baubehorde kann Auflagen und vertiefte Abklarungen in Ruckspra-
che mit der Koordinationsstelle Naturgefahren erlassen.

Gebotsbereich mittlere Gefdhrdung (blau)

Allgemein:
a. Die Erstellung samtlicher Bauten und Anlagen ist mit Auflagen zuléssig.

b. Besonders sensible Objekte sind im Gebotsbereich nicht zuldssig. Bauten/Anlagen,
in denen sich besonders viele Menschen aufhalten und die schwierig zu evakuieren
sind, sind im Gebotsbereich nicht zuldssig.

¢. Vorgesehene Schutzmassnahmen durfen das Risiko nicht auf benachbarte Parzel-
len verlagern.

16 Gefahrdungskarte Oberflachenabschluss: https:/Awww.bafu.admin.chvbafu/de/home/themen/naturgefahren/fachinformationen/natur-
gefahrensituation-und-raumnutzung/gefahrengrundlagen/oberflaechenabfluss.htm!
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Gefahrenprozess Wasser:

d. Zugdnge (Fenster, Oberlichter, Treppenabgénge usw.) von Neubauten, wesentli-
chen Umbauten und Wiederaufbauten sind so zu bauen, dass sie bei einer Uber-
flutung des Gebietes gegen eindringendes Wasser gesichert sind.

e. Einbauten, wesentliche Umbauten und Wiederaufbauten sind so zu erstellen, dass
die Fundationen im Fall eines Hochwassers nicht unterspult werden.

f. Zu- und Abldufe zu den Gebduden (Kanalisation, Wasserversorgung) sind tech-
nisch so auszuristen, dass eine Uberflutung im Gebaude ausgeschlossen werden
kann.

g. Beider Umgebungsgestaltung ist daflr zu sorgen, dass das Hochwasser moglichst
schadlos abfliesst.

Gefahrenprozess Rutschungen:

h. Der Gefahrdungssituation durch Rutschungen ist mit einer der konkreten Rutsch-
gefahr angepassten Bauform und Bauweise Rechnung zu tragen.

i. Die Baugrube ist wahrend der Bauphase zu sichern.

j. Das Oberflachen- und Meteorwasser soll abgefuhrt werden und nicht versickern
(SIA 261/1 4.4.7).

k. Eingriffe, welche die Rutschung unglnstig beeinflussen sind zu vermeiden (SIA
261/1 4.4.9).

Gefahrenprozess Sturz:

I Auf der steinschlagseitigen Fassade durfen im Bereich der Sprunghohe der Steine
keine ungeschitzten Offnungen angebracht werden.

m. Die steinschlagseitige Fassade ist massiv auszugestalten, so dass sie der berechne-
ten Aufprallenergie der Gefahrenzone standhalten.

n. Aufenthaltsbereiche im Freien, wie Spielpldtze, Sitzpldtze und dergleichen, sind
durch zweckmaéssige Anordnungen oder bauliche Massnahmen zu schitzen.

9 Zustdndigkei- Mit dem Baugesuch sind die der Gefahrenquelle entsprechend vorgesehenen Sicher-
ten heitsmassnahmen zu beschreiben und zu begriinden. Die kommunale Baubehorde
priift die vorgesehenen Sicherheitsmassnahmen.
Sie kann im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens weitergehende Abklarungen und
Massnahmen (wie zum Beispiel Baugrunduntersuchungen oder Anderungen des Bau-
vorgangs) verlangen.

Verbotsbereich erhebliche Geféahrdung (rot)

10 Allgemein Die Zulassigkeit von neuen Bauten und Anlagen ist abhangig von der Prozessart (z.B.

Ufererosion) und parzellenspezifisch, mit der kantonalen Koordinationsstelle Naturge-
fahren abzuklaren.
Fur bestehende Bauten sind die notwendigen Massnahmen einzelfallweise und unter
Abwagung aller Interessen abzukldren (zum Beispiel bauliche Massnahmen, Notfall-
planung). Dabei hat die kommunale Baubeh&rde mit der kantonalen Koordinations-
stelle Naturgefahren zusammen zu arbeiten.
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§ 41

Zonenreglement

Belastete Standorte / Altlasten

Belastete Standorte werden gemass Artikel 32c Absatz 2 USG in einen &ffentlich zu-
ganglichen Kataster aufgenommen. Sie sind im Kanton Solothurn gemadss Art. 5 der
Altlasten-Verordnung (AltlV, SR 814.680"7) im kantonalen Kataster der belasteten
Standorte (KBS) verzeichnet.

Keine Darstellung in den Nutzungspldnen. Die aktualisierten Flachen sind im , Kataster
der belasteten Standorte” (siehe Geoportal Kanton Solothurn) einsehbar.

Flr Bauvorhaben auf einem belasteten Standort mit Untersuchungsbedarf ist durch
die Bauherrschaft vor Baueingabe eine abschliessende Altlasten-Voruntersuchung
durchzufiihren. Bei belasten Standorten ohne Uberwachungs- und Sanierungsbedarf
ist eine baubedingte Geféhrdungsabschatzung durchzufiihren. Das Amt fur Umwelt
beurteilt Bauvorhaben auf belasteten Standorten gemadss Art. 3 Altlasten-Verordnung
(AltlV; SR. 814.680) resp. § 136 Gesetz Uber Wasser, Boden und Abfall (GWBA; GS
712.15).

Schadstoffbelastete B6den

Das Amt flr Umwelt erfasst im Verzeichnis Uber schadstoffbelastete Boden (VSB) Ge-
biete mit nachgewiesenen Schadstoffbelastungen des Bodens (,Bodenbelastungsge-
biete”) sowie Gebiete, die aufgrund von gut begrindeten fachlichen Hinweisen als
~Bodenbelastungs-Verdachtsflachen” ausgeschieden sind (§ 132 Abs. 1 GWBA). Die-
ses Verzeichnis ist die Grundlage fur die Umsetzung der in § 136 GWBA definierten
Vollzugs-Aufgaben der zustandigen Baubehérden.

Keine Darstellung in den Nutzungsplanen. Die aktualisierten Flachen sind im , Prifpe-
rimeter Bodenabtrag” (PrUfperimeter Bodenabtrag, siehe Geoportal Kanton Solo-
thurn) einsehbar.

Bei Bauvorhaben innerhalb des , Priifperimeters Bodenabtrag” gelangt § 136 GWBA
zur Anwendung. Dies bedeutet insbesondere, dass ausgehobener schadstoffbelaste-
ter Boden vor Ort (gleiche Bodenbelastung) weiterverwendet oder als schadstoffbe-
lasteter Bodenaushub entsorgt werden muss.

Storfalle

Die fur die Raumplanung risikorelevanten Anlagen und deren Konsultationsbereiche
sind in der Karte «Storfallverordnung» dargestelit. Die Karte dient der in der Storfall-
verordnung (StFV'8) verlangten Information der Offentlichkeit durch die Behorde und
zeigt den Bau- und Planungsbehorden maogliche Konflikte zwischen der Siedlungsent-
wicklung und der Storfallvorsorge auf.

Keine Darstellung in den Nutzungspldnen. Die aktualisierten Flachen sind in der Karte
«Storfallverordnung» (siehe Geoportal Kanton Solothurn) einsehbar.

Bei Umzonungen oder Gestaltungsplanungen in Konsultationsbereichen gemadss Art.
11a Abs. 2 StFV pruft der Gemeinderat die Risikorelevanz. Ist das Vorhaben risikorele-
vant, ist eine Stellungnahme beim kantonalen Amt fur Umwelt einzuholen und Mass-
nahmen zum Schutze der Nutzer vor Storfallen zu prifen.

Geschiitzte archdologische Fundstellen

7 Verordnung  Uber

die  Sanierung von belasteten Standorten (AltlY, SR  814.680), https://mwww.fedlex.ad-

min.ch/eli/cc/1998/2261_2261_2261/de

18 Storfallverordnung (StFV, SR 814.012), https.//www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1991/748 748 748/de
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Durch § 5 der kantonalen Kulturdenkmaler-Verordnung'® werden die archdologischen
Funde und die archaologischen Fundstellen, auch die bisher noch nicht bekannten,
unmittelbar geschiitzt. Die bekannten geschitzten Fundstellen sind im Gesamt- und
im Bauzonenplan eingetragen.

Baugesuche, die Grabarbeiten im Bereich von archdologischen Fundstellen gemass
Bauzonenplan und deren Umgebung beinhalten, sind vor Erteilung einer Baubewiilli-
gung der Kantonsarchadologie zur Stellungnahme einzureichen.

Bei allen Grabarbeiten in den Gebieten geméss Bauzonenplan ist vorgangig die Kan-
tonsarchdologie zu verstandigen. Werden bei Bau- und Grabarbeiten, auch ausserhalb
der Gebiete gemdass Zonenplan, archdologische Funde entdeckt, so haben die Be-
troffenen, insbesondere die Bauherrschaft, die Bauleitung und die Unternehmerschaft,
sofort die Kantonsarchaologie zu benachrichtigen.

Natur- und Kulturobjekte

Geschiitzte Einzelbdume und Naturobjekte

Die in den Nutzungspldnen eingetragenen Einzelbdume und Naturobjekte sind ge-
schitzt.

Samtliche Massnahmen, welche den Erhalt der Bdume und der Naturobjekte gefahr-
den, sind zu vermeiden.

Die Beseitigung der geschitzten Einzelbdume ist bei zwingenden Grinden (Krank-
heit, Alter, Gefahrdung) erlaubt, bedarf jedoch der Genehmigung der Baubehorde.
Diese regelt die Ersatzpflanzung mit einheimischen und standortgerechten Baumen.
Ist ein Versatz / Verschiebung der geschitzten Einzelbaume unumganglich, ist eine
Genehmigung der Baubehorde erforderlich. Grundséatzlich gilt eine Ersatzpflanzung
mit artgleichen oder einheimischen und standortgerechten Baumen. Zustdndig ist die
Grundeigentimerin / der Grundeigentimer.

Verboten sind alle Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt dieser Objekte
gefahrden.

Die Gemeinde kann Neuanpflanzungen von Bdumen finanziell unterstttzen.

19 Verordnung Uber den Schutz der historischen Kulturdenkmaler (BGS, 436.11), https:/bgs.so.ch/app/de/texts_of law/436.11
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§43 Geschiitzte, schiitzenswerte, erhaltenswerte Gebdude / Kulturobjekte
1 Generelle Es gelten erhGhte architektonische und gestalterische Anforderungen hinsichtlich Bau-
Vorschriften substanz sowie Einordnung ins Orts-, Quartier- und Landschaftsbild.

Baugesuche, die kantonal geschitzte Objekte (Gebaude und Kulturobjekte) betreffen,
sind der kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung zu unterbreiten. Solche, die
schitzenswerte oder erhaltenswerte Objekte betreffen, sind der kantonalen Fachstelle
Ortsbildschutz zur Stellungnahme zu unterbreiten. Bauliche Massnahmen an solchen
Objekten sind maglichst frihzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit den kan-
tonalen Fachstellen (Denkmalpflege bzw. Fachstelle Ortsbildschutz) und der Baube-
hérde abzusprechen. Bauvorhaben bei solchen Objekten verlangen eine entsprechend
anspruchsvolle Gestaltung. Die Ziele und Hinweise des Ortsbildinventars sind zu be-
rucksichtigen.

2 Geschitzte Die in den Nutzungspldnen als geschitzt bezeichneten Objekte (Gebdude) sind auf-
Gebaude grund ihres architektonischen, kulturelien oder historischen Wertes durch Beschluss
des Regierungsrates geschutzt. Sie sind entsprechend der Schutzverfligung so zu er-
halten und zu unterhalten, dass ihr Bestand gesichert ist. Alle Verdnderungen, sowoh!
im Gebdudedusseren wie auch im Inneren, insbesondere auch die Erneuerung oder
Anderung von Farben, Materialien und Details wie Fenster, Fensterladen, Tren, Ver-
putz, Bedachung, Holzwerk usw. bedtrfen der Genehmigung der kantonalen Denk-
malpflege, insbesondere auch die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien
und Details wie Fenster, Fensterldden, Tiren, Verputz, Bedachung, Holzwerk usw. Alle
Arbeiten sind im Sinne der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr aus-
zufiihren, Details sind jeweils vor der Ausfiihrung mit ihr abzusprechen und erfordern
deren Zustimmung.

3 Schiitzens- Die in den Nutzungsplanen als schiitzenswert bezeichneten Objekte (Gebédude) sind
werte Gebdude \vichtige und charakteristische Bauten, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Be-
standteil des Ortsbildes (Situationswert) von Bedeutung sind.

Sie sind in ihrer urspriinglichen Form (Lage, Stellung, Volumen, Proportionen, dussere
Erscheinung) sowie in ihrer alten Bausubstanz maéglichst ungeschmalert zu erhalten.

Ein Abbruch ist nur zuldssig, wenn eine Sanierung nachweislich nicht mehr maéglich
ist und wenn gleichzeitig ein bewilligungsféhiges Ersatzprojekt mit gesicherter Aus-
fihrung vorliegt, welches die vorgenannten Eigenschaften einhalt. Abweichungen,
die das Ortsbild verbessern, sind zuldssig. Gebdudeteile oder —phasen, welche bereits
vor dem aktuellen Eingriff die Lesbarkeit des Objektes oder das Ortsbild beeintrachtigt
haben, dirfen nach entsprechender Stellungnahme der Fachstelle Ortsbildschutz ab-
gebrochen werden.

4 Erhaltenswerte  Die in den Nutzungsplanen als erhaltenswert bezeichneten Objekte (Gebaude) sind
Gebaude charakteristische Bauten, die als Bestandteil einer Gebaudegruppe bzw. des Ortsbildes
(Situationswert) Bedeutung zukommt.
Sie sollen, wenn immer moglich in Stellung, Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahi,
Firstrichtung) und dusserer Erscheinung erhalten werden.

Ein Abbruch ist nur zuldssig, wenn eine Sanierung nachweislich nicht mehr maglich
ist und bedingt ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfihrung, das
vorgenannte Eigenschaften einhélt. Abweichungen, die das Ortsbild verbessern sind
zulassig.

5  Geschiitzte Die Varschriften gemadss § 43 Abs. 1 und 2 dieses Reglements gelten auch fir die im
Kulturobjekte  Gesamtplan bezeichneten geschiitzten Kulturobjekte.
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§44

1 Wald- und
Feldgeholz

2 Hecken

Wald (inkl. Feldgehdélze), Hecken

Der Schutz und die Nutzung von Wald und Feldgeholzen richten sich nach den Bestim-
mungen der eidgendssischen und kantonalen Waldgesetzgebung.

Hecken sind gemass Art. 18 Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG, SR 45129) und
§ 20 kantonale Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV,
BGS 435.141 27) geschitzt. Sie durfen weder entfernt noch vermindert werden. Das
sachgemasse Zuriickschneiden ist gestattet. Die Gewdhrung von Ausnahmen richtet
sich nach obiger Verordnung und nach der kantonalen Richtlinie Gber Feststellung und
Unterhalt von Hecken und Ufergehalzen (Heckenrichtlinie22).

Gefdhrdungen aller Art, wie z.B. das Errichten von Bauten, Abgrabungen im Wurzel-
bereich sowie dem Schutzzweck widersprechende Massnahmen sind untersagt.

Festgestellte Hecken in der Bauzone sind mit einer ordentlichen Heckenbaulinie von
4.0 m versehen. Hecken in der Uferschutzzone (inner- und ausserhalb der Bauzone)
und in der Industriezone, in der Landwirtschaftszone sowie im 6ffentlichen Strassen-
areal (ausserhalb Bauzone) sind bei Planungs- und Bauvorhaben im Rahmen des ent-
sprechenden Verfahrens festzustellen und mittels einer ordentlichen Heckenbaulinie
von 4.0 minnerhalb und 12.0 m ausserhalb Bauzone auszuscheiden.

Der Gemeinderat kann fur den sachgemassen Unterhalt der Hecken in Erganzung zum
kantonalen Mehrjahresprogramm Natur und Landschaft Vereinbarungen mit Bewirt-
schaftern abschliessen.

20 Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG, SR 451), htips:/www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1966/1637_1694_1679/de
21 Kantonale Verordnung tiber den Natur- und Heimatschutz (NHV, BGS 435.141), https:/bgs.so.ch/app/de/texts_of_law/435.141/versi-

ons/384

22 Richtlinie uber Feststellung und Unterhalt von Hecken und Ufergehdizen — Heckenrichtlinie https:/www.so.ch/fileadmin/inter-
net/bjd/bjd-arp/Natur_und_Landschutz/pdf/Heckenrichtlinie.pdf
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7.  Bauvorschriften und Nutzungsziffern

§45 Wohn- und Mischzonen

Zonenreglement

aufgestuft ES Il

Bezeichnung W 2a W 2b W 2c w3 K SZT MZR

Wohnzone 2-geschossig a | Wohnzone 2-geschossig b | Wohnzone 2-geschossig ¢ | Wohnzone 3-geschossig Kernzone Spezialzone (A g
Terrassensiedlung

generelle nein nein nein nein nein nein ja

Gestaltungsplanpflicht

min. Geschosszahl [G}] 1 1 1 2, 1

max. Geschosszahl [G] 2 2 2 3 2 3

max. Gebaudelinge [Gl] 35m 30m 25m 40 m 40 m

max. Fassadenhohe [Fh] 7.50 m 7.50m 7.50 m 10.50 m 7.50 m 7.50m 10.5m

max. Gesamthohe [Gh] 10.50 m 10.50 m 10.50 m 14.00 m

Dachneigung max. 45 ° max. 45 °© max. 45 ° max. 45 ° 38-45° (nur Flachdach)

Hauptfirstrichtung West-Ost

Grenzabstidnde Abstande gem. § 22 ff und Anhang Il KBV

max. Uberbauungsziffer [UZ]

- Oberirdische Bauten 35} %6 23 30 % %3 30% & 30 % 23 40 % 35%

- Unterniveaubauten 80 % 80 % 80 % 80 % 80 % 80 %

min. Griinflachenziffer [GZ] 40 % 40 % 40 % 40 % 20 % 40 %

Larmempfindlichkeitsstufe ES Il (gebietsweise ES I ES I ES I ESH/ES ES ES

23 Bei Erfullung der Anforderungen / Bedingungen gemdss § 3 des Zonenreglements Erhdhung um maximal 10 % von der Grundnutzung.
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§46 Gewerbezone mit Wohnnutzung / Arbeitszonen / weitere Zonen

Zonenreglement

Bezeichnung GW GR 1 1D IL 6BA Lw
Gewerbezone mit Reine Gewerbezone Industriezone Industriezone Industriezone Zone far offentliche Landwirtschaftszone
Wohnnutzung Dinnernacker Logistikzentrum TKL Bauten und Anlagen
generelle nein nein ja nein
Gestaltungsplanpflicht
min. Geschosszahl [G] 1 1
max. Geschosszahl [G] 324 3 2
max. Gebdudelidnge [Gl] 40m 60 m
max. Fassadenhohe [Fh] 10.50 m 10.50m 20m Es gelten die Vor- 7.50m
ESGLERMEIE U™ schriften gemass
max. Gesamthdhe [Gh] 13.50 m 16.50 m 20m schriften geméss P Teilzgonen- Silos: 12 m
- — kant. Teilzonen- | ' .
min. Uberbauungsziffer [UZ] 20 % 30 % 30 % plan Industriezone plan Industriezone
Dunnernacker (RRB Lagsakasrinm
max. Uberbauungsziffer NF. 2003/2385) TKL (RRB Nr.
[0z] ’ 2000/2482)
- Vollgeschosse 40 % 60 % 60 %
- Unterniveaubauten 80 % 80 % 80 %
min. Griinflichenziffer [GZ] 20 % 20 % 10 % 25 20 %
Larmempfindlichkeitsstufe ESH ESHI ES IV ESHl ES I

24 Fir Wohnbauten sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig. Die Wohnnutzung darf maximal 50 % der Bruttogeschossflache aller Vollgeschosse betragen.
25 Pro Baum kann 30 m2 der verlangten Grinfliche angerechnet werden, aber im Maximum fur 50 % der gesamten Grunflache (siehe § 5 Abs. 2).

'3
5
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IV. SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 47

Erlass

§ 48

1 Inkrafttreten

2 Anwendungs-
bereich

§49
1 Authebung

2 Besitzstands-
garantie

Verfahren

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach 8§ 15 ff des Planungs- und
Baugesetzes des Kantons Solothurn.

inkrafttreten und Ubergangsrecht

Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat und der Publi-
kation im Amtsblatt in Kraft.

Die Zonenvorschriften finden Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

Altes Recht

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden friheren Bestim-
mungen, insbesondere das Zonenreglement mit Regierungsratsbeschluss Nr. 1686
vom 17. August 2004 aufgehoben.

FUr bestehende Bauten und Anlagen, die vor Inkrafttreten dieses Reglements recht-
massig bewilligt wurden und mit der neuen Ortsplanung nicht mehr zonenkonform
sind, gilt § 34" PBG.
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V. GENEHMIGUNGSVERMERK

1. Offentliche Auflage vom 7. November bis 8. Dezember 2021
2. Offentliche Auflage vom 14. April bis 13. Mai 2022

Beschlossen vom Gemeinderat Oberbuchsiten am 17. Juni 2022

Der Gem#ndeprasident Die Gemeindeschreiberin

o e\

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn

mit RRB Nr. 2023/2120 vom 19. Dezember 2023

Publikation des Regierungsratsbeschluss:-im Amtsblatt vom 19. Januar 2024
P N o R AN

Der Staatsschreiber
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Anhang I: Masterplan «Rainacker»; Bebauungskonzept
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