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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL

. DES
REGIERUNGSRATES DES KANTONS SOLOTHURN
VOM
2. Mai 1958, Nr. 2232,

Die Binwohnergemeinde Oberdorf hat das Bauplanverfahren durch-

gefiihrt, Die Gemeindeversammlung hat am 12. September 1957 folgende
Vorlagen gutgeheissen:

1. Das Bau-Reglement, enthaltend: formelle und materielle Bauvor-
schriften sowie die Zonenordnung. ’

2. Den allgemeinen Bebauungsplan im Masstab 1 : 1000, bestehend aus
drei Einzelpliénen. Der allgemeine Bebauungsplan enthdlt:
a) die Binteilung des Gemeindegebietes in Nubzungszonen,
b) den Etappenplan (Richtlinien fiir die etéppenweise Ueberbauung) ,
¢) die bestehenden und projektiertén sffentlichen Strassen samt

Baulinien.

'3,,Den speziellen Bebauungsplan fiir die Geblete "Kirzematten" siid-

licher Tell und "Kurzeacker" nérdlicher Teil. Dieser spezielle
Bebauungsplan erklart gew1sse, im allgemeinen Bebauungsplan als
‘Landwirtschaftszone eingezeichnete Gebiete zur Wohn- und Gewerbe-
zone, Etappe A. ‘ A

;‘4. Die Sbnderbauvorschriffen:zum speziellen Bébauungsplan fiir das
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Gebiet "Kirzematten" stidlicher Teil.
5. Die Sonderbauvorschriften zum speziellen Bebauungsplan fir das
Geblet "Kurzeacker“ noérdlicher Teil. |

Gegen den allgemelnen Bebauungsplan relchten verschledene
Grundeigentiimer Einsprachen ein. Diese kxonnten vom Gemeinderat zum
Teil glitlich erledigt werden. Die nicht erledlgten BEinsprachen wurden
von der Gemelndeversammlung abgelehnt Dle eln21ge gegen den speziel-
len Bebauungsplan erhobene Elnsprache wurde von der Gemeindeversamm-
lung ebenfalls abgewiesen.

Mit Schreiben vom 10, Oktober 1957 erhebt Herr Leo Walker,
Landwirt und Wagner in Oberdorf, gegen die am 3. Oktober 1957 schrift-
lich erdffnete Abweisung seiner Einsprache durch die Gemeindeversamm-—

lung Beschwerde beim Regierungsrat. Er wendet gich gegen die Ver-
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breiterung der bestehenden Strasse auf seinem Grundstick No. 293 von
2,7 m auf 5 m. Er macht geltend, dass die Abtrennung eines Streifens
von 2,3 m Breite seinen Landwirtschaftsbetrieb und die Wagnerei rui-
niere, weil der bestehende Platz fiur die Zufahrt notwendig sei. Der

Gemeinderat beantragt in seiner Vernehmlassung die Abweisung der Be-
schwerde mit der Begriindung, dass bel der Planung der Strasse wegen

eines AnstSssers beziiglich der Breite keine Ausnahme gemacht werden

konne.

Der Regierungsrat stellt fest und zieht in Erwidgung:

I. Die Einwohnergemeinde Oberdorf hat das Bauplanverfahren
im Sinne der §§ 12 und 13 des Baugesetzes formell richtig durchge-
fiihrt. Die Beschwerde des Herrn Walker ist rechtzeitig eingereicht

ITI. In materieller Hinsicht geben die Vorlagen zu folgenden Be-

worden, sodass darauf einzutreten ist.

merkungen Anlass:

1. Baureglement

§ 2% Abs. 2 letzter Satz lautet: "Wenn eine Fassadenfron’
iiber 12 m lang ist, gelten die regierungsrétlichen Richtlinien." Es
wird jedoch nicht angegeben, um welche Richtlinien des Regierungsra~-
tes es sich handelt, Im weiteren ist darauf hinzuweisen, dass die
Richtlinien des Regierungsrates iiber die durch die Geschosshohe be-
dingten Gebiudesbstinde vom 17. Juli 1953 von einem minimalen Grenz-
abstand von 3 Metern ausgehen wihrend gemiss § 23 Abs. 1 des neuen
Gemeindebaureglementes ein solcher von 4 m gilt. § 23 Abs. 2 letzteéif
Satz hat deshalb wie folgt zu lauten: "Wenn eine Fassadefront lénger
als 12 m ist, gelten die Richtlinien des Regierungsrates Uber die
durch die Geschosshthe bedingten Gebdudeabstinde vom 17. Juli 1953,
wobei jedoch der minimale Grenzabstand 4 Meter betrdgt."

Im iibrigen sind gegen das neue Baureglement keine Ein-
wendungen zu erheben. Die Regelung ist zweckmissig und fortschrittlich.

2. Allgemeiner Bebauungsplan

a) Dag Strassennetz ist im grossen und ganzen zweckmas-
sig angelegt. Hingegen ist die Einmindung der vorgesehenen Stragse
bei Grundstiick Nr. 589 in die Kantonsstrasse sehr uniibersichtlich und
umso gefihrlicher, als der Kehrplatz des Autobusses dort vorgesehen
ist. Die geplante Strassénfﬁhrung kann deshalb an dieser Stelle aus
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Grinden der Verkehrssicherheit nicht genehmigt werden. Die betreffen-
de Einmindung kann weiter nach Norden verschoben werden.

b) Zur Beschwerde des Herrn Walker ist festzustellen,
dass eine fiir den Beschwerdefiihrer glinstigere Fihrung der Strasse
beim Grundstiick No. 293 nicht mdglich ist. Eine Breite von 5 Metern
fiir diese Strasse ist gerechtfertigt. Es widre unverninftig, nur ge-
rade beim Grundstiick des Beschwerdefithrers eine schmilere Strasse
zu planen. Die Beschwerde des Herrn Walker ist deshalb abzuweisen,
Selbstverstiéndlich ist er beim spateren Ausbau der Strasse fur alle
ihn treffenden Nachteile schadlos zu halten.

¢) Die Baulinien lings der Sffentlichen Strassen‘sind im
Bebauungsplan dort, wo sie auf bestehende Gebidude stossen, in der Re~
gel nicht durch diese hindurchgezogen, sondern um diese herum gefihrt;
dies auch in PFillen, wo das Gebdude unmittelbar am Strassenrand steht.
Da diese Gebsude somit von der Baulinie nicht durchschnitten werden,
kdnnen sie umgebaut oder aufgestockt werden, ohne dass der Strassen-
eigentiimer einen Revers mit Mehrwertsverzicht verlangen kann. Eine
solche Losung kann der Regierungsrat fir Kantonsstrassen auf keinen
Pall akzeptieren, dies umso weniger, als die im Plen enthaltenden
Kantonsstrassen vielerorts schmal sind und nach der Ueberbauung der
im Bebauungsplan enthaltenen Baugebiete den damnzumal zu erwartenden
Verkehr kaum mehr bewsltigen konnten. Auch fir Gemeindestrassen ist
die im Bebauungsplan vorgesehene Losung nicht zu empfehlen. Nur dort,
wo die gerade durchgezogene Baulinie bestehende Héuser nur wenig
tangieren wiirde und mit einer spdteren Verbreiterung der Strasse nicht
gerechnet werden muss, mag es richtig sein, die Baulinie um die Hau-
ser herumzuziehen. An die Genehmigung des allgemeinen Bebauungsplanes
ist deshsalb der Vorbehalt zu kniipfen, dass die Flihrung der Baulinien
lsngs der Kantonsstrassen neu studiert werden muss. Bis zur Rechts-
kraft des entsprechend abgesnderten Bebauungsplanes gilt auch fir be-
stehende Bauten lings Kantonsstrassen ein minimaler Bauabstand von
4 m, sofern durch Baulinien keine grosseren Abstinde festgelegt sind.

d) Gemiss § 21 des kantonalen Normalbaureglementes ist
von offentlichen Wasserliufen ein Bauabstand von mindestens 4 m ein-
zuhalten. Nach dem vorliegenden Bebauungsplan geht das Baugebiet zum
Teil bis unmittelbar an den Rand des Dorfbaches. Auch hier ist der

Vorbehalt anzubringen, dass die FPrage neu zu studieren ist und bis
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zur Rechtskraft des entsprechend abgeidnderten Bebauungsplanes cor
gegetzliche Bauabstand von 4 m gilt.

e) Was die Einteilung des Gemeindegebietes in Nutzungs-—
zonen betrifft, kann man sich fragen, ob es zweckmissig ist, im Dorf-
zentrum einzelne Grundstiicke in die Landwirtschaftszone einzureihen
und dafiir ausserhalb des Dorfes Bauzénen vorzusehen. Da die getrof-
fene Losung jedoch nicht als unverniinftig bezeichnet werden kann und
die Befugnis des Regierungsrates, Bebauungspléne auf ihre Zweckmés-—
sigkeit zu iberpriifen, beschriénkt ist, eriibrigt es sich, auf diese
Frage nidher einzugehen.

f) In § 18 des Gemeindebaureglementes werden die Rechts-
wirkungen der Griinzone umschrieben. Im allgemeinen Bebauungsplan fing
den sich jedoch keine Grinzonen, dafiir aber Gebiete, die als "ReseréﬁL
te fir 6ffentliche Bauten und gemeindeeigenes Gebiet" bezeichnet sind.
Bs ist festzuhalten, dass diese beiden Bezeichnungen das gleiche
meinen,

3. Spezieller Bebauungsplan

Der spezielle Bebauungsplan fiir die Gebiete "Kurzenmat-
ten" siidlicher Teil und "Kirzeacker" ndrdlicher Teil, erklirt gewis-
se, im allgemeinen Bebauungsplen als Landwirtschaftszone eingezeichne-
te Gebiete zur Wohn- und Gewerbezone Etappe A. Aus den Umsténden er-
gibt sich, dass der spezielle Bebauungsplan dem allgemeinen vorgeht,
sodass das fragliche Gebiet als Wohn- und Gewerbezone anzusprechen
ist. Dies ist im Genéhmigungsbeschluss auvsdriicklich festzuhalten. § 

4, 7Ziff. 1 der Sonderbauvorschriften

In Ziff. 1 der beiden Sonderbauvorschriften zum speziel-
len Bebauungsplan wird erkliart, dass das Geltungsgebiet in die Wohn-
und Gewerbezone, Etappe B, aufgenommen werde. Dieser Widerspruch zum
spéziellen Bebauungsplan ist gemiss Auskunft der Gemeinde in dem Sin-
ne zu beheben, dass in Ziff. 1 "Etappe A" statt "Etappe B" zu schrei-
ben ist.

5. Ziff. 8 der Sonderbauvorschriften

In Ziff 8 der Sonderbauvorschriften zum speziellen Be-
bavungsplan fiir das Gebiet "Kiirzeacker" ndrdlicher Teil muss es

statt "Dachausbauten" richtig "Dachaufbauten" heissen.



Demnach wird
beschlossen:

I. Die Beschwerde des Herrn Leo Walker, Landwirt und Wagner
in Oberdorf, vom 10. Oktober 1957, gegen den Beschluss der Einwohner-
gemeindeversammlung von Oberdorf vom 12. September 1957 betreffend
Genehmigung des allgemeinen Bebauungsplanes wird abgewiesen.

II. Folgende, an der Gemeindeversammlung vom 12, September 1957
beschlossene Vorlagen der Einwohnergemeinde Oberdorf werden genehmigh:

1. Baureglement;

2. Allgemeiner Bebauungsplan, bestehend aus drei Einzel-
plinen;

3. spezieller Bebauungsplan fir die Gebiete "Kirzematt"
nodrdlicher Teiland "Kirzeacker" siidlicher Teil;

4. die beiden Sonderbauvorschriften zum speziellen Bebauungs-

plan,
Ueber Vorbehalte orientiert Ziff. III des Genehmigungsbeschlusses.
IIT. An die Genehmigung werden folgende Vorbehalte gekniipft:

1. Baureglement: § 23 Abs. 2 letzter Satz ist wie folgt
abzudndern:
"Wenn eine Passadenfront liEnger als 12 m ist, gelten
die Richtlinien des Regierungsrates liber die durch die Geschosshlhe
bedingten Gebiudeabstidnde vom 17. Juli 1953, wobei jedoch der mini-

male Grenzabstand 4 m betrigt.”

2. Allgemeiner Bebauungsplan:

a) Die vorgesehene Einmindung der Strasse beil Grundstick
Nr. 589 in die Kantonsstrasse wird nicht genehmigt.. Die Frage ist
neu zu studieren.

b) Die Baulinien lings der Kantonsstrassen werden, so-
weit sie den gesetzlichen Abstand von 4 m unterschreiten, nicht ge-
nehmigt. Die Fithrung der Baulinien ist neu zu studieren. Bis zur
Rechtskraft des entsprechend abgednderten Bebauungsplanes gilt l&ngs
Kantonsstrassen auch fiir bestehende GebZude ein minimaler Bauabstand
von 4 m, sofern durch Baulinien keine gridsseren Abstinde festgelegt
gind.,
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¢) Die Baulinien liéngs der offentlichen Wasserldufe
werden nicht genehmigt, soweit sie den gesetzlichen Bauabstand von

4 m unterschreiten., Lit. b) hievor findet sinngemiss Anwendung.

d) Es wird festgestellt, dass die im Bebauﬁngsplan als
"Reservate fur offentliche Bauten und gemeindeeigenes Gebiet" bezeich-
neten Gebiete und die Griinzone" gemiss § 18 des Gemeindebaureglemen—
tes miteinander identisch sind.,

3, Spezieller Bebauungsplen: Es wird festgestellt, dass die
Gebiete, auf die sich der spezielle Bebauungsplen und die Sonderbau-
vorschriften hiezu beziehen, zur Wohn- und Gewerbezone, Etappe 4, ge-
héren. In Ziff. 1 der beiden Sonderbauvorschriften ist "Etappe A"
statt "Etappe B" zu schreiben. J

4. Sonderbanvorschriften zum speziellen Bebauungsplan fur
das Gebiet "Kiirzeacker" nordlicher Teil: In Ziff. 8 ist statt "Dach-

ausbauten" "Dachaufbauten" zu schreiben.

IV. Prithere Erlasse gelten, soweit sie den heute genehmigten
BErlassen widersprechen, als aufgehoben.

Genehmigungsgebihr: Fr, 30,=-
Publikationskosten: "o14,--

Totsl Fr. 44.-- (Staatskanzlei Nr. 360) NN.

Der Staatsschreiber:

Ausfertigungen Seite 7.
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Bau~-Departement (5), mit Akten.

Kent. Tiefbavamt (3), mit folgenden genehmigten Erlassen: 1 Bebauungs-
plan (bestehend aus 3 Einzelplsnen), 1 spez.
Bebauungsplan je 1 Exemplar Sonderbauvorschrif-
ten fir den ndrdl. und den sidl. Teil. Auf den
Plinen ist beim Genehmigungsvermerk folgender
Satz beizufiigen: "Ueber Vorbehalte orientiert
7iff. III des Genehmigungsbeschlusses."

Kant. Hochbauvamt (2), mit Beilagen wie kant. Tiefbauamt.

Kreisbavamt I (2), mit Beilagen wie kant. Tiefbauemt, jedoch ohne
Sonderbauvorschriften.

Jur. Sekretir des Bau-Departementes (2), mit 1 gen. Baureglement.

Kent. Amt fiir Wasserwirtschaft (2).

Kant. Ackerbaustelle (2).

Kant. Amt fiir Wohnungsbau (2).

Ammennamt der Binwohner—Gemeinde Oberdorf (5), mit Beilmen wie kant.
Tiefbauamt sowie 1 genehmigtes Baureglement,
fiir sich wnd z.Hd. der Baukommission.

Herrn Leo Walker, Landwirt uvnd Wegner, Oberdorf, mit 1 Schreiben der
Einwohnergemeinde Oberdorf vom 3.10.1957.

Amtsblatt (Publikation. von Ziff. II des Dispositivs).

Kantonale Finanzverwaltung (2).






