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Einwohnergemeinde

Obergtsgen

Spezielle Bauvorschriften zum speziellen Bebauungsplan "Weiermatt"

Die Einwohnergemeinde Obergbsgen setzt, in Erwigung des allgemeinen Bebauungs-
planes von 1960, den speziellen Bebauungsplan fiir das Gebiet "Weiermatt', nach
Genehmigung durch die Gemeindeversammlung der Einwohnergemeinde und durch den
Regierungsrat des Kantons Solothurn, mit der Publikation des Genehmigungsbhe-
schlusses im Amtsblatt in Kraft und erlidsst flir die Ueberbauung dieses Gebie-
tes spezielle Bauvorschriften.

o
Gel tungsbereich

. Der spezielle Bebauungsplan und die speziellen Bauvorschriften gelten fiir das

im Plan 1:1000 blau umrandete Gebiet. Es umfasst folgende Parzellen teilweise
oder vollumfénglich:

GB Nr. 137, 138, 1595 1535, 36, 57 17, 35454
Wegparzellen Y, Q, R, Landstreifen Anteil léngs des Kanals (K)

Art, 2

Stellung zum Bauregl ement

Der im speziellen Bebauungsplan dargestellten Ueberbauung liegt das Normalbau-
reglement fiir die Gemeinden des Kantons Solothurn vom 28,10,1959 zu Grunde. Die
Bestimmungen der speziellen Bauvorschriften gelten vor denjenigen des kantona-
len Baureglementes. :

Das Gebiet des speziellen Bebauungsplanes "Weiermatt" wird der Wohnzone zuge-
teilt, in der die Ansiedlung von Industrie und stdrendem Gewerbe verboten ist.

Art. 3

Zone fiir 8ffentliche Bauten

-Die im Plan griin umrandete Fliche ist fiir 8ffentliche Bauten und Anlagen bestimmt.

Der Erwerb dieses Landes wird zwischen der Gemeinde und den Eigentimern des im
speziellen Bebauungsplanes liegenden Landes in Form einer privatrechtlichen Ver-
einbarung geregelt. Ebenfalls werden beziiglich der Erstellung von Kindergarten
und Hallenbad zwischen der Einwohnergemeinde und den Bauherrschaften des Gebie-
tes des speziellen Bebauungsplanes privatrechtliche Vereinbarungen getroffen.

Art. 4

Einkaufszentrum

Die Ueberbauungshﬁglichkeiten im Gebiete des Einkaufszentrums sind mittels RBau-
linien festgelegt. Die Hohe der Bauten darf den nérdlich gelegenen Fussweg um ein
Geschoss, im Maximum jedoch um 4,00 m iberragen.
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Art, 5

Wohnzone

Das ganze iibrige Gebiet gilt als Wohnzone, Es sind nur Wohnbauten zulidssig.
Das Halten von Nutztieren und die Errichtung von Stallungen und Schépfen
sind untersagt.

Landwirtschaftliche Betriebe sind von dieser Beschrinkung ausgenommen. Der
Unterhalt bestehender landwirtschaftlicher Bauten samt dazugehdrigem Wohn-
haus wird gestattet, solange der betreffende landwirtschaftliche Betrieb be-
steht.

Art. 6

Ausniitzung

Fiir das ganze Gebiet gilt eine durchschnittliche Ausniitzungsziffer von 0,73.

In der Zome fiir 8ffentliche Bauten inkl. Einkaufszentrum gilt keine Ausniitzungs-
ziffer.

Art. T

Umgrenzungslinien fiir Bauten, Hauskonturen

Bauten und Vorbauten diirfen innerhalb der im Plan eingezeichneten Baustreifen
(punktierte Flichen) erstellt werden,

Die Hauskonturen (ausgezogene Linien) gelten als Empfehlung. Aenderungen sind
zuléseig, soweit dadurch der Charakter der Ueberbauung nicht beeintrichtigt
wird,

Art. 8

Geschosszahl

Die im Plan angegebene Geschosszahl ist verbindlich. Die Hthenkoten OK-Parterre
werden fiir die ganze Siedlung von der Baukommission festgelegt.

Art., 9

Dachform und Aufbauten

Die Gebdude diirfen nur Flachdicher aufweisen. Attikageschosse sind nicht er-
laubt, Zuléssig sind hingegen Atriumdachgéirten innerhalb des Baukdrpers.
Liftaufbauten sind erlaubt, soweit sie zur Bedienung des obersten Stockwerkes
notwendig sind,

Art. 10

Aesthetische Anforderungen

Sémtliche Bauten haben sich hinsichtlich der architektonischen Gestaltung, der
Farbgebung und Materialverwendung in die Gesamtkonzeption einzufiigen. Die Ge-
staltung der Umgebung hat ebenfalls nach einheitlichen Gesichtspunkten zu er-
folgen.
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Ares 1L

Strassen, Wege, Parkflichen

Die im Plan orange angelegten Strassen sind von den Eigentiimern der angeschlosg-
senen Grundstiicke auf ihre Kosten nach den einschlégigen Reglementen der Ge-
meinde zu erstellen und zu unterhalten. Vor der Erstellung ist der Einwohnerge-
meinde unentgeltlich ein 8ffentliches PFusswegrecht und ein Fahrrecht fiir §ffent-
liche Dienste einzurdumen. Die Einwohnergemeinde iibernimmt die Schneerdumung
und Reinigung der Strassenfliéchen. Die gelb angelegten Wege und Parkfliéchen
sind von den interessierten Grundeigentiimern auf ihre Kositen zu erstellen und
zu unterhalten.

Der Bauherr hat die erforderlichen Strassen, Wege und Parkflichen gleichzeitig
mit den Gebéuden zu erstellen. Ueber die Verteilung dexr Strassen- und Wegkosten
haben die interessierten Grundeigentiimer eine privatrechtliche Vereinbarung ab-
zuschliessen, die der Baukommission vor Erstellung der Anlage einzureichen ist-
Fir die anliegende Weiermatistrasse wird ein separater Perimeterplan der Ge-
meinde aufgelegt.

Art, 12

Weiermattstrasse

Die Eigentiimer von Grundstiicken im Einzugsgebiet der Weiermattstrasse treten
der Gemeinde das fiir diese Strasse erforderliche Land unentgeltlich ab. Die ent-
sprechenden Landfléchen sollen anlédsslich der Baulandumlegung gleichmiissig von
allen Parzellen abgezogen wexrden.

Die Erstellungskosten dieser Strasse sind bei der Ueberbauung der Grundstiicke
von den Bauherrn anteilmissig zu den zu diesem Zeitpunkt giiltigen Strassenbau-
preisen aufgrund des Baukostenindexes zu bezahlen.

Art. 13

Wegrechte

Die Grundeigentlimer réumen sich gegenseitig auf den Fusswegen ein unentgeltliches
Wegrecht ein.

Art. 14

Abstellpldtze

Das Abstellen von Fahrzeugen ist nur auf den im Plan dafiir bestimmten Flichen
zulidssig. Oberirdische Garagen sind nicht erlaubt. Pro Wohnung ist ein Abstell-
platz zu erstellen., Fir die Besucher sind zusidtzliche Parkplédtze zu schaffen
und zwar 1/5 der Anzahl Wohnungen. Ungefihr 60 % der erforderlichen Abstell-
plédtze sind unterirdisch zu erstellen.

Der Bauherr hat die erforderlichen Abstellplétze gleichzeitig mit den Gebiuden
zu erstellen.

Die unterirdischen Garagebauten sind innerhalb der schraffierten Fldchen zu
erstellen.

Art. 15
£infriedungen

Im ganzen Gebiet des speziellen Bebauungsplanes sind Einfriedungen unzulissig.
Ausnahmen sind gestattet, wo es um die Sicherheit der Menschen geht.
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Art, 16

Kinderspielplidtze

Pro Wohnzeile ist mindestens ein Kindewspielplatz (KSP) nach einem von der Bau-
kommission zu genehmigenden Plan zu erstellen.

Art. 17

Kehricht

Die Bereitstellung des Kehrichtes hat fiir das ganze Gebiet nach einheitlichen
Gesichtspunkten zu erfolgen. Vor Inangriffnahme der Bauarbeiten haben sich die
Bauvherrn mit der Gemeinde {iber die Art der Bereitstellung des Kehrichts ins
Einvernehmen zu setzen., Generell sind Container zu verwenden. Fiir dieselben
gind die notwendigen Abstellplétze zu erstellen,

Art. 18

Miteigentum

Gemeinsam beniitzte Anlagen (Erschliessungsstrasse, Parkplidtze, Einstellhallen,
Kinderspielplidtze) sollen soweit zweckmissig ins Miteigentum der jeweiligen
partizipierenden Eigentlimer gestellt werden.

Art. 19

Gértnerische Gestalung

Alle nicht iiberbauten Flichen sind von den Eigentiimern nach einem von der Bau-
kommission zu genehmigenden Gesamtplan giértnerisch zu gestalien und zu unterhal-
ten, :

Art. 20

Gemeinschaftsantenne

Die ganze Siedlung Weiermatt ist von einer Gemeinschaftsantenne aus zu bedienen.
Einzelantennen sind untersagt. Die Aufstellung der Gemeinschaftsantenne ist vom
Eigentiimer des Hochhauses (Gebiude Nr. 4) zu dulden.

Art. 21

Dudlungepflichten

Die Grundeigentiimer haben ohne Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch un-
entgeltlich zu dulden:

a) private Durchleitungen fiir Wasser, Abwasser, Elektrizitéit, Telefon und %hn-
liches; es sind nur unterirdische Leitungen zulédssig.

b) Grenz- und Niherbauten, soweit sie sich aus dem Plan ergeben;
Grenzmauern sind auf die Grenze zu stellen und es gelten daflir im iibrigen die
Bestimmungen iiber Brandmauern.

¢) die Errichtung und bestimmungsgemisse Beniitzung der im Plan eingezeichneten
Strassen, Wege und Kinderspielplidtze sowie der Abstellplitze fiir Container
und der oberirdischen Abstellplétze fiir Fahrzeuge.
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Art, 22

Begutachtung von Baugesuchen

Die Baukommission kann bestimmen, dass alle Baugesuche vor der Bewilligung
von einem Fachmann oder einer Spezialkommission auf Kosten des Bauherrn zu
begutachten sind.

Der Fachmann oder die Spezialkommission wird auf Antrag der Baukommission
vom Gemeinderat gewthlt.

Art. 23

Anmerkung im Grundbuch

Der spezielle Bebauungsplan und die vorstehenden Bauvorschriften sind Sffent-
1ich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen und auf den in Art. 1 genannten Grund-
stiicken im Grundbuch wie folgt anzumerken: "Spezieller Bebauungsplan". Die
Anmeldung an das Grundbuchamt ist Sache der Baukommission.

C Art. 24

Bewilligung von Ausnahmen

Der Gemeinderat kann auf Antrag der Baukommission geringfiigige Abweichungen
vom speziellen Bebauungsplan und von den speziellen Bauvorschriften bewilligen,
wenn dadurch die Gesamtiiberbauung nicht beeintrichtigt und die gegebene Aus- '
niitzung eingehalten wird.

Art. 25
Baulandumleg_u_x_:_g'
Soweit die Ueberbauung nach dem Plan eine Baulandumlegung voraussetzt, ist ei-

ne solche vorzunehmen. Der Gemeinderat behilt sich vor, eine Baulandumlegung
nach den Bestimmungen des Kant. Baugesetzes zu verfiigen.

Art. 26
Erginzendes Recht

Als ergﬁnzendés Recht gelien die kantonalen Bauvorschriften und die rechtsgil-
tigen Gemeindereglemente.

Art. 27

Aufhebung widersprechenden Rechts
Widersprechende Gemeindevorschriften gelten als aufgehoben.

den 2. Dezember 1971 Von der Gemeindeversammlung genehmigt:

Dexr Ammann Der. Gemeindeschreibers
W, AN o
os. W. Kyburz B R, ‘Martcl

< Vom  Regierungsrat durch eutigen s
B MM,BZG;?}WS Né'én &hi gﬁgnehmgt

Sclothurn, den Z,ﬁaf 19 e

Der Staatsschreibar:



