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Gestiitzt auf § 133 des revidierten kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom
17.05.1992, Stand 31. Marz 2013, und § 1 Abs. 2 der kantonalen Bauverordnung er-
lasst die Einwohnergemeinde Obergdsgen folgende Bestimmungen:

1 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN .............. Crerrerrenearrsersarnrrnnnasrerrnanan vorerennand
1.1 FORMELLE VORSCHRIFTEN t1vctturinnirerisronisinmarnissssnssssssaessansasssssassassnssssessnsesssnessnsessassssmassnnissisans 4
§1 Geltungsbereich (§ 1 KBV .ot et en bbb s are s 4
§2 ReChtSSCHUIZ (§ 2 KBV ..ottt e s bbbt s d e ssseeae e s s menaneen s e sneis b 4
1.2 BAUGESUGH, BAUBEWILLIGUNG, BAUKONTROLLE uvvuvrevressscessesereescssssiusssvarasanssssnsssassssnsssessensns 4
§3 Ergénzende Baugesuchsuntertagen (§ B KBV) ... e 4
§4 BAUKONOIE {8§ 12 KBW) weiceiverierrriree st eert v st st s et cicaesnn s be e s meeseessr e s e eabssaba s sbassbssabe s samnnrrbe s 5
§5 GEDUNIENOTANUMG. ...ttt sttt b e e st e e r e s s r e s e s e eseesesemeassnesns e sbsasies 5
1.3 SCHUTZMASSNAHMEN BE| DER BAUAUSFUHRUNG ...couvimecnerremerrriessmrssssnssmmsarimtarssnssasnssssansansnses 5
§6 Unterirdische Leitungen {(§ 65 KBV) ... s i 5
§7 Beschédigung und Verunreinigung von Strassen (§ 65 KBV) ... 5
§8 BausSIElleNENESOFGUNG ...coovcee it ice it nte st st rae s sa s e b asr s s s rme e rms s e e s e e e e st se e iad e et R n s bR e e A st aa e 6
2 BAUVORSCHRIFTEN ... eeererecesrarsessRERr e arsansraTERTTaEE, verarers©
2.1 PARKIERUNGS- UND VERKEHRSANLAGEN . .ottiastriinsmsmsesmssinss e nana s sissssransstanasranasstvassasssssessssnss 6
§9 Lage und Anordnung der Absteliplatze (§ 42 KBV} .o 8
§ 10 Anforderungen an Garagenvorplatze, Ausfahrten und Abstellplétze
(§ 42 + 53KBV + ANhang V KBV .ot bbb s st 6
§ 11 Baume, Straucher und Einfriedungen/Zaune entlang 6ffentlicher Strassen (§ 50 Abs. 2 KBV).......... 6
§ 12 Teilausbau der Erschliessungsaniagen ... 7
§13  Kehrichtlagerung (§ 43 KBV} ..o s e 7
2.2 SICHERHEIT couurateriarsnnsrssarrinsesssrsrarsss sassasars sxsrasnssnssssssasessensssssssnessssssesessssssnnsnrsens bbb ersbbLSBIRIT RS 7
§14 Ruinen und Brandmauern (§ 54, § B3 KBWV) ..ot 7
2.3 BESONDERE BESTIMMUNGEN FUR MEHRFAMILIENHAUSER UND WOHNSIEDLUNGEN MIT
MEHR ALS 6 VWOHNUNGEN .ecrsereviaresssiirantresnssassas usssessnsnsssesssnresnssss s nescassabantabe s rasassantnrs anssasannns 7
§ 15 Spielpldtze und Aufenthaltsréume (§ 41 KBV) oo 7
§ 16  Parkierungsaniagen (§ 42 KBV} o e s 8
§17 Turen, Treppen, Gelander (§ 54 KBV} ot 8
§ 18  Anforderungen an Wohnungen (§ 57 KBV} ..ot 8
B 1O NBBEITAUME ....ocviiieiererirre s iraesee e eee e aeae e aeas e e e e raaessssra et e sa b e sa b eas s ek e s RS a LS e b e e R e e R s shnn e sanesbm b bn s b e et beans 8
§20 Rucksicht auf invalide Personen (§ 88 KBV} ....cccciviiiiccin s e g
B 21 AUIGENODEN 1 et e e e n s g
2.4 AN~ UND UNBAUTEN e 1vuvimtrssnsnrerrresssassesssaarsessrssns assssassss s nesesss ross o snss sasnsssanss sssensbs ssetanssninnares 9
§22 Sanitbre Erwelterung (GSCHG) ..ovviiiiiiire ettt e e 9
3 SCHLUSSBESTIMMUNGEN .......... CeereerreeraEassrararaaarrnanraerananrs FUTOTOURR 10
§23  SHa DEStMIMUNGEN . ..ottt e e e e bt e e e e et e e be s iab s sbba e s ba e s bR e s s s b e 10
§24  INKrafreten. oo e et e 10
BAUGEBUHREN.........ccoci e et e re e e vevereerearneensnnnrnns 11
1 Gebithren fir Dokumente 11
2 Baubewilligungen 11
2.1 Neubauten i1
2141 Wohnbauten 11
24.2 Separale Baulen 11
22 An-, Auf- oder Umbauten 11
2.3 Kleine Objekte i1
2.4 Weitere Pauschalgeblhren 12
25 Ersatzabgaben 12
2.8. Zusatzliche Aufwendungen 12
2.7 Effektive Kostenlbernahme durch den Bauherrn 13
Inkraftireten 13

Genehmigungsvermerke 13




Baureglement

Seite 3von 13

ABKURZUNGEN

CRB
GSchG
KBV
PBG
SIA
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SNV
VSS

Schweizerische Zentralstelle fir Baurationalisierung
Bundesgesetz tber den Schutz der Gewé&sser

Kantonale Bauverordnung

Ptanungs- und Baugesetz

Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein
Schweizerischer Invaliden-Verband

Schweizerische Normen-Vereinigung

Vereinigung der schweizerischen Strassenbaufachmanner
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1

1.1
§1

§2

1.2
§3

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Formelle Vorschriften

Geltungsbereich (§ 1 KBV)
Dieses Reglement enthalt in Ergdnzung und Ausfithrung des revidierten Planungs-
und Baugesetzes vom 17.5.1992, Stand 31. Méarz 2013 und der kantonalen Bau-

verordnung vom 3.7.1978, revidierte Fassung vom 31. Marz 2013, Vorschriften
{iber das Bauen in der Gemeinde Obergdsgen.

Das jeweils geltende Zonenreglement der Einwohnergemeinde Obergdsgen regelt
die Bestimmungen der Zonenvorschriften.

Die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung und die Grundeigentimer-
beitrage und -gebiihren sind in separaten Reglementen geregelt.

Rechtsschutz (§ 2 KBV)

Die Anwendung dieses Reglements ist Sache der Baubehdrde.

Baubehérde ist die Bauverwaltung.

Gegen Verfligungen und Entscheide der Baubehdrde kann innert 10 Tagen, von
der Zustellung der Verfligung oder des Entscheides an gerechnet, beim Bau- und

Justizdepartement des Kantons Solothurn schriftlich Beschwerde gefihrt werden.
Die Beschwerde hat einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten.

Baugesuch, Baubewilligung, Baukontrolle
Erganzende Baugesuchsunterlagen (§ 6 KBV)

Erganzend zu § 6 der kantonalen Bauverordnung gilt:

Bei Veranderungen bestehender Bauten sind die Plane wie folgt zu kolorieren:

- alte Bauteile = grau
- abzubrechende Bauteile = gelb
- neue Bauteile = rot
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§4

§5

1.3
§6

§7

Baukontrolle (§ 12 KBV)

Der Bauherr hat mit den der Baubewilligung beigelegten Meldekarten folgende Sta-
dien rechtzeitig im Voraus zur Bauabnahme bekannt zu geben:

- Baubeginn

- Errichtung des Schnurgeristes

- Kanalisation innerhalb des Gebaudes (vor der Eindeckung}

- Fertigstellung der Hausanschitsse an die éffentlichen Werkleitungen
(vor dem Eindecken)

- Schutzraumarmierungen vor dem Betonieren

- Ganzes Gebaude nach der Rohbauvollendung

- Ganzes Gebadude nach der Fertigstellung (vor dem Bezug)

- Vollendung der Umgebungsarbeiten

Gebihrenordnung

Die Einwohnergemeinde erhebt fur die Behandlung von Baugesuchen, die Erteilung
von Baubewilligungen und andere Tétigkeiten der Baubehdrde Gebiihren. Die Hohe
dieser GebUhren wird im Anhang zu diesem Reglement festgelegt.

Bei den Baugebihren wird eine verursachergerechte Kostendeckung der Aufwen-
dungen angestrebt.

Schutzmassnahmen bei der Bauausfiihrung

Unterirdische Leitungen (§ 65 KBV)

Bauherr, Bauleitung oder Unternehmer sind verpflichtet, sich direkt bei den Werken
iber das Vorhandensein von unterirdischen Leitungen zu erkundigen.

Beschidigung und Verunreinigung von Strassen (§ 65 KBV)

Strassen, Platze, sowie offentliche Anlagen, welche durch Bauarbeiten beschéadigt
oder verunreinigt werden, sind vom Verursacher umgehend instand zu stellen und
bei Verschmutzung taglich mindestens einmal zu reinigen.

Werden Beschidigungen trotz einmaliger Fristansetzung mittels Verfigung durch
die Baubehorde nicht behoben, so ordnet sie die Instandstellung auf Kosten des
Verursachers durch das zustandige Oberamt an. Vorbehalten bleiben Sofortmass-
nahmen (bei Gefahrdung der Sicherheit oder infolge anderer Griinde), die durch die
Baubehorde unmittelbar angeordnet werden kdnnen.
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§8

2.1
§9

§10

§ 11

Baustellenentsorgung

Fur Abbriiche mit mehr als 100 m® Material sind durch die Bauherrschaft vor der
Erteilung der Baubewilligung ein Konzept und ein Vorschlag fur die Entsorgung zu
erbringen. Die Formulare sind auf der Gemeindeverwaltung erhaltiich.

BAUVORSCHRIFTEN

Parkierungs- und Verkehrsanlagen
L.age und Anordnung der Abstellplatze (§ 42 KBV)

Die Grosse der Abstellplatze hat sich nach der einschlagigen VSS-Norm zu richten
(VSS = Vereinigung der schweizerischen Strassenbaufachménner}.

Anforderungen an Garagenvorplitze, Ausfahrten und Abstellplétze
(§ 42 + 53 KBV + Anhang V KBV)

Vor jeder Garage ist von der Grenze des bestehenden, bzw. zukiinftigen &ffentli-
chen Eigentums ein Vorplatz von mindestens 5.50 m Lénge zu erstellen. Bei
schiefwinkligen Einfahrten sind die 5.50 m auf der kiirzeren Seite des Vorplatzes zu
messen.

Abstellplatze, Garagenvorpldtze und Waschplétze sind so anzulegen, dass kein
Wasser auf die o6ffentlichen Verkehrsflachen fliesst.

Bei allen Wohnbauten sind pro Wohnung zwei Auto-Abstellplatze zu erstellen.
Bei allen Einfamilienhausern sind zwei Parkplétze zu erstellen. Der Vorplatz vor der
(Garage zahlt auch als Abstellplatz.

Baume, Straucher und Einfriedungen/Zéune entlang o6ffentlicher Strassen
{§ 50 Abs. 2 KBV)

Baume und Straucher, deren Aste Uiber die Grenze von Gemeindestrassen hinaus-
ragen, sind vom Eigentlimer bis auf die Hohe von 4.20 m zurlickzuschneiden.

Uber Trottoirs und Fusswege hat die lichte Héhe 2.50 m zu betragen.
Im Bereich von Kurven, Strassenverzweigungen und Ein- und Ausfahrten darf die

Hoéhe von sichtbehinderten Einfriedungen/Zdunen und Strduchern 50 c¢m nicht
tiberschreiten.
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§12

§13

2.2

§ 14

2.3

§ 15

Fur die Festsetzung der Sichtzonen sind folgende Normen verbindlich:

- SNV 640 090a  (Kurven)
- SNV 640 273 (Knoten)
- SNV 640 050 (Private Ausfahrten)

Teilausbau der Erschliessungsanlagen

Beim Anschluss an eine erst teilweise ausgebaute Erschliessungsanlage ist auf den
Vollausbau nach rechtsgtiltigen Planen Ricksicht zu nehmen. Spéatere Anpassun-
gen aus Nichtbefolgen dieser Vorschrift gehen zu Lasten des Bauherrn.

Kehrichtlagerung (§ 43 KBV)

Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als 3 Wohnungen sind geeignete Containerrau-
me mit zugehorigen Ausseren Abstellplatzen oder gegen Einsicht geschutzte
Standplatze im Freien zu schaffen.

Die Baubehorde kann dies in besonderen Fallen auch bei Einfamilienhdusern und
Einfamilienhausgruppen verlangen.

Bei Mehrfamilienhdusern oder Arealiiberbauungen sowie Gewerbe- und Industrie-
bauten konnen Platze fur die Kompostierung von organischen Abféllen angelegt
werden.

Sicherheit
Ruinen und Brandmauern (§ 54, § 63 KBV)

Durch Brand- oder Elementarereignisse, Abbruch oder durch mangelhaften Unter-
halt beschadigte Gebdude und dussere Anlagen sind innert einer von der Baube-
horde festgesetzten, angemessenen Frist zu entfernen oder wiederherzustellen.

Besondere Bestimmungen fiir Mehrfamilienhduser und
Wohnsiedlungen mit mehr als 6 Wohnungen

Spielplatze und Aufenthaltsrdaume (§ 41 KBV)

Die Baubehorde kann auf Ersuchen und Nachweis hin Erleichterungen gestatten,
wenn in vertretbarer Ndhe zum Bauvorhaben bereits ausreichend 6ffentliche oder
private Spielplatze vorhanden sind. Wenn es sich um &ffentliche Spielplatze han-
delt, erhebt die Baubehdrde die Leistung einer Ersatzabgabe zum Zweck des Un-
terhalts und Erweiterung der bestehenden Anlagen. Die Ersatzabgabe ist geregelt.

Aufenthaltsraume haben eine Mindestflache von 4 m? pro Wohnung aufzuweisen,
davon muss ein Raum eine Mindestgrésse von 3.00 x 6.50 m haben.
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§ 16 Parkierungsanlagen (§ 42 KBV)

1 Bei Mehrfamilienhdusern und Wohnsiedlungen ist mindestens die Hélfte, der woh-
nungszugehorigen Abstellplatze unterirdisch oder innerhalb des Geb&audes anzu-
ordnen.

2 Auch fur Fahrrader und Mofas sind Abstellpldtze vorzusehen.

§ 17 Tiiren, Treppen, Geldnder (§ 54 KBV)

1 Haustiiren, Treppen und Gange haben folgende Mindestbreiten aufzuweisen:

- Haust{iren 100 cm
- Treppen 120 cm
- Gange, Vorplatze 120 em

2  Gelander und Bristungen missen entsprechend der SIA-Norm 358 ausgeflhrt
werden.

§ 18 Anforderungen an Wohnungen (§ 57 KBV)

Die nachstehend aufgefiihrten Punkte dienen als Ergénzung zum § 57 KBV, Abs. b, flr
Mehrfamilienh&user:

1 Kinderzimmer missen mindestens eine Bodenflache von je 10 m? aufweisen.

2  Hauptbalkone haben auf einer Lange von 2 m eine Tiefe von mindestens 1.80 m
aufzuweisen.

§ 19 Nebenraume

Bei Mehrfamilienhdusern und Wohnsiedlungen mit mehr als 8 Wohnungen sind die
nachstehenden Gemeinschaftsraume zu errichten, wenn nicht die entsprechende
Funktion gleichwertig erfiillt wird:

a) Ein Trockenraum von mindestens 10 m? Grundflache pro 6 Wohnungen oder
ein gleichwertiger Ersatz; Tumbler gelten nicht als Ersatz.

b) Einstellrdaume fur Kinderwagen, Kinderfahrzeuge, Fahrrader von 0.7 m?
Grundflache pro Wohn- und Schlafraum, sowie separater Einstellraum fir Mo-
torfahrrader. Diese Raume sind so anzulegen, dass sie gegen aussen eben-
erdig oder tiber Rampen mit max. 25 % Steigung erreichbar sind.

¢) Keller- oder Estrichabteile von mindestens 4 m? Grundflache fiir das erste und
1 m? Grundflache fur jedes weitere Zimmer. Diese Flachen gelten nicht als
Absteliftiche im Sinne von § 18 Abs. 3.
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§ 20 Ricksicht auf invalide Personen (§ 58 KBV)

1 Beim Bau oder der Erneuerung von offentlich zugéanglichen Bauten und Anlagen
sowie beim Bau von Mehrfamilienhdusern missen in Bezug auf die baulichen Vor-
kehrungen fur Behinderte besonders folgende gesetzlichen Grundlagen berlicksich-
tigt werden:

- Behindertengleichstellungsgesetz, BehiG
- Behindertengleichstellungsverordnung, BehiV
- Ertduterungen zur BehiV

Dazu gehoren unter anderem:

- Rolistuhlgangige Aufziige oder Rampen

- Wohnungsnebenrdume auf aufzugerschlossenen Geschossebenen

- Rollstuhlgangige Hauszugénge

- Bei Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohnungen missen alle Wohnungen eines
Geschosses behinderiengerecht zuganglich sein. Samtliche Wohnungen mis-
sen so konzipiert sein, dass sie ohne grossen baulichen Aufwand den Bediirf-
nissen von Menschen mit Behinderungen angepasst werden kénnen (§ 143
PBG).

2 Die Baubehorde zieht fUr die Beurteilung solcher Baugesuche die Beratungsstelle
fr behindertengerechtes Bauen bei (procap Kanton Solothurn, Froburgstrasse 4,
Postfach 938, 4601 Olten).

§ 21 aufgehoben

2.4 An- und Umbauten
§ 22 Sanitidre Erweiterung (GSchG)

Der heutige Zustand der bestehenden Kanalisationsleitung ist im Falle eines Aus-
baus - zusatzliche Toiletten im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben - zu priifen.
Der Bauherr hat den Zustand der privaten Kanalisationsleitung mittels Kanalfernse-
hen zu priifen und die Baubehorde dartiber zu informieren (mittels zur Verfugungs-
stellung der Unterlagen/Aufzeichnungen). Entspricht deren Zustand nicht den Be-
stimmungen im Gewa&sserschutzgesetz, so sind die Leitungen durch den Grundei-
gentlimer soweit notwendig zu sanieren oder zu erneuern.
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3 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 23 Strafbestimmungen

1 Verstésse gegen dieses Reglement und weitere Bauvorschriften werden
geahndet. Wer vorsatzlich oder fahrldssig die Bauvorschriften verletzt (z.B. als
Bauherr, Architekt, Unternehmer, Bauleiter), wird mit Haft oder Busse bestraft (§
153 Abs. 1 PBG). Die Baubehorde reicht eine allfallige Anzeige beim zustandigen
Staatsanwalt ein.

§ 24 Inkrafttreten

1 Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch die Gemeindeversammlung und
den Regierungsrat auf den 1. Januar 2014 in Kraft.

2 Mit dem Inkrafttreten werden alle im Widerspruch stehenden friiheren
Vorschriften, insbesondere das vorherige Baureglement vom 1. Januar 2011, auf-
gehoben.

Genehmigungsvermerke

Von der Gemeindeversammlung der Einwohnergemeinde Obergésgen beschlossen
am 9. Dezember 2013.

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeverwalter:
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Genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Solothurn mit Regierungsratsheschluss
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Anhang des Baureglements

Baugebiihren

Im Zusammenhang mit den Baubewilligungsverfahren werden folgende Gebiihren erho-
ben:

1 Gebiihren fiir Dokumente

Reglemente, pro Exemplar CHF 5.00
Tankaniagenformular, pro Garnitur CHF 5.00
Zonenplan, mehrfarbig CHF 5.00
Ortsplan CHF 5.00
Fotokopien schwarz/weiss, pro Kopie CHF 0.20

2 Baubewilligungsgebiihren

Behandlung des Baugesuches, Zustellung des Entscheides, baupolizeiliche Kon-
trollen:.

2.1 Neubauten
2.1.1 Wohnbauten

Einfamilienhaus CHF  400.00
Zwei- und Mehrfamilienhaus zusatzlich zur Gebihr

ftr ein Einfamilienhaus, pro Wohnung CHF  200.00
Industrie- und Gewerhebauten

Grundtaxe CHF 600.00
Pro angebrochene 100 m? Bruttogeschossflache CHF  200.00

2.1.2 Separate Bauten
Angebaute oder freistehende Garage, Wintergarten, CHF  100.00
Gartenhauschen, Trafo-Station, pro Einheit

2.2 An-, Auf- oder Umbauten
Gebuhr nach Aufwand der Baubehérde, zwischen
25 - 100 % der entsprechenden Ansatze fir Neubauten

2.3 Kleine Objekte
Mauern, Einfriedungen/Zaune, Sitzplatze, Verdnderungen
an Gartenanlagen etc.
- ohne Ausschreibung CHF 80.00
- mit Ausschreibung CHF  100.00
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Zu den Pauschalgebiihren nach 2.1 bis 2.3 kénnen unterUmstanden noch weitere Gebiih-
ren (Ziff. 2.4 - 2.7) geschuldet sein:

2.4 \Weitere Pauschalgebiihren

Abnahme Schutzraumarmierung CHF 150.00
Publikationskosten Bauausschreibung CHF 80.00
Einmessen und Abnahme Kanalisationsanschilisse CHF 200.00
Strassenaufbriiche (Bewilligung von 5 Tagen) CHF 100.00
Strassensperren und -aufbriiche pro Zusatztag CHF 100.00
(unbegrindete Uberschreitung bewilligter Fristen)

Kosten Kanalfernsehen fiir Kanalisationsanschluss nach Aufwand

2.5 Ersatzabgaben
Befreiung Schutzraumpflicht "
Befreiung Parkplatzpflicht

M gemass Verfiigung Kantonale Zivilschutzverwaltung
@ siche Reglement tiber Grundeigentiimerbeitrage und —gebithren

2.6 Zusitzliche Aufwendungen
Aufwand nach Stundenansatz

Der Stundenansatz betragt CHF 100.00 fr samtliche zusatzliche Aufwendungen
der Bauverwaltung

Vorentscheide und Vorprifungen nach Aufwand

Verlangerung von Baubewilligungen CHF 100.00

Aufwand infolge Nichtbeachten von Reglementen, nach Aufwand
Auflagen und Bedingungen

Nicht bewilligte Baugesuche 50 % der jeweiligen
Geblhr

Nachtragliche Baubewilligung Normaltaxe und zusétz-
licher Aufwand

Nachverlangen von fehlenden Planen und Unterla-  nach Aufwand
gen (zusatzlich zur normalen Gebuhr)




Baureglement Seite 13 von 13

2.7 Effektive Kosteniibernahme durch den Bauherrn

Der Bauherr tibernimmt die effektiven Kosten nach § 13 Abs. 2 KBV (z.B. Grundbuch,
Geometer, Beizug eines Spezialisten)

Inkrafttreten

Dieser Anhang tritt mit der Genehmigung durch die Gemeindeversammlung und den Re-
gierungsrat auf den 1. Januar 2014 in Kraft.

Genehmigungsvermerke

Von der Gemeindeversammlung der Einwohnergemeinde Obergésgen beschlossen am
9. Dezember 2013.

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeverwalter:
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Christoph Kl%{/ Markus Straumann

Genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Solothurn mit Regierungsratsbeschluss
Nr.

Vom Regierungsrai durch heutigen
Seschluss Ni. /¢ 4 genehmig.

7 s 4
Solothurn, den 4.2 20 /¥

Nar Staateenhreiher:




