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LZONEN-ORDNUKNG

der EINWOHNERGEMEINDE OBERGOESCEN fir dem am 24. Jomar 1961 von der
Gemeindeversamadlung genehmigten Zonen- und Bebauungsplan.
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Avt. 1

Das Gebiet der Einwchnergemeinde Obergdsger darf nur nach folgenden
Vorschriften iiberbaut werden. Die rdumliche Abgrenzung der Zonen um-
reigst der Zomenplan.

Avt. Z

Wolmzonse W 1-2:

In dieser Zone sind nur eipn- bis zweigeschossige Wohnbauten zugelassen.
Dachausbauten werden nach den Vorschriften des kant. Normalbaureglementes
gestattet. Die maximale CGebiudelinge betrigt 40 m, wobei die Baukommission
bei Gebiunden iiber 30 m Linge eine Gliederung durch Vor- und Rickspringe
verlangen kann.

Nichtstdrende gewerbliche Betriebe (z.B. Coiffeur, Schulmacher, Maler)
werden szugelassen, sofern die Bauten in Ausmass und Gestaltung den
Charakter einer vorwiegenden Wohnbebauung nicht beeintrichtigen. Die Bau-
komnission kamn die Bewilligung fiir gewerbliche Betriebe von der Anlage
einer geeigneten Bepflanzung abhingig machen.

Avt. 3
WYohnzone W 3-4:

In dieser Zone sind nur bis viergeschossige Bauten zulliissig. Die Baukommis-
gsion kann eingeschossige An-~ und Nebembauten, welche architektonisch und
an ihrem Standort gut wirken, gestatten. Die Baukommission kamm cine Ueber-
bauungsplanung fir ein kleineres Teilgebiet dieser Zone verlangen und ent-
gprechende Bedingungen an die Baubewilligung kniipfen.

Maximale Cebludelingen und die Zulassung gewerblicher Betriebe richten
gich nach Art. 2.

Art. 4
Dorfkern K (lings der Hauptstrasse):

in dieser Zone sind mehrgeschossige Bauten gestattet,; wobei die Cebiude-
hohe lings der Hauptstrasse ab deren Niveau 3 Geschosse nicht iibersteigen
darf. Die Baukommission kamn die Bavbewilligung fUr verunstaltende Bauten
verweigern. Fiir die strassenseitige Vorplatzge staltung kaon die Baukom--
mission jewsilen besondere Vorschriftem erlagsen. Stdrendey gewerbliche
Iokalitiiten gind strassenseits nicht zulissig. Cegen den Hinterhof unter-
liegen sie den Bestimmungen von Art. 2. Die Gebiudeabstinde kénnen sinn-
gemiss mit der Einwilligung des kant. Baudepartementes verkleinert werden.

srt. 8
Bei sidmtlichen Wohmbauten nach Art. 2, 3 und 4 sind Attikageschosse ge-
gtattet, wenn sie folgenden Bedingungen entsprechen:

Sie dilvfen itber das Profil, 1.20 m Kniewand und eine Dachneigung won
45 Grad, nicht austreten und sind mit einem Flachdach zu versehen.
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Art. &

In allen Zonen, in denen dreigeschossige und hShere Bauten zuliissig sind,

kann der Gemeinderat auf Antrag der Baukommission mit Zustimming des Bau-

departementes hihere Gebiude als nach den Zonenvorschriften vorgesehen sind,

zulassen, wenn:

a) die der zomengemissen Ueberbauung entsprechende Ausniitzungsziffer nicht
iiberschritten wird, ) ,

b) die kilnftige Ueberbauung benachbarter Grundstiicke nicht unginstig priju-
diziert wird,

¢} berechtigte nachbarliche Interessen micht geschidigt werden,

d) die vorgesehene Ueberbauung architektonisch, ortsbaulich und hygienisch
eine gute Lisung darstellt.

Art. 7
Indugtriezsone Js

Es sind nur industrielle und stSrende gewerbliche Bauten zugelassen. Wohn-
bauten werden nur gestattet, sofern sie betriebsnotwendig sind (z.B. Wohnung
Lingen und Hohen sind nicht beschrinkt; es gelten die Vorschriften des kant.
Normalbaureglementes (§ 29). Verunstaltend wirkende Bauten werden nicht zu-
gelassen.

Baugesuche fiir Industriebauten unterliegen der Ueberpriifung durch den Cemein-
derat.

Art. 8
geffentliche Gebiiude und Uriinflichen ¢ 3z

In der Zome fiir 8ffentliche Gebiude und OrlinflZchen sollen keine privaten
Bauten erstellt werden. Die Cemeinde hat das Land auf Verlangen des Eigen-
timers zu kaufem oder privatrechtlich mit einem Bauverbst belasten zu lassen.
Die Gemeinde verlangt im Streitfall beim Kantonsrat die Enteignung.

Kann die Cemeinde die Verpflichtungen nicht erfilllen, so kann der Grundeigen-
timer Bauten nach den Vorschriften von Art. 2 erstellen lassen.

Art. 9
Grundwasserschutzsons (s

In der CGrundwasserschutzzone besteht ein Bau- und Jaucheverbot. Die Besitzerin
der Wasseranlagen (Biirgergemeinde) hat hieriiber eine Dienstbarkeit mit dem
Grundeigentiimer gegen Entschidigung abzuschliessen. Im Streitfall iiher die
Hohe der Entschiidigung entscheidet die kant. Schatzungskommission. Will der
Grundeigentiimer keine Dienstbarkeit eingehen, so hat die Cemeinde bzw. Biirger.
gemeinde beim Kantonsrat die Enteignung zu verlangen.

Art. 10
Forst und Hecken F3

Die Zonen fiir Forstwirtschaft {und Hecken) sollen nicht iherbaut werden.
Soweit diese Gebiste nicht unter Naturschuts fallem oder unter Art. 9 Ziff.
2 des kant. Baugesetzes einzureihen simd, gpelten die Vorschriften von Art. 6
dieger Zonenordnung sinngemiiss.
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Art. 11

Landwirtschaftszone:
Samtliche Gebiete der Einwohnergemeinde Obergsgen, die im Zonenplan weiss
gelassen sind, zdhlen zur Landwirtschaftszone. Die Cemeinde erstellt in
diesen Gebieten keine Sffentlichen Werke (Strassen und Leitungen), kann
aber die Erteilung einer Bavbewillipgung von der Binhaltung folpender Be-
dingungen abhinglg machsne

a}) der von der Raukowmission fe

a3 B gae.,

tgslegten Filhrang, Breite und Baunart der

]

e festgelegten Fithn

bestimvten R

galten,

Art. 12

Etappen:

s LA
b ie

Gemeinde sorgt grundsdtzlich dafir, dass das Cebiet der I. Etappe er
schlossen ist. Sie erstellt, soweit es die Gemeindefinanzen gestatten,
Strassen und Kanalisationen. Fir die Wasserzuleitung istdie Biirgergemeinde
magsgebend, filr die Elektrizitit die ATEL; die Cemeinde itbernimmt dafir
keine Garantien, noch Verantwortungen-

An die Kanalisatiomen zahlen Anst¥sser Cebilhren und Beitrflige nach dem
Kanalisationsreglement, an die Strassen nach dem Strassenbau- und Unter-
halts-Reglement bzw. bis zu dessen Inkrafttreten nach Art. 13 dieser
Zonenordmung

Etappe Xiz

Die Gemeinde erstelit grundsitszlich keine 8ffentlichen Werke. Sie bestimmt
aber die Fihrung und Dimension der Leitungen und Strassen, sowie die Rege-
lung fiir weitere Anschlilsse und Zufahrten.

Die Gemeinde kann an die privaten Leitungen (Kanalisationen) und Strassen
Beitrige gewihren, sofern der Private die Kanalisation oder Strasse der
Gemeinde abtritt. In diesem Fall hat die CGemeinde bei weiteren Anschliizsen
und Zufahrten innert 15 Jahren dem privaten Bauherr einen angemessenmen Bei-
trag (mindestens sbuiiglich der reglementarischen Gebiihren und Beltrige)
zuriickguerstatten. Fiir das Wasser gilt das Reglement der Biirgergemeinde.
Bie Gemeindeversammlung kann jederzeit ein Cebiet der IX. Etappe, welches
unmittelbar an die I. Etappe angrenst, in die I. Etappe einreihen.

Filr den Strassenmbau gelten bis zum Inkrafttreten des Cemeinde-Strassenbaiy-

und Unterhaltsreglementes folpende Vorschriften:

1. Die Strassenfithrung hat nach dem Bebavungsplan zu erfolgen.

2. Das Durchgangsrecht ist gegen eine entsprechende Entschidigung zu gewih.
ren, wobei im Streitfalle die kant. Schatzungskommission {iber die Ent-
schidigungssumme entscheidet. Im Falle einer nachherigen Beniitzung der
Strasse durch den Entschidigten hat dieser den Verhiltnissen angemessen
die Entschiidigung zuriickzuzahlen, sowie einen sngemessenen Kostenanteil
zu Ubernehmen:



a) entweder zu Cunsten des Privatbesitzers der Strasse oder

b) entsprechend der Perimeterbeitriige, wenn die Strasse in Cemeinde-
besitz ist.

Es sollen stets entsprechende Servitute im Crundbuch eingetragen werden.

Bei Landkiufen ist der Kdufer auf die Servitute aufmerksam zu machen,

da diese mit dem Grundstiick ilbertragen werdes.

3. Perimeterbeitrige der I. Etappe:

Bei Strassenbauten, welche die Cemeinde iibernimmt:

a) Landabtretung gratis, fiir einen einseitigen Bauplatz die Hilfte der
Strasse, soweit sie dem Grundstiick entlang fiihrt, fiir einen beidsei-
tigen Bauplatz die ganze Strassenbreite, soweit die Strasse durch
das Crundstiick filhrt.

b) Aushub, Unterbau, Kofferung, Schroppen und Teertrinkung (resp. Berg-
grien, Roh- und Reinplanie) zu Lasten der Anstdsser analog ai

c) Belag zu lasten der Cemeinde bzw. zu Lasten des Bauherrn bei Spekula-
tionsbauten.

Die Gemeinde kann an b) einen angemessenen Beitrag bis max. 50 % zahlen,

wenn es ihre Mittel erlauben.

Bei_Strassenausbauten von gemeindeeigenen Strassen:
Landabtretungs-Entschidi en und Strassenausbaukosten gehen iiber die
Gemeinde. Mit dem Kreditbegehren beschliesst die Gemeindeversammlung auf
Antrag des Gemeinderates, ob ein Perimeterbeitrag zu erheben sei und in
welcher Hohe, wobei folgender Crundsatz gilt, dass Neubauten an bestehen-
den Gemeindestrassen ab Inkrafttreten der Zonenordnung an die Ausbau-
kosten beitragspflichtig sind.

Bei Nebenstrassen 4 m:
Diese gehen immer wvoll zu Lasten der Anst&sser und bleiben privat.

4. 11. Etappe:
Es glt Art. 12 Etappe I1.
Die ev. Gemeindebeitrige und Riickzahlungen diirfen dieunter Art. 13
Ziff. 3 sich ergebenden Cemeindeanteile keinesfalls iiberschreiten.
5. Grund- und Liegenschaftsbesitzer haben Beitrige grundsitzlich mur an
eine Strasse zu leisten und gwar an die von ihm beniitzte Strasse.
6. Bei Spekulationsbauten gehen die Strassenkosten voll zu Lasten der
Bauherrschaft.

Art. 14

Bis zum Inkrafttreten eines gemeindeeigenen Baureglementes gilt das kant.

Normalbaureglement als Grundlage und Recht, soweit in dieser Ordnung nicht
Ausnahmen bestimmt sind; nachher bleiben das kant. Normalbaureglement und

das Cemeindcbaureglement erginzendes Recht.

Cenehmigt durch die Cemeindeversammlung am 24. Januarfund 4o . Juii AS61
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