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Zonenreglement

ZONENVORSCHRIFTEN

Gestitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978
und § 1 der Kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlésst die Einwoh-
nergemeinde

Oekingen folgende Bestimmungen:

§ 1 Zonen
1 Unterteilung Das Gemeindegebiet von Oekingen ist geméass Zonenplan in fol-
gende

Zonen (und Gebiete) unterteilt:

2 Bauzonen - Wohnzone eingeschossig W1
- Wohnzone zweigeschossig W2
- Kernzone K
- Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen 6BA

3 Reservezonen - Reservezone R

4 Landwirtschafts- - Landwirtschaftszone L

Zone

5 Schutzzonen - Landschaftsschutzzone LS

6 Andere Zonen - Freihaltezone F

7 Gebiete - Schiitzenswerte Naturobjekte

- Geschiitzte und schitzenswerte Kulturobjekte
- Durch Abfille belastete Standorte

8 Nutzungs-und  Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38 Planungs-

andere Zonen-  Und Baugesetz (PBG) und den nachfolgenden Bestimmungen.
vorschriften
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§ 2 Wohnzone eingeschossig (PBG § 30) w1
1 Zweck Wohnzone mit eingeschrankter Gewerbenutzung.
2 Nutzung Zulassig sind Wohnbauten und quartierspezifische Kleingewerbe-

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestallung

6 Ausnahmen

Zonenreglement2010

und Dienstleistungsbetriebe wie Arztpraxis, Coiffeursalon usw.
Nicht zulassig sind quartiefremde Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe, Nachtlokale und Erotikbetriebe, sowie Heime, Tagungs-
und Schulungszentren usw.

Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser.

Ausniitzungsziffer max. 30%
- Bonus gemass § 39 Abs.2 KBV max. 0.05
Grinflachenziffer mind. 40 %
Geschosszahl max. 1G
Gebéaudehodhe max. 4.50m
Gebidudelange max.25.00 m
Firsthéhe max. 8.00m

hangparallel (First und L&ngsseite)
Flachdacher sind nicht gestattet.

Erlaubt sind Satteldacher, Krippelwalm-
oder Walmdéacher beidseits gleich geneigt.
mind. 22° max. 35°
Ziegel, Eternitschiefer oder Welleternit.

Stellung
Dachform

Dachneigung
Bedachung

Ausnahmen sind bezlglich Dachform, Dachneigung und Bed-
chungsmaterial bei kleinen An- und Nebenbauten méglich, wenn
diese im Ortsbild nicht stark in Erscheinung treten.
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§ 3 Wohnzone zweigeschossig (PBG § 30) w2
1 Zweck Wohnzone mit eingeschrénkter Gewerbenutzung.
2 Nutzung Zuldssig sind Wohnbauten und quartierspezifische Kleingewerbe-

und Dienstleistungsbetriebe wie Laden, Restaurants, Arztpraxis,
Coiffeursalon usw. Nicht zulassig sind quartierfremde Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe sowie Heime, Tagungs- und Schu-

lungszentren, Nachtlokale und Erotikbetriebe usw.

3 Bauweise Freistehende Ein- und Mehrfamilienhauser.

4 Baumasse Ausniitzungsziffer max. 35%
- Bonus gemass § 39 Abs.2 KBV max. 0.05
Grinflachenziffer mind. 40 %
Geschosszahl mind. 1G max. 2G
Gebdudehbthe max. 7.00m
Gebaudelange max. 30.00 m
Firsthéhe max. 10.50 m

5 Gestaltung Stellung hangparallel (First und Langsseite)
Dachform Flachdacher sind nicht gestattet.

Erlaubt sind Satteldacher, Krippelwalm-
oder Walmdacher beidseits gleich geneigt.

Dachneigung mind. 25° max. 40°
Bedachung Ziegel, Eternitschiefer oder Welleternit.
6 Ausnahmen Ausnahmen sind beziglich Dachform, Dachneigung und Beda-

chungsmaterial bei kleinen An- und Nebenbauten méglich, wenn
diese im Ortsbild nicht stark in Erscheinung treten.
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§ 4

Kernzone (PBG § 31) K

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestaltung

6 Sonnenkoliektoren

7 Ausnahmen
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Erhaltung, Nutzung und Erganzung des historisch wertvollen Dorf-
kerns mit seinen Strassenrdumen, Platzen, Griinraumen und den
ortstypischen, prégenden Bauten.

Wohnungen, L&den, Restaurants und nicht stdrende, dem Charak-
ter der Zone entsprechende Kleingewerbe und Dienstieistungsbe-
triebe. Nicht zulassig sind Nachtlokale und Erotikbetriebe.

Séamtliche baulichen Massnahmen haben sich typoiogisch (Pro-

portionen, Bauart, Dachform, farbliche Gestaltung) in die beste-
henden Strukturen einzuordnen.

Ausnitzungsziffer 45 %
Grinflachenziffer 40 %
Geschosszahl mind. 2G max. 2G
Gebédudehdhe max. 7.00m
Gebaudelange 30.00 m
Firsththe max.10.50 m
Dachformen Flachd&cher sind nicht gestattet. Erlaubt

sind Satteldacher, Krlppelwalm- oder
Walmdéacher mit beidseits gleicher Nei-

gung.
Dachneigung mind. 35° max. 45 °
- GehrschilderMValme max. 55°
Bedachung naturrote oder rotbraune Tonziegel.
Dachvorspriinge Ort min. 0.5 m Traufe min. 0.80m
Dachaufbauten Gestattet sind Einzellukarnen in aufgelds-

ter Form, die hinsichtlich Grésse, Propor-
tionen, Gestaltung, Material und Farbge-
bung der traditionellen Dachlandschaft
angepasst sind.

Der Charakter der Dachlandschaft darf
durch die Aufbauten nicht wesentlich ver-

andert werden.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Dachflachenfenster kdnnen mit max. 1.20 m? eingebaut wer-
den.

Sonnenkollektoren sind nur soweit zuldssig, als das Ortsbild da-
durch nicht beeintrachtigt wird. Sie diirfen die Dachlandschaft und
das Erscheinungsbild der Gebaude nicht stéren.

Ausnahmen sind bei kieinen Nebenbauten bezlglich Dachneigung
und Bedachungsmaterial méglich, wenn sie fir das Ortsbild von
untergeordneter Bedeutung sind.
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§ 5

Zone fiir 8ffentliche Bauten und Anlagen (PBG § 34) 6BA

1 Zweck

2  Nutzung

Sicherung der fir 6ffentliche Aufgaben benétigten Flachen.

Offentliche und 6ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anla-
gen.

3 Baumasse Ausnutzungsziffer keine
Grunflachenziffer keine
Geschosszahl max. 2G
Gebaudehthe max. 7.5 m

§ 6 Reservezone (PBG § 27) R

1 Zweck Reserve fir eine allfallig spatere Erweiterung der Wohnzone und

2 Besondere

Bestimmungen

der Kernzone in siediungspolitisch glinstiger Lage bei ausgewie-
senem Bedarf.

Fir die Zuweisung von Land der Reservezone zur Wohnzone
bzw. zur Kernzone ist das

ordentliche Nutzungsplanverfahren nach §§ 15 ff PBG durchzufiih-
ren.

Landwirtschaftszone (PBG § 37 bis) L

1 Zweck

Zonenreglement2010

Sicherung ausreichender Kulturlandflachen fir die Landwirtschaft
und die Landesversorgung sowie zum Schutz von Natur- und
Landschaft.
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2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

§ Gestallung

6 Silos

7 Ausnahmen

Zonenreglement2010

Bodenschonende, tiberwiegend bodenabhéngige Nutzung in den
Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemise- und Obst-
bau und Gberwiegend bodenabhangig produzierender Gartenbau
mit Erhalt und Schaffung der notwendigen &kologischen Aus-
gleichsflachen. Flr die Zuldssigkeit von Bauten und Anlagen gel-
ten die entsprechenden Bestimmungen von RPG und PBG.

Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an ortsublichen Bau-
formen zu orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass,
Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepflan-
zung ins Landschaftsbild einzufiigen. Es ist ein in Abwagung
samtlicher Interessen optimaler Standort zu wéhlen.

Geschosszahl max. 2G

Gebaudehdhe max. 7.50m

Dachformen Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdacher
beidseits gleich geneigt.

Dachneigung ist im Einzelfall, abgestimmt auf die Um-

gebung (§ 7, Abs. 3ZR), festzulegen. Es
gelten folgende Richtwerte:

Satteldédcher

Fur landwirtschaftliche Bauten inki. neue
Wohnbauten

als Gesamtensemble: min. 15°, max. 40°.

Fur allgemeine Wohnbauten: min 25°,
max. 40°.

Walm- und Kriippelwalmdécher

min. 30°, max. 45°,
Gehrschilder/VWalme max. 55°

Bedachung je nach best. Bauten und Umgebung na-
turrote und braune Tonziegel, Eternit
braun, beschichtetes Profilblech braun.

Silos sind maéglichst unauffallig zu plazieren und je nach Umge-
bung in dunkelbrauner, dunkel- oder graugriiner Farbe zu haiten.
Firmenaufschriften sind nicht zuldssig.

Ausnahmen sind beziglich Stellung, Dachform, Dachneigung und
Bedachungsmaterial bei An- und Nebenbauten mdglich, sofern
diese im Landschaftsbild nicht stark in Erscheinung treten.
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§ 8

Landschaftsschutzzone (PBG § 36) LS

1 Zweck

2 Landschafis-

Elemente

3 Bauten und

Anlagen

4 Ausnahmen

Erhaltung der reich strukturierten, unverbauten Landschaft.

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Gehdlze,
Bachlaufe usw. sind ungeschmalert zu erhalten, zu pflegen und zu
erganzen.

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen, neue Entwéas-
serungen

sowie andere landschaftsverandernde Massnahmen sind unzulas-
sig.

Ausnahmen sind flr kileinere Bienenhduser und Weidunterstande
mdoglich, wenn diese zur Bewirtschaftung erforderlich und auf den
beanspruchten Standort angewiesen sind.

§ 9 Freihaltezone (PBG § 36 Abs. 2) F

1 Zweck Trennung und Gliederung der Bauzone, freihalten von empfindli-
chen Landschaftskammern.

2 Nufzung tandwirtschaftlich und als Hostet.

3 Besondere

Bestimmungen
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Die Freihaltezone ist zu unterhalten und vorzugsweise mit Bau-
men und

Strauchern zu bepflanzen.
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§ 10

Schiitzenswerte Naturobjekte

1 Schiitzenswerte

Als schiitzenswert sind im Zonenplan wichtige und charakteristi-
sche Baume bezeichnet, die als Einzelobjekte und Baumgruppen

Naturobjekie
von Bedeutung sind. Ziel ist es, dies Objekte méglichst unge-
schmaélert zu erhalten.
Ein Féllen sollte nur erwogen werden, wenn gleichzeitig ein neuer
Baum resp. eine Ersatzpflanzung erfolgt.
§ 11 Geschiitzte und schiitzenswerte Kulturobjekte

1 Generelle
Vorschriften

2  Geschitzte
Objekte
(PBG § 122 ff)

3 Schiizens-
werte Objekte

Zonenreglement2010

Baugesuche, die kantonal geschiitzte Objekte betreffen, sind der
kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung und solche, die
schitzenswerte oder erhaltenswerte Objekte betreffen, zur Stel-
lungnahme zu unterbreiten. Bauliche Massnahmen an soichen
Objekten sind maglichst frithzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorpro-
jektes, mit der Denkmaipflege und der Baukommission abzuspre-
chen. Bauvorhaben bei solchen Objekten verlangen eine entspre-
chend anspruchsvolle Gestaltung.

Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichneten Objekte sind auf-
grund ihres architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes
durch Beschluss des Regierungsrates geschutzt. Sie sind ent-
sprechend der Schutzverfiigung so zu erhalten und zu unterhal-
ten, dass ihr Bestand gesichert ist. Alle Verdnderungen bedlrfen
der Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege, insbesondere
auch die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien und
Details wie Fenster, Fensterladen, Turen, Verputz, Bedachung,
Holzwerk usw. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmalpflege und
in enger Zusammenarbeif mit ihr auszufiihren, Details sind jeweils
vor der Ausfiihrung mit ihr abzusprechen.

Die im Zonenplan als schiitzenswert bezeichneten Objekte sind
historische Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 der kantonalen Kul-
turdenkmaler-Verordnung. Sie stehen nicht unter Schutz, solien
aber als kulturhistorsches Erbe in ihrer urspriinglichen Form sowie
in ihrer Bausubstanz erhalten werden. Ein Abbruch soll nur erwo-
gen werden, wenn eine Sanierung unverhditnismassig ist.
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§ 12

Archiologische Fundstellen

1 Archiologische
Fundstellen

Durch die Kulturdenkmalerverordnung vom 19,12,1895 werden
die archaologischen Funde und die archaologischen Fundstellen
unmittelbar geschitzt (§5). Vor Erteilen der Baubewilligung sind
der Kantonsarchéologie alle Baugesuche zur Zustimmung ein-
zureichen, die sich auf geschiitzte archaologische Fundstellen
und deren Umgebung beziehen (§7).

§ 13

Durch Abfille belastete Standorte

1. Besondere
Bestimmung

Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem
entsprechenden Kataster nach Art. 23 der Technischen Abfall-
verordnung vom 10. Dezember 1990 (TVA, SR 814.015) ver-
zeichnet, der im Verlauf der Zeit in den Kataster der belasteten
Standorte nach Gberfihrt wird. Dieser Kataster wird beim kanto-
nalem Amt fiir Wasserwirtschaft (AWW) gefiihrt und ist auch bei
den oOrtlichen Baukommission vorhanden. Der Kataster gibt Aus-
kunft tber die Belastungssituation an einem Ort und Uber die zu
treffenden Massnahmen. Fir alle mit Abfalien belasteten Standor-
te gibt, dass bei Bauvorhaben durch die Gemeinde Abzuklaren im
Sinne von § 12 der kantonalen Verordnung tber Abfalle vom 26.
Februar 1992 (KVA, BGS 812.52) zu veranlassen sind und anfal-
lender Aushub entsprechend seiner Belastung speziell zu verwer-
ten oder zu entsorgen ist.

§ 14

Inkrafttreten/Ubergangsrecht

1 Ipkraftireten

2 Anwendung
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Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat auf den 05. Juni 2000 in Kraft.

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
rechtskréftigen Entscheid erledigt sind.
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§ 15 Verfahren

1 Erlass Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff
des Planungs- und Baugesetzes.

§ 16 Altes Recht
1 Aufhebung Mit dem Inkraftireten dieses Reglementes sind alle widerspre-
chenden fritheren Bestimmungen, insbesondere das Zonenregle-
ment
vom 14. Oktober 1986 RRB Nr. 3083
und die Erganzung von §§ 19 und 21
vom 30. April.1992
aufgehoben.
Anderungen:
Teilanderung: §7 Zonenvorschriften, Landwirtschaftszone L

Genehmigungen: Gemeinderat am 26.02.2007
Regierungsrat am 13.08.2007, Beschluss 2007/1266

Prazisierungen und Korrekturen:
- Ausschluss von Erotikbetrieben in der Wohn- und Kernzone
- Korrektur von widerspriichlichen Begriffen zwischen Zonenplan
und Zonenreglement
Genehmigungen: Gemeinderat am 22.06.2009, Sitzung Nr. 11

Staatsschreibor:
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