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Nr.  2003/2339

Oensingen: Teilzonen- und Gestaltungsplan "Ausseres Miihlefeld" mit Sonderbauvor-
schriften / Genehmigung

1. Feststellungen

Die Einwohnergemeinde Oensingen unterbreitet dem Regierungsrat den Teilzonen- und Gestal-
tungsplan "Ausseres Miihlefeld" mit Sonderbauvorschriften zur Genehmigung.

2. Erwdgungen

Der vorliegende Plan zeigt, gestiitzt auf das Ergebnis der kooperativen Testplanung, die zulas-
sige Nutzung und die Festlegung der Erschliessung im "Ausseren Mihlefeld". Die Testplanung
wurde in der Zeit vom August 2002 bis April 2003 mit eingeladenen Planungsteams entwickelt.
Die Federfithrung lag beim kantonalen Hochbauamt, sie erfolgte in enger Zusammenarbeit mit
dem Amt fur Raumplanung und der Gemeinde Oensingen. Mit dem Teilzonen- und Gestal-
tungsplan wird der in der Genehmigung der Ortsplanung Oensingen erteilte Planungsauftrag
erfallt (vgl. Ziff. 3.10 im RRB Nr. 733/ 3. April 2002). Das Planungsgebiet umfasst die Parzellen
GB Nrn. 375, 1261, 1262, 1263, 1264, 1265, 1266 im "Ausseren Mihlefeld". Die Parzelle GB Nr.
375 im Halte von 29'761 m’ ist im Besitz des Kantons Solothurn. Ein Abschnitt dieser Parzelle ist
fir den Neubau des Bereiches "Berufliche Massnahmen" der VEBO Oensingen (Solothurnische
Eingliederungsstatte fur Behinderte) vorgesehen. -

Die 6ffentliche Auflage erfolgte in der Zeit vom 21. August bis zum 20. September 2003. Inner-
halb der Auflagefrist ging eine Einsprache ein. Der Gemeinderat genehmigte den Teilzonen-
und Gestaltungsplan am 11. August 2003 unter dem Vorbehalt von Einsprachen. Auf die einge-
gangene Einsprache ist der Gemeinderat mit Beschluss vom 20. Oktober 2003 nicht eingetreten.
Beschwerden liegen keine vor. :

Formell wurde das Verfahren richtig durchgefiihrt.

Materiell sind keine Bemerkungen zu machen.

3. Beschluss

3.1 Der Teilzonen- und Gestaltungsplan "Ausseres Mihlefeld" mit Sonderbauvorschriften
der Einwohnergemeinde Oensingen wird genehmigt.

3.2 Bestehende Pldane und Reglemente verlieren, soweit sie mit dem genehmigten Plan in
Widerspruch stehen, ihre Rechtskraft.

3.3 Der Teilzonen- und Gestaltungsplan steht vorab im Interesse der betroffenen Grund-
eigentimer. Aufgrund der Grundeigentumsverhéltnisse (etwa die Hélfte des Planungs-
gebietes steht im Eigentum des Kantons Solothurn) werden die Genehmigungskosten
zur Hélfte vom Kanton Gbernommen bzw. in der Kostenrechnung um die Halfte redu-




ziert. Die Einwohnergemeinde Oensingen hat die M(‘jglichkeit, gestitzt auf § 74 Abs. 3
Planungs- und Baugesetz (PBG, BGS 711.1), die restlichen Genehmigungskosten ganz
oder teilweise auf die interessierten Grundeigentimer zu verteilen.

34 Die Einwohnergemeinde Oensingen hat eine auf die Hélfte reduzierte Genehmigungs-
gebuhr von Fr. 750.-- sowie Publikationskosten von Fr. 23.-, insgesamt Fr. 773.-- zu be-
zahlen.

L koM,

Dr. Konrad Schwaller
Staatsschreiber

Kostenrechnung Einwohnergemeinde Oensingen, 4702 Oensingen

Genehmigungsgebihr: Fr. 750.-- (KA 431000/A 46010)

. Publikationskosten: Fr. 23.-- (KA 435015/A 45820)
Fr. 773.-
Zahlungsart: " Mit Rechnung, zahlbar innert 30 Tagen

Rechnungsstellung durch Staatskanzlei

Verteiler

Bau- und Justizdepartement (2), TS/He

Amt fir Raumplanung'(3), mit 1 gen. Plan mit Sonderbauvorschriften (spéater)

Amt fir Raumplanung, Debitorenkontrolle (Ci)

Amt far Umwelt

Amt fur Verkehr und Tiefbau:

Hochbauamt

Solothurnische Gebdudeversicherung, Baselstrasse 40, 4501 Solothurn ,

Amtschreiberei Thal-Gau, Schmelzihof, Wengimattstrasse 2, 4710 Klus-Balsthal, mit 1 gen. Plan L

- mit Sonderbauvorschriften (spater)

Kantonale Finanzkontrolie

Sekretariat Katasterschatzung, mit 1 gen. Plan mit Sonderbauvorschriften (spéater)

Einwohnergemeinde Oensingen, 4702 Oensingen, mit 1 gen. Plan mit Sonderbauvorschriften
(spater), mit Rechnung (lettre signature)

Baukommission Oensingen, 4702 Oensingen

~ Planungs- und Umweltschutzkommission Oensingen, 4702 Oensingen

Staatskanzlei, (Amtsblattpublikation: Einwohnergemeinde Oensingen: Genehmigung Teilzonen-

und Gestaltungsplan "Ausseres Miihlefeld" mit Sonderbauvorschriften)




Einwohnergemeinde Oensingen
Kanton Solothurn

Teilzonen- und Gestaltungsplan ,,Ausseres Miihlefeld®

Sonderbauvorschriften

Oensingen, Juli 2003




Gestiitzt auf die Paragraphen Art. 14 und Art. 44 — 47 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Solothum vom 1. Juli 1997
(PBG) erlasst die Einwohnergemeinde Oensingen folgende mit dem Gestaltungsplan ,Ausseres Muhlefeld” verbundenen
Sonderbauvorschriften

Allgemeine Vorschriften

Art. 1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan ,Ausseres Miihlefeld” bezweckt die Umsetzung der Qualitét aus der kooperativen Testplanung
August 2002 — April 2003 und gestiitzt darauf die Festlegung der zuléssigen Nutzung und die Festlegung der Erschliessung im
Gestaltungsplangebiet.

Art, 2 Gestaltungsplanbereich
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Plan durch eine schwarz gestrichelte Linie gekennzeichnete
Gebiet.

Art. 3 Stellung zur Bauordnung i
Soweit die Sonderbauvorschriften fir den Gestaltungsplan ,Ausseres Miihlefeld" nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und
Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Oensingen sowie die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

Erschliessung und Larmschutz

Art. 4 Erschliessung

1 Die Fuss- und Radwegverbindung zwischen dem Dorfzentrum und der Kreisschule Bechburg ist sinngeméss verbindlich und ist im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens mittels 6ffentlichem Fusswegrecht sicherzustellen. Auf Begehren des Grundeigentliimers
verpilichtet sich die Gemeinde Oensingen das Areal zu erwerben und dem &ffentlichen Strassenareal zuzuteilen. Bei der Erstellung
durch die Gemeinde gelangt die Verordnung Uber die Grundeigentiimerbeitrage und -gebiihren zur Anwendung.

2 Die Verkehrserschliessung und der Anschluss an die Jurastrasse erfolgen liber die im Gestaltungsplan bezeichneten privaten
Erschliessungsstrasse sowie Uber die Zufahrt von der Staadackerstrasse. Die Lage der Anschllisse (Bereich Ein- und Ausfahrten)
an die Jurastrasse sind in Absprache mit dem Amt flir Verkehr und Tiefbau des Kantons Solothum mit vorliegen der Baugesuche zu
definieren.

3 Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle Privaterschliessungsaniagen von den Grundeigentimem zu erstellen und zu
unterhalten. Die Zufahrten zu Einsteflenhallen sind Grundbuchrechtlich sicher zu stellen.

Art. 5 Abstellplatze

1 Die zu erstellenden Abstellplatze richtet sich nach § 42 KBV und werden im Baugesuchsverfahren festgelegt. Im Bersich der 1.
Etappe (Parzelle GB Oensingen Nr. 375) durfen max. 160 oberirdische Autoabstellplétze erstellt werden. Im Bereich der 2. Etappe
sind bei 20 oder mehr Abstellplatzen mindestens die Hélfte unterirdisch zu realisieren. Zusétzliche Parkplatze, sofem sie in einem
funktionalen Zusammenhang stehen, sind auf der Grundiage eines emeuten Gestaltungsplanes zu realisieren. Dabei ist eine
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) durchzufiihren.

2 Eine Doppelnutzung der Abstellplatze der 1. Etappe filr den Bienken-Saal ist vorzusehen.
3 Fur Mopeds und Fahrrader mussen der Grosse des Bauvorhabens angepasste Abstellfldchen sichergestellt werden.

Art. 6 Lairmschutz
1 Fir das Gestaltungsplangebiet gelten bezliglich Larmschutz das Umweltschutzgesetz (USG), die Larmschutzverordnung (LSV)
und die Richtlinien der SIA Norm 181.

2 Der Gestaltungsplanperimeter wird der Empfindlichkeitsstufe 11l zugeordnet.

3 Sind zum Zeitpunkt der Baueingabe die massgebenden Belastungswerte Uberschritten, so sind zusatzlich geeignete
Larmsanierungsmassnahmen im Ausbreitungsbereich oder Schallschutzmassnahmen in der Grundrissanordnung und an den
Aussenbereichen zu ergreifen. Im Rahmen der Baueingabe ist mittels Larmgutachten die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
auch fiir das zukiinftige Verkehrsaufkommen der Jurastrasse (Teil der Entlastungsstrasse Oensingen) aufzuzeigen.

4 Die Fassaden sind gegentilber dem Bahnidrm mit larmabsorbierenden Materialien auszugestalten.

Art. 7 Baulinie
1 Die im Plan eingezeichnete Baulinie SBB bestimmt die dusserste Lage der Nordfassade der gesamten ober- und unterirdischen
Gebadudelange. Nach Mdglichkeit sind die Bauten auf die Baulinie zu setzen.




Sonderbauvorschriften

Art. 8 Nutzung

1 Die vom Gestalfungsplan erfassten Grundstlicke sind der Gewerbezone zugeteilt. Innerhalb der auf dem Gestaltungsplan blau
bezeichneten Baufeldern sind Dienstleistungsbetriebe und massig stdrendes Gewerbe mit qualitativ interessanten Arbeitsplatzen
zulassig. Betriebsnotwendigen Wohnungen sind zugelassen.

2 Publikums- und verkehrsintensive Nutzung, Lager- und Abstellnutzungen sowie Nutzungen mit grossen Immissionen jeglicher Art
sind untersagt.

Art. 9 Baufelder mit Nutzungsbeschrankung

1 Der schraffierte Bereich entlang der besucherorientierten Jurastrasse bezweckt eine attraktive Zugangssituation fiir die Gewerbe-
oder Dienstleistungsbetriebe. Eine attraktive Gestaltung des Vorplatzes zur Jurastrasse als besucherorientierte Seite der Betriebe
sowie eine Ausrichtung der Biro-, Verwaltungs- oder Ausstellungsfléachen ist zu erreichen. Die Baubehérde kann eine einheitliche
Bepflanzung des Vorplatzes zum Strassenraum nach Gesamtkonzept im Baubewilligungsverfahren vorschreiben.

2 Der Umschlag mit Lastwagen und offene Lagerflachen dirfen nicht in diesem Bereich angeordnet sein. Die Baubehdrde kann bei
grosseren Projekten fur kiirzere Bereiche Ausnahme gestatten, wenn die Hochstammbepflanzung entlang des Strassenraumes und
Gestaltung des Vorplatzes nicht wesentlich geschmélert werden.

Art. 10 Massvorschriften

Fir die Baubereiche des Gestaltungsplan ,Ausseres Miihiefeld" gelten folgende Vorschriften:

- Gebaudehdhe (bis OK Attikageschoss) ab gewachsenem Terrain max. 13.20 m

- Im Zentrum der Geb&ude liegende technische Aufbauten diirfen die Geb&udehdhe um max. 2.00 m tiberragen
- Zugelassen sind Flachdacher

- Flachdacher > 30 m2 sind zu begriinen

- Grinflachenziffer, min. 20 %

- Hochstdmmige B&dume werden als 30 m2 Griinflache angerechnet

Art. 11 Umgebungsgestaltung
1 Im Kreuzungsbereich Jura- / Staadackerstrasse ist eine parkartige Gartengestaltung anzuordnen.

2 Die Anordnung der auf dem Plan festgelegten Baumpflanzungen im Bereich der Anschliisse an die Jurastrasse sind verbindlich.
Auf dem gesamten westlichen Parkierungsareal (GB Oensingen Nr. 375) sind hochstammige Béume zu pflanzen und der Boden der
Abstellplatze ist grosstenteils versickerungsfahig auszubiiden.

3 Die Umgebungsgestaltung der Gebéude ist im Baugesuchsverfahren festzulegen.

Schlussbestimmungen

Art. 12 Ausnahmen

Die Baubehérde kann im Interesse einer besseren asthetischen oder wohnhygienischen Lésung Abweichungen vom Plan und von
einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen
Bestimmungen verletzt werden und die dffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Art. 13 Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Besghlossen vom E'iwohnergemeinderat Oensingen, [ 1 Aug. 2003

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn

GemassRRBN. 2339 vom 16. Dez. 2003

Der Staatsschreiber: ass | ko %waku




