Die éffentliche Auflage vom 11. November 2004 bis 10. Dezember 2004
Plan mit der Anderung betreffend Rampe zur Tiefgarage geméss RRB 2005/1867

Vom Gemeinderat fur die éffentliche Auflage verabschiedet am 8. November 2004
(1. Variante Tiefgarage oben)
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Genehmigungsinhalt

Geltungsbereich

bestehendes Bauernhaus Hauptstrasse 35

gemeinsame Spielwiese

Abbruch bestehendes Oekonomoie Gebdude Hauptstrasse 35

Teilabbruch best. Bauten

Baubereich der 3-geschossigen Wohnbauten (Haus A und Haus B)
Attika (Haus A)

Baubereich fur unterirdische Einstellhalle. Der dusseren Abgrenzungsbereich ist
definitiv in Baubewilligungsverfahren festzulegen mind. 20 PP.

auskragende Balkone und Lauben

interne Fusswegverbindungen,Spielstrasse und Feuerwehrzufahrt
(versickerbarer Hartbelag)

private Vorgéarten

gemeinsame begrinte Flachen

Bereich fiir oberirdische Besucherparkplatze. Genaue Lage
und Anzahl wird im Bewilligungsverfahren festgelegt

Velo-, Moped- und Kehrichtstellplatz

bestehendes Bauernhaus Hauptstrasse 35, bleibt in seinem aussern
Erscheinungsbild und soweit méglich in seiner Substanz erhalten.

[ 1 Vorplatz und Pflasterung bleibt bestehen
— Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
—> Besucherparkplatze
' Pflanzung héchstammiger einheimischer Laubbdume
G Pflanzung von einheimischen Blschen
. erhaltenswerte Bdume bleiben bestehen
L B bestehender Brunnen

Orientierungsinhailt

Baulinie geméss RRB Nr. 733 Plan vom 03.April 2002
Baulinie geméass RRB 4055, 15. Dezember 1992

offentliches Trottoir / Fussweg
Trottoirverbreiterung respektive Verlangerung, geméss RRB 4055, 15. Dezember 1992

Strassenverbreiterung / Landabtrettung an die Gemeinde
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Sonderbauvorschriften

§1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung von Wohnbauten die sich gut in das
Orts- und Quartierbild einfligen. Die Wohniberbauung hat hohe Wohn- und Siedlungsqualitat.
Geachtet wird auf eine sehr gute Integration und nutzbare Aussenfreiflachen zum Nutzen der
Bewohner. Wichtigster Punkt ist die danach erhaltene und die um vielfach bessere
Verkehrssituation fiir das Quartier. Der Rickbau und die Sanierung des Hauses Hauptstrasse 35
erfolgt gleichzeitig mit der Realisierung der Hauser A und B. Die Nutzung des Bauernhauses
Hauptstrasse 35 wird auf die Kernzone zuléssigen Nutzungen erweitert.

§ 2 Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Gestaltungsplan durch eine
strichpunktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

§ 3 Stellung zur Bauordnung
Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und
Zonenvorschriften der Gemeinde Oensingen und der einschlégigen kantonalen Bauvorschriften.

§ 4 Nutzung
Das vom Plan erfasste Gebiet ist eine Kernzone (Ortsbild). Zugelassen sind Wohnbauten sowie
Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe, die entsprechend den 6rtlichen Verhéltnissen nicht stéren.

§ 5 Umgebung

Fur die Umgebungsgestaltung wird ein seperater Umgebungsplan erstellt. Es werden vorwiegend
einheimische Baume und Bische gepflanzt. Es wird darauf Wert gelegt soviel wie méglich
versickerbare Bodenbeldge zu gestalten.

§ 6 Ausniitzung
Die Ausniitzung, AZ = 0.78 der Neubauten, inkl. best. Bauernhaus AZ = 0.90, ergibt sich aus den
Geb&udegrundflaichen und den Geschosszahlen. Das Attikageschoss Haus A zahlt nicht.

§ 7 Massvorschriften

Das maximale Ausmass der ober- und unterirdischen Bauten ergibt sich aus den im Plan einge-
tragenen Baubereichen, zusétzliche im Plan eingetragenen Mass- Beschrénkungen
(Gebéaudetiefe)

und zuldssigen Geschosszahlen. Diese dirfen unter Vorbehalten von (Kleinbauten Veloabstell-
und Containerunterstand) nicht Giberschritten werden. Eine Unterschreitung ist soweit im Plan nicht
ausgeschlossen — zuléssig, sofern dadurch weder &ffentliche noch achtenswerte nachbarliche
Interessen verletzt werden und der Plan dadurch nicht in den Grundziigen veréndert wird.

§ 8 Kileinbauten

Die Baubehorde kann 6ffentliche oder allgemein zugangliche Kleinbauten bis 20 m2 Grundfléache,
die als eingeschossige An- und Nebenbauten errichtet werden, im Rahmen der Gbrigen
baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb oder im Plan festgelegten Baubereiche
zulassen.

§9 Gestaltung
Ein schlichter, zeitgemasser architektonischer Ausdruck ist angestrebt. Der Gestaltung der Bauten

mit Ricksicht auf das Ortsbild wird besondere Aufmerksamkeit geschenkt. Infolge der hohen
Anforderungen an die Gestaltung, ist fiir die gestalterische Beurteilung von Baugesuchen die
Stellungnahme der Fachstelle Ortsbildschutz im Amt fir Raumplanung einzuholen.

§ 10 Grenz- und Gebdudeabstinde

Die Grenz- und Gebé&udeabsténde sind im Plan festgelegt und bedirfen auch bei der Unterschreitung
gesetzlicher Abstéande keine beschrénkte dingliche Rechte. Die SGV hat das Projekt in Bezug auf die
Feuervorschriften untersucht und sind integierter Bestandteil der Auflagen.

Die Gemeinde untersucht im Detail beim Bauentscheid, die wohnhygenischen Aspekte ( Einsicht,
Beschattung, Licht, etc.).

§ 11 Erschliessung

Innerhalb des Gestaltungsbereiches sind alle Privaterschliessungsanlagen von den Grundeigentiimern
zu erstellen und zu unterhalten.Es ist auf eine behindertengerechten Gestaltung der
Erschliessungsanlagen und der Uebergangsbereiche zu den Erdgeschossen zu achten.
Architektonische Barrieren und Hindernisse fiir Behinderte sind zu vermeiden.

§ 12 Larmschutz :

Das Gebiet des Gestaltungsplans wird der Empfindlichkeitsstufe ES Il fuir die Neubauten, und ES 11| fiir
den Altbau gemass Larmschutz-Verordnung vom 15.12.86 LSV zugeteilt. Fiir den Fall, dass zum
Zeitpunkt der Baueingabe die massgebenden Belastungsgrenzwerte tiberschritten werden, sind
geeignete Schallschutzmassnahmen in der Grundrissanordnung und an den Aussenbauteilen zu
ergénzen.

§ 13 Abstellplatze

Die erforderliche Anzahl Parkpléatze wird im Baugesuchsverfahren festgelegt. Sie richten sich nach
§ 42 KBV. Es durfen nur die Besucherparkplétze sowie tiber den Pflichtbedarf hinaus vorgesehene
Parkplétze oberirdisch errichtet werden.

Fur Mopeds und Velos sind der Grosse des Bauvorhabens angepasste Abstellflachen sichergestellt.
Entsprechende Einstellrdume sind ebenerdig oder (ilber Rampen zugénglich.

§ 14 Kehrrichtbeseitigung
Die Kehrrichtbeseitigung ist zentralisiert. Es ist gegen aussen ein abgeschirmter Abstellplatz fiir
Container vorgesehen, ein entsprechender Platz fir die Containeriibergabe ist geplant.

§ 15 Gemeinschftsanlagen

Die uneingeschrénkte Benutzung aller gemeinsamen Einrichtungen, wie Wege, Platze, Spielstrasse,
Parkierungsanlagen, Velounterstand, Containerdepot, Kinderspielplatze und der gleichen ist zu dulden.
Der Unterhalt ist durch die jeweils berechtigten Grundeigentimer zu Ubernehmen. Dies ist als
offentlichrechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken. Ein Geminschaftsraum fir die
Bewohner der Neubauten, wird vorgesehen.

§ 16 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interresse einer besseren &sthetischen oder wohnhygienischen Lésung
geringfligige Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das
Konzept der Ueberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt
werden und die éffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 17 Inkraftreten
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.



